











HD 1K40/24

Bewertung von Immobilien STRUNCK & MEINZER

2 Grund- und Bodenbeschreibung

2.1 Lage

2.1.1 GroBraumige Lage
Bundesland:

Kreis:

Ort und Einwohnerzahl:

2.1.2 Kleinraumige Lage
innerdrtliche Lage:

Topografie:

2.2 ErschlieBung, Baugrund etc.
StraB3enart:

Altlasten:

Anmerkung:

2.3 Privatrechtliche Situation
grundbuchlich gesicherte Belastungen:

Baden-Wiirttemberg
Rhein-Neckar-Kreis

Stadt Eberbach (ca. 15.000 Einwohner)
Stadtteil Rockenau

sldlich des Stadtteils Rockenau

leicht hangig, von der StraBe abfallend

Rockenauer StraBe

GemaB schriftlicher Auskunft vom 16.07.2024 des Landrats-
amtes Rhein-Neckar-Kreis besteht fir das Bewertungsobjekt
nach derzeitigem Kenntnisstand kein Altlastenverdacht.

In dieser Wertermittlung ist eine lagelbliche Grund- und
Grundwassersituation insoweit berlcksichtigt, wie sie in die
Vergleichskaufpreise bzw. Bodenrichtwerte eingeflossen ist.
Dariber hinausgehende vertiefende Untersuchungen und
Nachforschungen wurden nicht angestellit.

Der Sachverstandigen liegt ein Grundbuchauszug vom vor.
Hiernach bestehen in Abteilung Il des Grundbuchs von Ro-
ckenau, folgende Eintragungen:
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3.4.3 Wert des Grundstiicks B - Flurstiick 892

Grundstiicke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden Ublicherweise zu Kaufpreisen gehandelt,
die sich am Vergleichswert orientieren.

Der Vergleichswert wurde zum Wertermittlungsstichtag mit rd. 170,00 € ermittelt.

Der Verkehrswert fir das landwirtschaftliche Grundstick (Wiese) in 69412 Eberbach, Gewann Deutsche
Wiesen

Grundbuch Nr. Ifd. Nr.
Rockenau 1 47
Gemarkung Flurstick
Rockenau 892

wird zum Wertermittlungsstichtag 02.08.2024 mit rd.

170 €

in Worten: einhundertsiebzig Euro
geschétzt.

Der Sachverstandige erklart hiermit, dass er das Gutachten nach bestem Wissen und Gewissen erstellt hat und
er an dem Ergebnis desselben in keiner Weise persdnlich interessiert ist. Er bescheinigt durch seine Unter-
schrift zugleich, dass ihm keine Ablehnungsgriinde entgegenstehen, aus denen jemand als Beweiszeuge oder
Sachverstandiger nicht zuldssig ist oder seinen Aussagen keine volle Glaubwdirdigkeit beigemessen werden
kann.

Weinheim, den 26. August 2024

Claus-Dieter Meinzer

Hinweise zum Urheberschutz

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fir den Auftraggeber und den angegebenen
Zweck bestimmt. Eine Vervielfaltigung oder Verwertung durch Dritte ist nur mit schrifticher Genehmigung ge-
stattet. AuBerdem wird darauf hingewiesen, dass die im Gutachten enthaltenen Karten (z.B. StraBenkarte,
Stadtplan, Lageplan, Luftbild, u.d.) und Daten urheberrechtlich geschiitzt sind. Sie dirfen nicht aus dem Gut-
achten separiert und/oder einer anderen Nutzung zugefihrt werden. Falls das Gutachten im Internet verdéffent-
licht wird, wird zudem darauf hingewiesen, dass die Veroffentlichung nicht fir kommerzielle Zwecke gestattet
ist.
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4 Rechtsgrundlagen und verwendete Literatur

4.1 Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittiung
BauGB:
Baugesetzbuch

BauNVO:
Baunutzungsverordnung — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke

BGB:
Burgerliches Gesetzbuch

ZVG:
Gesetz lUber die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung

ImmoWertV:
Verordnung Uber die Grundsatze fur die Ermittlung der Verkehrswerte von Immabilien und der fiir die Wer-
termittlung erforderlichen Daten — Immobilienwertermittlungsverordnung — ImmoWertV

4.2 Verwendete Wertermittlungsliteratur

[1] Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Marktdaten und Praxishilfen, lose Nrn.sammlung,
Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr

[2] Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Lehrbuch und Kommentar, lose Nrn.sammlung, Spreng-
netter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr

[3] Kleiber, Simon, Weyers: Verkehrswertermittlung von Grundstticken, Bundesanzeiger-Verlag,
8. Auflage 2017

[4] Simon, Kleiber: Schatzung und Ermittlung von Grundstiickswerten, Verlag Luchterhand, Neuwied,
Kriftel, Berlin 7. Auflage 1996

[5] Kroll, Hausmann, Rolf: Rechte und Belastungen bei der Verkehrswertermittiung von Grundstiicken,
Verlag Luchterhand, Neuwied, Kriftel, Berlin 5. Auflage 2015

[6] Stumpe, Tillmann: Versteigerung und Wertermittlung, Arbeitshilfen fir die Praxis, Bundesanzeiger-
Verlag 2009

[Aniezninl






Abb. 1:  (lizenziert Gber Sprengnetter Marktdaten-Portal)
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Gebietszugehdrigkeit:

Lage:

Flache:

Tatsachliche Nutzung:

Bodenschétzung:

Gemeinde Eberbach
Kreis Rhein-Neckar-Kreis
Regierungsbezirk Karlsruhe

Deutsche Wiesen

111 m2

111 m?2 Griinland

111 m? Grinland-Acker (GrA), Bodenart Lehm (L), Bodenstufe 1,
Klimastufe 8°C und dariiber (a), Wasserstufe (2), Grinlandgrundzahl 72,
Grlinlandzahl 72, Ertragsmesszahl 80

111 m? geschétzte Flache
Gesamtertragsmesszahl 80

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart:

Grundstiick








































































































































Abb. 1:  (lizenziert Uber Sprengnetter Marktdaten-Paortal)
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Abb. 1:  Lageplan
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