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Auszug aus dem Wertgutachten FriedrichstraRe 6 und 6/1, 73 207 Plochingen

Bebautes Grundstiick: Flst. 4850/1
Wohngeb&ude mit drei Wohnungen, o WY Yo INYTH,
drei Stellplatze im Freien und ein Schuppen, §i X S “ a5 oe
FriedrichstraBe 6, 73 207 Plochingen Lo "

GrundstlicksgroRe: 288 m? - Baureifes Land : o %

Verkehrswert 389.000 € ! i
Wertermittlungsstichtag: 07.06.2024

Unbebautes Grundstick: Flst. 4850/2
FriedrichstraRe 6/1, 73 207 Plochingen (P (#]
GrundstiicksgroRe: 427 m? - Gartenland P
B
() Procaneen
Verkehrswert: 51.000 € @ 4
Wertermittlungsstichtag: 07.06.2024
8

Datenquelle: LGL, www.lgl-bw.de".
Fo v i“*“ "

Flst. 4850/1: Baujahr Geb&ude ca. 1928

Die beiden Grundstiicke FriedrichstraRe 6 und 6/1
liegen in Tallage am nordlichen Rand des
Stadtzentrums von Plochingen.

Das Stadtzentrum von Plochingen ist in ca. 10-15 ;
Gehminuten zu erreichen. Datenquelle: LGL, www.lgl-bw.de".

Gebaudebeschreibung:
Flst. 4850/1: Wohngebaude mit drei Wohnungen in mittlerer Wohnlage.

Sockelgeschoss: Zwei Kellerrdume, davon ein Keller mit Ausgang zum Garten, eine Waschkiiche und ein
Gewolbekeller.

Wohnung im Erdgeschoss: Eingangsbereich/ Flur, separates WC, drei Zimmer, Kiiche mit Kiichenveranda und
anschlieBendem Duschbad, Kiichenbalkon zum Garten.

Wohnung im Obergeschoss: ModernisierungsmalBnahmen wurden begonnen.
Eingangsbereich/ Flur, Abstellraum, drei Zimmer, Kiiche und Bad.

Wohnung im Dachgeschoss und Spitzboden: Modernisierungsmafnahmen wurden begonnen.
Eingangsbereich/ Flur, Abstellraum, zwei Zimmer, Kiche und Bad.
Steile Treppe zum ausgebauten Spitzboden.

Ulrike Stegmaier-Brisske, Dipl.-Ing. Architektin, DIN EN ISO/IEC 17024 zertifizierte Sachverstandige fir die
Immobilienbewertung, Wohn- und Gewerbeimmobilien - info@brisske-immobilienwert.de -




Amtsgericht Esslingen -- Aktenzeichen 1 K 4/24 2/4

Modernisierungsmallnahmen am Gebdude:

Die Konstruktion des Gebaudes stammt im Wesentlichen aus dem Baujahr. Die Dachkonstruktion ist nicht
einsehbar. Die Dachdeckung wurde erneuert und vermutlich eine Dimmung eingebracht.

Das Modernisierungsjahr ist nicht bekannt. Die Fassade wurde nicht modernisiert.

In den beiden Wohnungen im Ober-, und Dachgeschoss wurden weitgehende Modernisierungsmalnahmen
begonnen:

e Erneuerung der Fenster und Rollldaden zum grof3en Teil, teilweise lagern noch neue Fenster im
Treppenhaus.

e Bodenbeldge zum grolRen Teil, teilweise fehlen noch die Sockelleisten.

e Malerarbeiten sind weitgehend durchgefiihrt.

e Elektroleitungen sind teilweise neu verlegt, die Sicherungskasten sowie der Zahlerschrank im
Sockelgeschoss sind erneuert. Es fehlen in weiten Teilen die Schalter- und Steckdosenab-
deckungen im Ober- und Dachgeschoss.

e Heizkorper sind weitgehend erneuert.

e Die Sanitdre Installation ist weitgehend erneuert. Es fehlen nahezu alle sanitaren
Einrichtungsgegenstande.

e Fliesenarbeiten in Kiichen und Badern sind durchgefiihrt, teilweise fehlen noch die
Bodenfliesen.

e Esfehlen samtliche Zimmer- und Wohnungseingangstiren.

e Der Obergeschossgrundriss ist verandert worden, das Bad wurde vergroRert.

e Der zur Dachgeschosswohnung zugehorige Spitzboden ist ausgebaut, es besteht eine einfache,
steile Holzstiege.

e Esist keine Heizungsanlage/ Heizungstherme vorhanden.

e Es besteht eine neuwertige Hauseingangstiire.

Die Erdgeschosswohnung wurde nicht modernisiert, auch nicht die Raume im Sockelgeschoss.
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Wohnung im Dachgeschoss

Wohnung im Obergeschoss

Wohnung im Erdgeschoss
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