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BESCHREIBUNG DES GRUNDSTUCKS

4.1 Gemeinde: Gaildorf Landkreis: Heilbronn
Einwohner: ca. 12.005

4.2 Gemarkung: Gaildorf Karte: NO 4746

4.3 Amitsgerichtsbezirk: Heilbronn

4.4 Grundbuch von: Gaildorf Blatt Nr.:  7.495, BV Nr. 2

4.5 Flurstick Nr.: 618/5

4.6 GrundsticksgroBe: 329 m?

4.7 Grundstiicksart: bebautes Grundstick

4.8 Grundstickszuschnitt: annahernd rechteckiger Zuschnitt

(siehe Lageplankopie in der Anlage)

4.9 Umgebende Bebauung: Das Bewertungsgrundstlick liegt in einem
allgemeinen Wohngebiet. Die nédhere Um-
gebung ist von Ein- und Zweifamilienh&u-
sern sowie Mehrfamilienhduser gepragt.

410 Ortslage: Sudlicher Ortskern von Gaildorf.

Infrastruktur: Gaildorf (Ortsmitte ca. 0,5 km
entfernt) verfligt Gber Einkaufsméglichkei-
ten des taglichen Bedarfs, eine Grundschu-
le, Kindergéarten sowie eine arztliche
Grundversorgung. Das 6rtliche Vereinsle-
ben und kulturelle Angebote sind gut ent-

wickelt.

4.11  Verkehrslage: Anbindung an das 0ffentliche StraBennetz,
sowie an den OPNV.

4.12 Wohnlage: durchschnittlich

413 Geschaftslage: nicht relevant

ERSCHLIESSUNG

5.1 Verkehrsflachen: Die KochstraBe ist mit einseitigem Gehweg, Fahrbahn
und StraBenbeleuchtung ausgebaut, 30-er Zone.

5.2 Ver- und Entsorgung: Das Grundstiick wird mit 6ffentlichen Anschlissen
versorgt.

53 ErschlieBungskosten: Es wird ErschlieBungsbeitragsfreiheit nach BauGB
und KAG unterstelit.
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BESCHREIBUNG DER BAULICHEN ANLAGEN ALLGEMEIN

6.1 Gebaudetyp: 1-geschossiges Zweifamilienwohnhaus mit Dachge-
schoss und zwei Garagen.
6.2 Baujahr: ca. 1952

6.3 Derzeitige Nutzung: EG: Nutzung durch Antragsgegnerin

DG: Augenscheinlich leerstehend

Garagen: Augenscheinlich durch Antragsgegnerin
6.4 Grundrissgestaltung:  entspricht durchschnittlichen Anforderungen
6.5 Funktionsméngel: nicht erkennbar

6.6 Optische Méngel: Die sanitaren Einrichtungen sind in den Jahren mo-
dernisiert worden, jedoch einige Wasserleitungen auf
Putz verlegt - WC’s mit Druckspiiler.

6.7 Unterhaltungszustand: durchschnittlich, gepflegt

6.8 Brandschutz: Eine Uberpriifung des Brandschutzes ist nicht Ge-
genstand dieser Wertermittlung. Ebenso ist die Funk-
tionsfahigkeit, Anzahl und Position von Brandmeldern
nicht Bestandteil dieser Wertermittlung.

Hierzu wird auf die Zusténdigkeit des Brandschutz-
sachverstédndigen und der Baubehdrde verwiesen.

6.9 Energet. Verhalten: nach den zum Zeitpunkt der Erstellung maBgeblichen
Regelwerken unterstellt

6.10 Energieausweis: GemaB Gebaudeenergiegesetz ist beim Verkauf oder
der Vermietung von Gebauden seit 01.01.2009 ein
Energieausweis vorzulegen. Ein entsprechender
Energieausweis wurde nicht vorgelegt.

6.11  Baumaéngel und
Bauschéaden: auBer allgemeinen VerschleiBerscheinungen, die bei
der Alterswertminderung berucksichtigt werden,
sind keine wertrelevanten Mangel und Schéden

erkennbar.
6.12 Verwertbarkeit: durchschnittlich
6.13 Vermietbarkeit: durchschnittlich

6.14 Verkauflichkeit: durchschnittlich
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7. BESCHREIBUNG DES GEBAUDES

Die ohne Sondierungen nicht erkennbaren Konstruktionsmerkmale und Aus-
stattungskriterien sind entsprechend der Bauweise unterstellt.

Die Baubeschreibung ist vom Unterzeichner anhand der zur Verfligung ge-
stellten Bauzeichnungen sowie der vorgenommenen Ortsbesichtigung nach
bestem Wissen und Gewissen angefertigt worden, sie gilt jedoch nicht als zu-
gesicherte Eigenschaft des bewerteten Objektes im Sinne des Gesetzes.
Vielmehr stellt diese Baubeschreibung nur eine duBerst grobe Beschreibung
der wichtigsten verwendeten Baustoffe und Bauteile dar, soweit der Unter-
zeichner diese einsehen konnte.

741 Rohbau

7.1.1  Fundamente: vermutlich Streifenfundamente aus Beton.

7.1.2 Abdichtung: nicht erkennbar, gegen aufsteigende Feuchtigkeit un-
terstellt.

7.1.3 Warmeddmmung: soweit erkennbar, nach den Anforderungen der
WSVO zum Zeitpunkt der Erstellung

7.1.4 AuBenwande: Mauerwerk UG ca. 30 cm,
Wohngeschosse ca. 25 cm.

7.1.5 Innenwéande: Mauerwerk ca. 10 cm.

7.1.6 UG-Bodenplatte: Stahibeton.

7.1.7 Decken: Massivdecke Uber UG, Holzbalkendecke Uber EG
sowie DG.

7.1.8 Dach: Satteldach mit Gauben an der Ost- und Westseite in
Holzkonstruktion, Dachsteindeckung.

7.1.9 Treppen: Holztreppe mit Kunststoffbelag und Holzgelander in
den Wohngeschossen, Massivtreppe in  UG.

7.1.10 Schallschutz: keine besonderen MaBnahmen, unterstellt

entsprechend der seinerzeitigen Bauweise

7.2 Ausbau (Gemeinschaftseigentum)

7.2.1 AuBenwandfldchen
(Fassaden): Verputz mit neuem Anstrich

7.2.2 Innenwandflachen:

Treppenhaus: Rauputz mit Anstrich

Nebenraume UG: Konstruktionssichtflichen gestrichen
7.2.3 Deckenflachen:

Treppenhaus: Putz mit Anstrich

Nebenraume UG: Konstruktionssichtflachen gestrichen
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7.2.4

7.2.5

7.2.6
7.3

7.3.1
7.3.2

7.3.3

7.4

8.2
8.3

8.4
8.5

FuBbdden:
Treppenhaus:
Nebenrdume UG:

Fenster:

Material:
Konstruktion:

Haustirelement:

Gebaudetechnik

Sanitérinstallation:

Elektroinstallation:

Heizungsanlage:

Warmeerzeuger:

Heizkorper:

Warmwasser-
bereitung:

Einbauten:

AUSSENANLAGEN
Befestigte Flachen:

Bepflanzung:
Einfriedigung:

Versorgungsleitungen:

Sonderbauten:

KFZ-STELLPLATZE:

Garagen:

Laminat in Holzoptik

Uberwiegend FlieBenbelag

Uberwiegend in Kunststoff- oder Holzkonstruktion
Isolierverglasung 2-fach
Kunststoff-/Metallkonstruktion mit verglasten Flachen

durchschnittliche Ausstattung

teilweise Original-Ausstattung mit Schmelzsicherun-
gen bzw. Automaten

UG-Nebenraume auf Putz, Treppenhaus unter Putz

zentral Gas-Heizung vom UG fir Wohnung im EG,
Gas-Etagenheizung in der Wohnung im DG.

Uberwiegend Plattenheizkdrper mit Thermostatventi-
len

uber Heizanlage vom UG fir Wohnung im EG,
uber Therme in der Wohnung im DG

keine wertrelevanten

Pflastersteine, Waschbetonplatten, Fliesen, weitere
Flachen mit Teerbelag.

Busche, Strauche, Rasenflaiche ohne Wertansatz

Steinmauer ca. 40 cm Hoch an der StraBenseite so-
wie hinter den Garagen.

auf dem Grundstlck auBBerhalb der Gebaude

keine wertrelevanten

2 Einzelgaragen
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10 BESCHREIBUNG DES MITEIGENTUMS ALLGEMEIN

Da es im vorliegendem Fall keine reelle Teilung (Teilungserklarung) gibt, wird
es als Volleigentum bewertet:

Wohnung im Erdgeschoss: ca. 54 m? und einer Garage
Wohnung im Dachgeschoss: ca. 51 m? und einer Garage
sowie dazugehorigen Kellerraumen, Bihne/Spitzboden und Treppenhaus.

11 BESCHREIBUNG DER WOHNEINHEIT IM ERDGESCHOSS

11.1  GroBe: Wohnflache von ca. 54 m2 wurde aus den Planunter-
lagen entnommen.

11.2  Anzahl und Art

der Raume: gemaB Planunterlagen in der Anlage
11.3  Innenwandflachen: in den Wohnbereichen: iberwiegend Tapeten, Sani-
tarrdume raumhoch Fliesen, Kiiche an Objektwé&nden
11.4  Deckenflachen: Uberwiegend Holzverkleidung oder Strukturelemente/
Styroporplatten
11.5 FuBbdden: in den Wohnbereichen: Gberwiegend mit Holzoptik
oder Teppichbelag,
Sanitarrdaume Fliesen, Kiiche Kunststoffbeldge mit
Holzoptik
11.6 Fenster: Uberwiegend Kunststofffenster
11.7  Tdaren: in Holzausfuhrung
11.7.1 Wohnungseingangs-
tdren: in Holzausfuhrung
11.8 Sanitaranlagen: durchschnittliche Ausstattung
11.9 Elektro-Installation: durchschnittliche Ausstattung
11.10 Beheizung: Uber zentrale Gas-Heizung im UG, tiberwiegend

Plattenheizkdrper mit Thermostatventilen
11.11 Warmwasserbereitung: tiber Heizanlage
11.12 Sonstige Einbauten:  keine wertrelevanten
11.13 Funktionsmangel: keine erkennbaren
11.14 Unterhaltungszustand: durchschnittlich

11.15 Bauméngel oder
Bausché&den: Zum Zeitpunkt der Ortsbesichtigung waren augen-
scheinlich keine wesentlichen Bauméangel oder Bau-
schiaden mit Handlungsbedarf erkennbar.

11.16 Verwertbarkeit: durchschnittlich
11.17 Vermietbarkeit: durchschnittlich
11.18 Verkauflichkeit: durchschnittlich
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12 BESCHREIBUNG DER WOHNEINHEIT IM DACHGESCHOSS

12.1  GroBe: Wohnflache von ca. 51m?2 wurde aus den Planunter-
lagen entnommen.

12.2  Anzahl und Art
der Rdume: gemaB Planunterlagen in der Anlage

12.3 Innenwandflachen: in den Wohnbereichen: Uberwiegend Rauputz,
Sanitadrraume raumhoch mit Fliesen, Kiiche an Ob-
jektwénden Fliesen, Tapete

12.4  Deckenflachen: Uberwiegend Rauputz, im Sanitérbereich Striukture-
lemente/Styroporplatten

12.5 FuBbdden: in den Wohnbereichen: Giberwiegend mit Holzoptik
Sanitarraume und Kiche Belage mit Holzoptik.

12.6 Fenster: Kunststoffausfiihrung

12.7 Turen: in Holzausfuhrung

12.7.1 Wohnungseingangs-

tiren: in Holzausflihrung

12.8 Sanitdranlagen: durchschnittliche Ausstattung

12.9 Elektro-Installation: durchschnittliche Ausstattung

12.10 Beheizung: Gastherme in der Kiiche, (iberwiegend Plattenheiz

korper mit Thermostatventilen
12.11 Warmwasserbereitung: Uber Gastherme
12.12 Sonstige Einbauten:  keine wertrelevanten
12.13 Funktionsmaéngel: keine erkennbaren
12.14 Unterhaltungszustand: durchschnittlich, gepflegt

12.15 Baumangel und
Bauschéden: Zum Zeitpunkt der Ortsbesichtigung waren augen-
scheinlich keine wesentlichen Bauméangel oder Bau-
schaden mit Handlungsbedarf erkennbar.

12.16 Verwertbarkeit: durchschnittlich
12.17 Vermietbarkeit: durchschnittlich
12.18 Verkauflichkeit: durchschnittlich
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Querschnitt und Grundriss vom Untergeschoss vom 13.10.1950
(unmaBstiblich und eventuell abweichend ausgefihrt)
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Grundriss vom Erd- und Dachgeschoss vom 13.10.1950
(unmaBstablich und eventuell abweichend ausgeflhrt)




