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Grundstücksbeschreibung 
 
Die nachfolgende Grundstücksbeschreibung dokumentiert den Zustand des Grundstücks nach § 2 der ImmoWertV.  Dieser Zu-
stand bestimmt sich nach der Gesamtheit der verkehrswertbeeinflussenden rechtlichen Gegebenheiten und tatsächlichen Eigen-
schaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstücks (Grundstücksmerkmale). Zu den Grundstücksmerkmalen 
nach der ImmoWertV gehören insbesondere der Entwicklungszustand (§ 3 ), die Art und das Maß der baulichen und sonstigen 
Nutzung (§ 5 (1)), der abgabenrechtliche Zustand (§ 5 (2)), die Lagemerkmale (§ 5 (4)) und die weiteren Merkmale (Im-
moWertA zu § 5). 
 
Neben dem Entwicklungszustand (§ 3) ist insbesondere zu berücksichtigen, ob eine anderweitige Nutzung und sonstige Krite-
rien nach ImmoWertA zu § 3 vorliegen. 
 

Allgemeine Beschreibung / Lagemerkmale* / Makrolage / Mikrolage  

 
*(Lagemerkmale nach § 2 (5) ImmoWertV sind insbesondere die Verkehrsanbindung, die Nachbarschaft, die Wohn- und Ge-
schäftslage sowie die Umwelteinflüsse) 

Besonderheiten Landwirtschaftliche Acker- und Grünlandgrundstücke 

 

Stadt und Einwohnerzahl:  Aalen / 68.000 
Stadtteil:    Fachsenfeld  
 

Kreis:    Ostalbkreis  Bundesland: Baden-Württemberg 
 
Verkehrslage:   a)-c): Teilort Waiblingen / südlicher Außenbereich 
    d)  Teilort Himmlingsweiler / Ortsmitte / Innenbedreich 
 

Größe, Gestalt und Form / weitere Merkmale nach § 2 (7,8) ImmoWertV 

 
Grundstücksgröße:    siehe Einzelaufstellung unter Ziffer 2.2. 
 

Bodengüte:   siehe Einzelaufstellung detaillierte Bodenwertermittlung  
  
Anmerkung:   Es wurden keine Bodenuntersuchungen angestellt. Bei dieser Wert- 
    Ermittlung werden ungestörte und kontaminierungsfreie Boden- 
    Verhältnisse ohne Grundwassereinflüsse unterstellt. 

Entwicklungszustand nach § 3 ImmoWertV / Erschließungszustand 

 
 
Flurstück 545/2:   565 m² 
Flurstück 545/4:     32 m² 
Flurstück 545/3:   177 m² 
Flurstück 266:   960 m² 
 

Entwicklungsstufe nach ImmoWertV: Flächen der Land- und Forstwirtschaft nach § 5 (1)     
 
Entwicklungsstufe (Details):  Grünland  
 

Zuwegung:   siehe Einzelaufstellung detaillierte Bodenwertermittlung  
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