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Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Grundstiicksbeschreibung

Die nachfolgende Grundstiicksbeschreibung dokumentiert den Zustand des Grundstiicks nach § 2 der ImmoWertV. Dieser Zu-
stand bestimmt sich nach der Gesamtheit der verkehrswertbeeinflussenden rechtlichen Gegebenheiten und tatsachlichen Eigen-
schaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstiicks (Grundstiicksmerkmale). Zu den Grundstiicksmerkmalen
nach der ImmoWertV gehdren insbesondere der Entwicklungszustand (§ 3 ), die Art und das MaB der baulichen und sonstigen
Nutzung (§ 5 (1)), der abgabenrechtliche Zustand (§ 5 (2)), die Lagemerkmale (§ 5 (4)) und die weiteren Merkmale (Im-
moWertA zu § 5).

Neben dem Entwicklungszustand (§ 3) ist insbesondere zu beriicksichtigen, ob eine anderweitige Nutzung und sonstige Krite-
rien nach ImmoWertA zu § 3 vorliegen.

Allgemeine Beschreibung / Lagemerkmale* / Makrolage / Mikrolage

*(Lagemerkmale nach § 2 (5) ImmoWertV sind insbesondere die Verkehrsanbindung, die Nachbarschaft, die Wohn- und Ge-
schaftslage sowie die Umwelteinfliisse)

Besonderheiten Landwirtschaftliche Acker- und Griinlandgrundstiicke

Stadt und Einwohnerzahl: Aalen / 68.000
Stadtteil: Fachsenfeld
Kreis: Ostalbkreis Bundesland: Baden-Wirttemberg
Verkehrslage: a)-c): Teilort Waiblingen / sidlicher AuBenbereich
d) Teilort Himmlingsweiler / Ortsmitte / Innenbedreich

GroBe, Gestalt und Form / weitere Merkmale nach § 2 (7,8) ImmoWertV

GrundstiicksgroBe: siehe Einzelaufstellung unter Ziffer 2.2.
Bodengiite: siehe Einzelaufstellung detaillierte Bodenwertermittiung
Anmerkung: Es wurden keine Bodenuntersuchungen angestellt. Bei dieser Wert-

Ermittlung werden ungestorte und kontaminierungsfreie Boden-
Verhdltnisse ohne Grundwassereinfliisse unterstellt.

Entwicklungszustand nach § 3 ImmoWertV / ErschlieBungszustand

Flurstiick 545/2: 565 m2
Flurstiick 545/4: 32 m2
Flurstiick 545/3: 177 m2
Flurstlick 266: 960 m2

Entwicklungsstufe nach ImmoWertv:  Flachen der Land- und Forstwirtschaft nach § 5 (1)

Entwicklungsstufe (Details): Grinland

Zuwegung: siehe Einzelaufstellung detaillierte Bodenwertermittlung

Mitglied des gemeinsamen Gutachterausschusses der Stadt Heidenheim fiir die Ermittlung von Grundstuickswerten



Franz Gassner

Von der Industrie- und Handelskammer Ostwiirttemberg
offentlich bestellter und vereidigter Sachversténdiger fir die
Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Datum: 01.07.2024
Aktenzeichen: 04/2024
Aktenzeichen des Gerichts: 1 K 39/23

Liegenschaftskarte 1:1.000 Baden-Wiirttemberg

73434 Aalen , Wurtt, Jochgasse 26

/ / / A 584
/ / / \
/ / Y
/ 544 / A
/ / /
/ / 548 f
/ ! sa5/2 | y /
/ —
:. 550/2 |
552 58471 |
/ L
'S .
17 L ’ - 3 I 583/1
545/3 ] ~ [ 2 /
/ Jochgasse - 3 |
“. 547 i". = i RO ~ sitrs =
/ n .-"
[ L is
1 y
550/1
\ i %,
551 /
553 ;
2 555
\ 42971/
554
428
425 /
/
01.07.2024 | 02765755 [ © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wiirttemberg
MaRsaBOm Replerited, 1.p00 [niinees o A o 7=~ o R
Ausdehnung: 170 m x 170 m e S

0

Auszug von Teili aus dem i Lii

informati y (ALKIS®)

Die Liegenschaftskarte - generiert aus dem Amtlichen Liegenschaftskataster-Informationssystem (ALKIS®) - stellt den Nachweis des Liegenschaftskatasters
fur die Lage und die Beschreibung der Liegenschaften dar. Die Karte enthalt u.a. die Hausnummern, Gebdude, StraBennamen, Flurstucksgrenzen und
Flurstiicksnummern

Datenquelle

Amtliche Karte Baden-Wurttemberg , Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wurttemberg Stand: Juli 2024

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 02765755 vom 01.07.2024 auf www.geoport.de: ein
on-geo

Service der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in Seite 1

der aktuellen Form. Copyright © by on-geo® & geoport® 2024
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Die Liegenschaftskarte - generiert aus dem Amtlichen Liegenschaftskataster-Informationssystem (ALKIS®) - stellt den Nachweis des Liegenschaftskatasters
fir die Lage und die Beschreibung der Liegenschaften dar. Die Karte enthélt u.a. die Hausnummern, Gebdude, StraBennamen, Flurstlicksgrenzen und

Flurstiicksnummern

Datenquelle
Amtliche Karte Baden-Wirttemberg , Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg Stand: Juli 2024
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