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Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um ein Grundstiick mit einer nicht mehr marktgangigen Bebauung
(Liquidationsobjekt). Daher ist von einem unbebauten Grundstiick auszugehen, welches sich nach dem Riickbau
der momentanen Bebauung als Bauplatz fiir ein Ein- bzw. Zweifamilienhaus eignet.

3.3  Grundstiicksbeschreibung

Grundstiicksform: Bei dem zu bewertenden Grundstiick mit der Fist. Nr. 37 handelt es sich
um ein unregelmaBig geschnittenes Grundstick. Die Lage und
Grundstiicksform sind aus dem beigefiigten Katasterauszug ersichtlich. Vgl.

Anlage 1
Grundstiicksabmessungen:
Grundstiickstiefe: ca. 45m
Grundstiicksbreite: ca.25m
Grundstiicksbreite Strale: ca.29m
GrundstiicksgraRe: 1.087 m? (It. Grundbuch)
Grundstiicksausnutzung
Grundflachenzahl (GRZ): 0,15 (Vgl. Anlage 5)
Wertrelevante 0,4 (Vgl. Anlage 5)

Geschossflachenzahl: (WGFZ):

Topographie des Grundstiicks: Das Grundstiick verlauft von der StraRe aus die ersten ca. 18 m ebenerdig
und fallt dann bis zur ndrdlichen Grundstiicksgrenze teils steil ab.

Ausrichtung des Grundstiicks: Das Grundstiick sowie der Garten sind von der StraBe kommend nach
Norden ausgerichtet.

Aufteilung des Grundstiicks: Im vorderen straRenseitigen Grundstiicksbereich befindet sich ein
Einfamilienhaus sowie linksseitig des Gebédudes Teile der Bodenplatte einer
bereits zuriickgebauten Scheune. Im hinteren Grundstiicksbereich befinden
sich Griinflachen.

Nachbarbebauunaq: Das Grundstiick grenzt stidlich an die Rottinger StraRe, ostlich und westlich
an dhnlich gestaltete Grundstiicke, welches mit freistehenden Ein- und
Zweifamilienhdusern  sowie Garagen bebaut sind. Die weitere
Nachbarbebauung ~ besteht  groRtenteils  aus  freistehenden
Einfamilienhdusern, ~ Zweifamilienhdusern, Doppelhaushilften  sowie
Reihenhdusern.

Verkehrswertgutachten iiber das mit einem Einfamilienhaus bebaute Grundstiick Réttinger Str. 34 in 73441 Bopfingen-Baldern.
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Einfriedung des Grundstiicks: Das Grundstiick ist durch Grenzbebauung, Zaune und Bepflanzungen
(Straucher, Baume und Hecken) eingefriedet.

Schédliche Bodenverdnderungen  Es wurde weder eine Bodenuntersuchung beziiglich der Tragfahigkeit des

/ Baugrund- und Baugrundes noch eine Untersuchung hinsichtlich vorhandener Altlasten
Bodenverhaltnisse: oder Altablagerungen durchgefihil. GemdR schriftlicher Auskunft des

Amtes fir Liegenschaften und Wirtschaftsférderung der Stadt Bopfingen
vom 05.09.2025 sind auf dem Bewertungsrundstiick keine Altlasten,
Altlastenverdachtsflachen oder schddliche Bodenveranderungen bekannt.
In dieser Werermittiung ist eine lageiibliche Baugrund- und
Grundwassersituation  insoweit  beriicksichtigt, wie sie in die
Vergleichskaufpreise ~ bzw.  Bodenrichtwerte  eingeflossen  ist.
Dariiberhinausgehende, vertiefende Untersuchungen wurden nicht
angestellt.

Verkehrswertgutachten iber das mit einem Einfamilienhaus bebaute Grundstick Rottinger Str. 34 in 73441 Bopfingen-Baldern.
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