Sr  Dipl.-SV K. Gotz (DIA)  G.-Nr.: 1 K 32/22, Einfamilienwohnhaus, Edelmannstr. 5, Bretzfeld

2 Grundstiicksbeschreibung
21 Standort und Lage

2.1.1 Allgemeine Lagekriterien (Makrolage)

Bundesland:
Regierungsbezirk:
Landkreis:

Stadt/Gemeinde:

Gemeindegliederung:

Lage:

Einwohner:
Einwohnerdichte:
Flache:

Hohe:

Kommunale Kosten:

Autobahnanschllusse:

Individualverkehr:

Baden-Wirttemberg
Stuttgart
Hohenlohekreis

Bretzfeld ist eine Gemeinde im Hohenlohekreis im fran-
kisch gepragten Nordosten Baden-Wirttembergs. Sie
gehort zur Region Heilbronn-Franken.

Zu Bretzfeld gehdren auller der friiheren Gemeinde Bretz-
feld die ehemals selbststandigen Gemeinden Adolzfurt,
Bitzfeld, Dimbach, Geddelsbach, Rappach, Scheppach,
Schwabbach, Siebeneich, Unterheimbach und Waldbach
sowie der Weiler Brettach, der nach seiner Umgemein-
dung von Wiustenrot nach Bretzfeld im Jahre 1977 eben-
falls ein Ortsteil ist. Zur ehemaligen Gemeinde Scheppach
(970 Einwohner) gehdren das Dorf Scheppach und der
Weiler Hohenacker (auch zu Adolzfurt).

Bretzfeld ist die westlichste Gemeinde im Hohenlohekreis
in Baden-Warttemberg.

12.492 (31. Dez. 2021)

193 Einwohner je km?

64,68 km?

210 m . NHN

Hebesatze (01.01.2018):
Grundsteuer A 390 %
Grundsteuer B 370 %
Gewerbesteuer 380 %

Bretzfeld ist durch die Bundesautobahn 6 (Saarbriicken-
Waidhaus) an das Uberregionale Stral3ennetz angebun-
den. Die Ausfahrt 39 befindet sich beim Ortsteil Schwab-
bach.

An das Schienennetz ist der Ort durch die Hohenlo-
hebahn (Heilbronn-Crailsheim) angebunden. Seit Dezem-
ber 2005 wird sie zwischen Heilbronn und Ohringen als
Stadtbahn nach dem Karlsruher Modell betrieben. Im Ge-
biet der Gemeinde halt die S4 auf dem Weg von Karlsru-
he Uber Heilbronn nach Ohringen an den Haltepunkten
Scheppach, Bretzfeld und Bitzfeld.
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Der Haltepunkt Bretzfeld ist auch Knotenpunkt der regio-
nalen Buslinien. Tariflich ist Bretzfeld in den Heilbronner-
Hohenloher-Haller Nahverkehrsverbund einbezogen.

2.1.2 Wohnlage (Mikrolage)

Lage ortlich: Das zu bewertende Objekt befindet sich im Teilort Rap-
pach, ca. 1,2 km Luftlinie vom Ortskern Bretzfeld entfernt.

Offentliche Verkehrsmittel: Die Regionalbushaltestelle “Rappach Erlenweg” der Linie
47 befindet sich ca. 4 Gehminuten, die Regionalbushalte-
stelle “Rappach Ort” ca. 3 Gehminuten vom Bewertungs-
objekt entfernt.

Erreichbarkeit der Einrichtung fir den  Einkaufméglichkeiten und Arzte befinden sich in der n&-
taglichen Bedarf: heren Umgebung. Alle Dinge des taglichen Bedarfs las-
sen sich vor Ort besorgen.

Kindertagesstatten: Kommunale Kindergarten:
HumboldtstralRe (Bretzfeld),
Hallenweg (Dimbach),
Siebeneicher Stralle (Schwabbach)
Kocherstralle (Waldbach)
Steinsfeldstralie (Rappach)

Kirchliche Kindergarten:

Austral’e (Adolzfurt/Scheppach)
Friedhofstralte (Bitzfeld)
Ackermannweg (Bretzfeld),

In den Pfarrgarten (Unterheimbach)
Bleichwiesenweg (Waldbach)

Schulen: Grundschule:
Panoramastralle (Bitzfeld)
Schulstralle (Unterheimbach)

Grundschule, Werkrealschule, Realschule:
Einsteinstralle (Bretzfeld)

Lagebeurteilung: Die Wohnlage ist vorwiegend durch Wohn- und Scheu-
nengebaude gekennzeichnet und kann als mittel einge-
stuft werden.

Gerauschbelastungen: Zum Besichtigungstermin wurden keine erhdhten Ge-
rauschbelastungen durch Stralienverkehr wahrgenom-
men. Aufgrund der direkten Lage an der Durchfahrtsstra-
Re kénnen diese jedoch tageszeitabhangig nicht ausge-
schlossen werden.
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2.2 Grundstiicksgestaltung und Form sowie Zuwegung

Grundstlicksgestaltung und Form:

Zuwegung:

Das Grundstlick ist annahernd rechteckig geschnitten und
hat eine Hanglage von Norden nach Suden. Es hat eine
StraRenfront von ca. 12,00 m zur Edelmannstralle.

Die Zuwegung zum Bewertungsobjekt auf dem Flst. Nr.
149 erfolgt von Studen Uber die Edelmannstralie.

(Der genaue Zuschnitt des Grundstiickes ergibt sich aus dem
beigefligten Auszug des Liegenschaftskatasters.)

2.3 ErschlieBung, Baugrund, Altlasten

StralRenart:

StralRenausbau:

Ver- und Entsorgungsanlagen:

Bodenbeschaffenheit:

Altlasten:

Anmerkung:

Uberortliche Verbindungsstralle; klassifizierte Stralle
(KreisstralRe K 2342); Strale mit maRigem Durchgangs-
verkehr; 50iger Zone, in beide Richtung befahrbar

Bei der Edelmannstrafle handelt es sich um eine voll
ausgebaute, asphaltierte Stralle mit zweiseitigen Gehwe-
gen sowie einseitiger Stralenbeleuchtung. Pkw-
Abstellplatze sind im 6ffentlichen Stralenraum begrenzt
vorhanden.

Laut Auskunft der Gemeinde sind die Ver- und Entsor-
gungsleitungen fir Wasser, Strom, Schmutz- und Regen-
wasser im Strallenkorper verlegt.

Die Bodenbeschaffenheit (z.B. Bodenglte, Eignung als
Baugrund) wurde im Rahmen dieses Verkehrswertgutach-
tens nicht untersucht. Diesbezlgliche Untersuchungen
kénnen nur von einem Fachgutachter vorgenommen wer-
den. Aufgrund der Tatsache, dass bei Inaugenschein-
nahme keine aufdergewohnlichen Setzrisse am Gebaude
festgestellt wurden, kénnen normale Griindungsverhalt-
nisse unterstellt werden. Es wird ein tragfahiger Unter-
grund von ortsiblicher Beschaffenheit unterstellt.

Laut schriftlicher Auskunft des Landratsamtes Hohenlo-
hekreis, vertreten durch , ist das angefragte
Grundstick EdelmannstralRe 5 in Bretzfeld, (Flurstick
149) nicht im Altlastenkataster verzeichnet.

In dieser Wertermittlung ist eine lageubliche Baugrund-
und Grundwassersituation insoweit bertcksichtigt, wie sie
in die Vergleichskaufpreise bzw. Bodenrichtwerte einge-
flossen ist. Dartber hinausgehende vertiefende Untersu-
chungen und Nachforschungen wurden nicht angestellt.
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3 Beschreibung der Gebaude und AuBenanlagen

3.1  Vorbemerkungen zur Gebaudebeschreibung

Grundlage fir die Gebaudebeschreibungen sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichti-
gung sowie die ggf. vorliegenden Bauakten und Beschreibungen.

Die Gebaude und Aufienanlagen werden nur insoweit beschrieben, wie es fir die Herleitung der
Daten in der Wertermittlung notwendig ist. Hierbei werden die offensichtlichen und vorherrschen-
den Ausfiihrungen und Ausstattungen beschrieben. In einzelnen Bereichen kénnen Abweichun-
gen auftreten, die dann allerdings nicht wesentlich werterheblich sind. Angaben Uber nicht sicht-
bare Bauteile beruhen auf Angaben aus den vorliegenden Unterlagen, Hinweisen wahrend des
Ortstermins bzw. Annahmen auf Grundlage der Ublichen Ausfilhrung im Baujahr. Die Funktionsfa-
higkeit einzelner Bauteile und Anlagen sowie der technischen Ausstattungen und Installationen
(Heizung, Elektro, Wasser etc.) wurde nicht gepriift; im Gutachten wird die Funktionsfahigkeit un-
terstellt.

Baumangel und -schaden wurden soweit aufgenommen, wie sie zerstdrungsfrei, d.h. offensicht-
lich erkennbar waren. In diesem Gutachten sind die Auswirkungen der ggf. vorhandenen
Bauschaden und Baumangel auf den Verkehrswert nur pauschal berlcksichtigt worden. Es wird
ggf. empfohlen, eine diesbeziiglich vertiefende Untersuchung anstellen zu lassen. Untersuchun-
gen auf pflanzliche und tierische Schadlinge sowie Uber gesundheitsschadigende Baumaterialien
wurden nicht durchgefuhrt. Ob ein Verdacht auf Hausschwamm vorliegt kann nicht beurteilt wer-
den, da keine Innenbesichtigung stattgefunden hat.

3.2 Einfamilienhaus

3.21 Gebaudeart und Baujahr etc.

Gebéaudeart: Auf dem zu bewertenden Grundstiick befindet sich ein 1-
geschossiges, unterkellertes, freistehendes Einfamilien-
wohnhaus mit ausgebautem Dachgeschoss.

Baujahr: ca. 1914

Bauzustand und Modernisierung: Das Gebaude wurde ca. 1914 erbaut und macht optisch
einen vernachldssigten Eindruck. Es erfolgten augen-
scheinlich nur Modernisierungen im Rahmen der Instand-
haltungen. Es besteht Instandhaltungs-/ Modernisierungs-
stau.

Energieausweis: Der Energieausweis ist eine Art Pass/Ausweis fur ein Ge-
badude. Er dokumentiert alle wichtigen Kenndaten, die
Einflusse auf den Energieverbrauch haben. Modernisie-
rungsempfehlungen zeigen im Energieausweis zugleich
an, wo das Gebaude verbessert werden kann.

FUr das zu bewertende Wohngebaude wurde kein Ener-

gieausweis bzw. Energiepass im Sinne des GEG (Ge-
baudeenergiegesetz) vorgelegt.
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Barrierefreiheit: Aufgrund der ortlichen Marktgegebenheiten (u.a. Alters-
struktur, Nachfrage nach barrierefreiem Wohnraum fir die
konkrete Objektart etc.) wird in dieser Wertermittlung da-
von ausgegangen, dass der Grad der Barrierefreiheit kei-
nen oder nur einen unwesentlichen Einfluss auf die Kauf-
preisentscheidung hat und somit nicht in der Wertermitt-
lung bertcksichtigt werden muss.

3.2.2 Nutzungseinheiten, Raumaufteilung

Kellergeschoss:
Vorplatz, 2 Kellerrdaume, 2 Abstellraume, Tank-/Heizungsraum

Erdgeschoss:
Vorplatz, WC, Bad, Buro, Kiiche, Esszimmer, Wohnzimmer

Dachgeschoss:
Vorplatz, Kinderzimmer, Schlafzimmer, Gast, Bad, Abstellraum

(Der genaue Zuschnitt und die Lage der Rdume des Wohnhauses ist den im Anhang beigefiigten Planen zu
entnehmen. Die Angaben zur Raumaufteilung wurden vom Miteigentiimer getatigt. Da das Bewertungsob-
jekt nicht besichtigt werden konnte, wird davon ausgegangen, dass die Grundrisse mit den Planen Uberein-
stimmen. Hier sind jedoch durchaus Abweichungen maéglich.)

3.2.3 Flachen und MaRe

Flachen und Male: Eine Aufschlisselung der Wohn-/Nutzflache war den Un-
terlagen nicht zu entnehmen. Die Sachverstandige hat
daher die einzelnen Flachen aus den kopierten Zeichnun-
gen Ubernommen. MaRe, die nicht eindeutig aus den PI&-
nen zu entnehmen waren, wurden herausgemessen. Das
Herausmessen aus den kopierten Planen kann zu leich-
ten Abweichungen fihren.

Es handelt sich daher um ca. MalRe. Aufgrund der Au-
Renbesichtigung konnten vor Ort keine KontrolimalRe ge-
nommenen werden. Von der Sachverstandigen wird aus-
dricklich keine Haftung fur die Richtigkeit der zur Verfu-
gung gestellten Flachen-, Mafl- und Nutzungsangaben
ubernommen. Alle ermittelten GréRen sind nur fur diese
Wertermittlung zu verwenden.

(Die Berechnung der Wohn- und Nutzflachen ist in den Anlagen
beigefigt.)
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3.2.4 Gebaudekonstruktion (Keller, Wande, Decken, Treppen, Dach)

Konstruktionsart:
Hauseingang(sbereich):

Dach:

vermutlich Massivbau
Eingangstir aus Kunststoff mit Lichtausschnitt

Dachkonstruktion:

Holzdach

Dachform:
Sattel- oder Giebeldach

Dacheindeckung:
Dachziegel

Dachentwasserung:
vorgehangte, halbrunde Dachrinnen und Regenfallrohre

Dachaufbauten:
Satteldachgaube

3.2.5 Allgemeine technische Gebaudeausstattung

Wasserinstallationen:

Abwasserinstallationen:

Elektroinstallation:

Heizung:

Liftung:

zentrale Wasserversorgung tber Anschluss an das 6ffent-
liche Trinkwassernetz

Ableitung in kommunales Abwasserkanalnetz

Bei der Bewertung wird vorausgesetzt, dass die Elektroin-
stallation funktionsfahig ist und den Vorschriften des VDE
(Verband deutscher Elektriker) entspricht.

Zentralheizung (Fa. Viessmann, BEA 22), mit flussigen
Brennstoffen (Ol), Baujahr 1989; Brenner (Fa. Viessmann,
VE 1), 27 kW (Nennwarmeleistung), Baujahr 1989; Abgas-
verlustwert: 7 %; letzte Uberprifung im Dezember 2022
ohne Mangel.

Bei eigengenutzten Ein- und Zweifamilienhausern ist die
Heizungsanlage im Falle eines Eigentumerwechsels in-
nerhalb von zwei Jahren auszutauschen. Gem. § 72 Abs.
1 GEG durfen Eigentimer von Gebauden ihre Heizkessel,
die mit einem flissigen oder gasférmigen Brennstoff be-
schickt werden und vor dem 1. Januar 1991 eingebaut
oder aufgestellt worden sind, nicht mehr betreiben. Da es
sich um einen Niedertemperatur-Heizkessel handelt, gilt
die Austauschpflicht fir den vorhandenen Heizkessel
nicht.

keine besonderen Liftungsanlagen (herkdmmliche Fens-
terlUftung)
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Warmwasserversorgung:

zentral Uber Heizung

3.2.6 Raumausstattungen und Ausbauzustand

3.2.6.1 Vorbemerkungen zur Ausstattungsbeschreibung

Da das Bewertungsobjekt nicht besichtigt werden konnte, kbnnen keine Angaben zur Innenaus-

stattung getroffen werden.

3.2.7 Besondere Bauteile / Einrichtungen, Zustand des Gebaudes

besondere Bauteile:
besondere Einrichtungen:

Besonnung und Belichtung:

Dachgaube

soweit ersichtlich — keine vorhanden

Hinweis: Die Aussagen Uber die Besonnung/Belichtung
erfolgen nach dem &uflieren Anschein bzw. den vorlie-

genden Grundrissen:

Untergeschoss:
Vorplatz

Kellerraum 1
Kellerraum 2
Abstellraum 1
Abstellraum 2
Tank-/Heizungsraum

Erdgeschoss:
Vorplatz

wC

Bad

Biro

Kiche
Wohnzimmer
Esszimmer

Dachgeschoss:
Vorplatz
Kinderzimmer
Gastezimmer
Schlafzimmer
Bad
Abstellraum

innenliegend

innenliegend

Sid- und Westausrichtung
Nord- und Ostausrichtung
Ost- und Siidausrichtung
Nord- und Westausrichtung

innenliegend/Ostausrichtung
Ostausrichtung
Ostausrichtung
Westausrichtung
Westausrichtung
Sudausrichtung

Sud- und Westausrichtung

Ostausrichtung
Nordausrichtung
Westausrichtung
Sudausrichtung
Ostausrichtung
innenliegend

Die innenliegenden Raumlichkeiten missen zusatzlich
kiinstlich belichtet werden. Eine genigende Beliiftung,
auch Querluftung, ist moglich.
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Bauschaden und Baumangel:

3.2.8 Zubehor

Zubehor:

Das Gebaude befindet sich augenscheinlich in einem
vernachlassigten Zustand. Es besteht Instandhaltungs-
/Modernisierungsstau. Laut mindlicher Auskunft der Ei-
gentimer wurden ca. 1998/99 die Fenster und die Haus-
eingangstir erneuert sowie das Dach neu eingedeckt.
Das Dach ist nur teilweise gedammt. Die Fassadenver-
kleidung ist schadhaft und die strallenseitige Kellerein-
gangstir nicht mehr zeitgemaR. Soweit ersichtlich handelt
es sich bei den beiden Fenstern im Dachgeschoss auf der
nordlichen Gebaudeseite um Holzfenster. Ferner ist da-
von auszugehen, dass Ubliche Renovierungs- und Neu-
gestaltungsmaflinahmen, die im Rahmen eines Eigentu-
merwechsels anfallen (z.B. Tapezier- und Malerarbeiten,
Kleinstreparaturen, etc.), vorzunehmen sind. Fir die vor-
handene Heizung besteht zwar keine Austauschpflicht,
jedoch hat diese ein Alter von 34 Jahren. Es waren insbe-
sondere im Hinblick auf die energetische Qualitat des
Wohngebaudes weitere Mallnahmen denkbar.

Da das zu bewertende Objekt nicht besichtigt werden
konnte, kdnnen bezuglich eventueller Schaden im Bewer-
tungsobjekt keine objektiven Aussagen seitens der Gut-
achterin getroffen werden. Es kdnnen weitere Schaden
nicht ausgeschlossen werden. Die Sachverstandige geht
von einem normalen Zustand aus, nimmt jedoch beim
Verkehrswert einen Sicherheitsabschlag vor. Weitere
Schaden sind der Sachverstandigen nicht bekannt.

Die obigen Aufzahlungen sind nicht abschlieltend und nur
beispielhaft und stutzen sich nur auf die augenscheinlich
sichtbaren Zustande. Es wurden keine Bauteile 6ffnenden
Untersuchungen oder Abnahme von Verkleidungen etc.
vorgenommen. Es erfolgte keine Funktionstberprifung
der haustechnischen Anlagen (z.B. Elektrik, Wasser und
Abwasser). Es wird vorausgesetzt, dass das Gebdude
nach den Ublichen Regeln des Bauhandwerks errichtet
wurde.

Es erfolgt eine Wertminderung fiir die Behebung des
Instandhaltungs-/Modernisierungsstaus.

Das Zubehor einer Hauptsache besteht nach § 97 BGB
insbesondere aus beweglichen Sachen, die, ohne Be-
standteil der Hauptsache zu sein, dem wirtschaftlichen
Zweck der Hauptsache dienen. Sie stehen in einem die-
ser Bestimmung entsprechenden rdumlichen Verhaltnis
zur Hauptsache. Als Zubehor werden beispielsweise Ma-
schinen oder Einrichtungsgegenstéande verstanden.
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Eine Einbaukiliche kann wesentlicher Bestandteil (BGB §
93) einer Sache (Urteil BGH DB 71, 656) sein, wenn sie
fest eingebaut wurde, jedoch auch als Zubehér gelten,
solange sie kein wesentlicher Bestandteil ist (Urteil BGH
NJW-RR 90). Es bestehen jedoch regional unterschiedli-
che Verkehrsauffassungen.

Da das Bewertungsobjekt nicht besichtigt werden konn-
ten, kann Uber mdgliches Zubehdr keine Aussage getrof-
fen werden.

3.3 AuBenanlagen

Die Zuwegung zum Bewertungsobjekt auf dem Flst. Nr. 149 erfolgt von Suden Uber die Edel-
mannstrae. Der Hauseingang befindet sich auf der 6stlichen Gebaudeseite und ist lber eine 3-
stufige Treppe ohne Gelander erreichbar. Das Untergeschoss ist zusatzlich Uber einen stral3en-
seitigen Zugang auf der sldlichen Gebaudeseite zuganglich. Die Zuwegungen sind mit Schotter
befestigt. Im ndrdlichen Grundstlicksbereich befindet sich ein Gerateschuppen. Die Uberdachte
Konstruktion ist marode. Die ubrigen AufRenanlagen sind unter anderem mit Strduchern, Boden-
deckern und Rasenflache versehen und machen eine ungepflegten Eindruck. Auf dem Grund-
stick liegen die Ver- und Entsorgungsanschlisse fur Wasser, Strom, Regen- und Abwasser.

Der Wert der baulichen AuBenanlagen, incl. der inneren ErschlieBung des Grundstiickes, wird
im Sachwertverfahren pauschal mit 3 % der Herstellungskosten bericksichtigt.
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Anlagen Seite 18

Berechnung der Nutzflache

Gebéude:
Mieteinheit:

Einfamilienhaus, Edelmannstr. 5, 74626 Bretzfeld
Kellerraume Untergeschoss

Iifd | Raumbezeichnung | Raum- | Grund- | Gewichts- Nutz- Nutz- Erlau-
Nr Nr. fliche faktor flache fiache | terung
(Nutzwert) | Raumteil Raum
(m?) () (m?) (m?)
1 [ Vorplatz 1 5,88 1,00 5,88 588| EO1
2 | Abstellraum 1 2 15.09 1,00 15,08 15,09| EO02
3 | Abstellraum 2 3 16,88 1,00 16,88 16,88 | EO3
4 | Tankraum/Heizung 4 26,89 1,00 26,89 26,89| E04
5 | Keller 1 5 3,59 1,00 3,58 3,59| EO5
8 | Keller 2 8 10,13 1,00 10,13 10,13 | EO06
Summe Nutzfliche Mieteinheit 78,46 | m?
Summe Wohn-/Nutzflache Gebiude 209,61 | m*
Erlduterung
E01 - E06 |Die angegebenen Flachen wurden aus den Bauunterlagen heraus-

gemessen.

Berechnung der Wohnflache

Gebédude: Einfamilienhaus, Edelmannstr. 5, 74626 Bretzfeld
Mieteinheit: Wohnen Erdgeschoss
lfid | Raumbezeichnung | Raum- | Grund- | Wohnwert- Wohn- Wohn- | Erl&u-
Nr Nr. flache faktor flache flaiche | terung
(Wohnwert) | Raumteil Raum
(m?) (f) (m?) (m?)
1 | Vorplatz 1 5,77 1,00 577 5, 77| WO1
2 |WC 2 1.69 1,00 1,69 1,69 W02
3 |Bad 3 12,59 1,00 12,59 12,59 | W03
4 | Biiro 4 14,82 1,00 14,82 14,82 W04
5 | Kiiche 5 9,86 1,00 9,86 9,86 | WO5
6 | Essen 6 13,35 1,00 13,36 13,356 | W06
7 | Wohnen i 18,10 1,00 18,10 18,10 W07
Summe Wohnflache Mieteinheit 76,18 | m?
Summe Wohn-/Nutzfliche Gebiaude 209,61 | m?

Erldauterung

Wo1

- Wo7

messen.

Die angegebenen Flachen wurden aus den Bauunterlagen herausge-
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Berechnung der Wohnfléache

Gebidude: Einfamilienhaus, Edelmannstr. 5, 74626 Bretzfeld
Mieteinheit: Wohnen Dachgeschoss
Ifd | Raumbezeichnung | Raum- | Grund- | Wohnwert- Wohn- Wohn- | Erlgu-
Nr Nr. flache faktor flache flache | terung
(Wohnwert) | Raumteil Raum
(m?) ® (m?) (m?)
1 | Vorplatz 1 6,00 1,00 6,00 6,00] W01
2 [Bad 2 4,85 1,00 4,85 4,85| W02
3 | Abstellraum 3 5,62 1,00 5,52 552 W03
4 | Kind 4 18,57 1,00 18,67 18,57 | W04
5 | Gast 5 6,24 1,00 6,24 6,24 | W05
6 | Schlafen 6 13.79 1,00 13,79 13,79| W06
Summe Wohnfldche Mieteinheit 54,97 | m*
Summe Wohn-/Nutzfliche Geb&ude 209,61 | m?

Erlduterung

W01 - W06 | Die angegebenen Flachen wurden aus den Bauunterlagen herausge-
messen.




G.-Nr.: 1 K 32/22, Einfamilienwohnhaus, Edelmannstr. 5, Bretzfeld Anlagen Seite 20




