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WIERI GUTACHTEN
brunner

WERTGutachten Brunner Kirchbrunnenstrale 3 74072 Heilbronn

Amtsgericht Heilbronn
Vollstreckungsgericht
Knorrstralte 1

74074 Heilbronn Datum:  08.09.2025

Az.: 25-04/aghn-zv/1K31/25

GUTACHTEN

uber den Verkehrswert (Marktwert) i. S. d. § 194 Baugesetzbuch
fur das unbebaute Grundstiick in 74861 Neudenau, Billigheimer Strale, Fist. 6462

Gerichts-Az.: Wertermittiungs-/ Verkehrs-/Marktwert, rd.
Qualitatsstichtag
1K 31/25 26.06.2025 121.000 €
rd. 200 €/m?

Zusammenfassung

Baultcke, voll erschlossen, 605 m? Flache, an west-
licher Ortrandlage N@he Grundschule. Keine Hin-
weise auf Miet-/ Pachtverhaltnisse. Halbhéhenlage
mit Blick ber das Kochertal. Leicht geneigt (von
Stralle aus ansteigend). Planungsrechtliche Festset-
zung: Allgemeines Wohngebiet (WA), max. 2 Vollge-
schosse, Grundflachenzahl (GRZ) 0,3, Geschossfla-
chenzahl (GFZ) 0,6, offene Bauweise, Baulinie.
Keine baulichen Anlagen und Einfriedungen, Gber-
wuchert mit Baum- und Strauchpflanzung.

Ansicht aus Nordosten Etwaiges Zubehor: Nein.

Ausfertigung Nr. 4
Dieses Gutachten besteht aus 43 Seiten inkl. Anlagen.
Das Gutachten wurde in funf Ausfertigungen erstellt, davon eine fur meine Unterlagen.

Anschrift Kontakt Bankverbindung Gepriifte Fachkompatenz
WERTGutachten Brunner T (07131) 405 65 27 Kreissparkasse Heilbronn Gepriifier Sachverstandiger
Kirchbrunnenstraiie 3 F (07131) 405 59 52 IBAN DE30620500000010146370 GIS Sprengnetter Akademie
74072 Heilbronn info@wertgutachten-brunner.de BIC HEISDEBBXXX

www.[@wertgutachten-brunner.de Gesicherte Marktkompet
Finanzamt Heilbronn Mitglied Enlperlengremlurn
USt-ldNr.: DE 227795505 Region Heilbronn




Az.: 25-04/aghn-zv/1K31/25 Billigheimer Stralle, 74861 Neudenau Seite 20 von 43

Anlage 1:  Umgebungskarte, Ortsplan, Katasterkarte, Luftbild
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Quelle (ff.): www.geportal-bw.de
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Anlage 1: Umgebungskarte, Ortsplan, Katasterkarte, Luftbild
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Anlage 3:  Wesentliche Markt- und Wertermittiungsdaten
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Quelle (ff.): Stadtverwaltung; Auszug Bebauungsplan
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Anlage 4: Fotos
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Bild 1:  Ansichten aus Nordosten (Bewer- Bild2:  Ansichten aus Nordosten
tungsgrundstiick hinter dem Haus,
siehe Pfeil)

Bild 3: Ansichten aus Osten Bild 4: Blick in die StralRe nach Stidwesten
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Anlage 4: Fotos
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Bild 5: Blick in die Stralie nach Nordosten Bild 6: Blick auf gegenuberliegende Stra-
Renseite

Bild 7: Ansicht aus Stiden Bild 8: Ansicht aus Stden
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Anlage 4: Fotos
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Bild9:  Bebauung stdwestliches Nachbar- Bild 10:  Nahansicht aus Stiden
grundstick
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