Z& Dipl.-SV K. Gétz (DIA) G.-Nr.: 1 K 22/20, EFH mit Doppelgarage, Hohenlohestr. 34, Niedernhall

2 Grundstiicksbeschreibung
2.1 Standort und Lage

2.1.1 Allgemeine Lagekriterien
(Makrolage)

Bundesland:
Regierungsbezirk:
Landkreis:

Stadt/Gemeinde:

Einwohner:
Flache:

Hohe:
Einwohnerdichte:

Individualverkehr:

Kommunale Kosten:

2.1.2 Wohnlage (Mikrolage)

Lage ortlich:

Offentliche Verkehrsmittel:

Erreichbarkeit der Einrichtung flr
den taglichen Bedarf:

Baden-Wirttemberg
Stuttgart
Hohenlohekreis

Niedernhall ist eine Stadt im Hohenlohekreis im frankisch
gepragten Nordosten Baden-Wiurttembergs. Sie gehdért zur
Region Heilbronn-Franken.

4.085 Einwohner/km? (30. Juni 2020)
17,71 km?

202 m 4. NHN

231 Einwohner je km?

Von Niedernhall aus besteht ein direkter Anschluss an die
A6 bei der Auffahrt Neuenstein (12 km) oder der Auffahrt
Kupferzell (18 km) sowie an die A81 bei der Auffahrt Oster-
burken (22 km). In unmittelbarer Nahe befinden sich auch
die A7 Wirzburg-Ulm und die BundesstraRe 19. Der Nah-
verkehr Hohenlohekreis und der Heilbronner-Hohenloher-
Haller Nahverkehr integrieren den Buslinienverkehr.

Hebesatze:

Grundsteuer A 380 %
Grundsteuer B 300 %
Gewerbesteuer 350 %

Das zu bewertende Objekt liegt in einem gewachsenen
Wohngebiet in ruhiger Wohnlage in Niedernhall-
Giebelheide.

Die Bushaltestelle ,N'hall G'heide Schontaler Strale“ der
Linie NVH-RegionalBus 2 befindet sich ca. 2 Gehminuten,
die Bushaltestelle ,Niedernhall Galgenberg“ ca. 12 Geh-
minuten vom Bewertungsgrundstiick entfernt.

Einkaufmdglichkeiten und Arzte befinden sich in der Néhe.

Alle Dinge des taglichen Bedarfs lassen sich vor Ort und in
naher Umgebung besorgen.
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Schulen- und Kindertagesstatten:

Gerauschbelastungen:

Lagebeurteilung:

2.2 ErschlieBungszustand

verkehrstechnische Erschlielung:

Zuwegung:

Ver- und Entsorgungsanlagen:

beitrags- und abgabenrechtlicher
Zustand:

2.3 Grundstiicksgestaltung
und Form

Kindertagesstatten:

In Niedernhall befindet sich in der Schontaler Stral’e und
in der Schulstralle je ein Kindergarten.

Bildungseinrichtungen:

Das Bildungszentrum Niedernhall im ,Brickenwiesenweg*
umfasst eine Grund-, Haupt- und Werkrealschule sowie
eine Realschule.

Zum Besichtigungstermin wurden keine erhdhten Gerausch-
belastungen durch Stralenverkehr wahrgenommen.

Die Wohnlage ist vorwiegend durch Einfamilienhduser ge-
kennzeichnet.

Bei der Hohenlohestrale handelt es sich um eine asphal-
tierte Strale mit einseitig befestigten Burgersteigen und
einseitiger Straflenbeleuchtung.

Das Grundstiick wird von Westen Uber die Hohenlohestralie
erschlossen.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen fir Wasser, Strom,
Schmutz- und Regenwasser sind im StralRenkdrper verlegt.

Nach Auskunft der Stadt Niedernhall sind etwaige Erschlie-
fungs-, bzw. Ausbaubeitrdge abgegolten. Mithin wird von
einem vollerschlossenen, erschlieBungsbeitragsfreien Zu-
stand ausgegangen.

Das parallelogrammférmig geschnittene Grundstiick weist
eine Hanglage von Westen nach Osten auf. Es hat eine
StraBenfront von ca. 16 m zur Hohenlohestralle. Die Er-
schlieBung des Grundstiickes erfolgt aus westlicher Rich-
tung.
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3 Baubeschreibung
3.1 Gebaude

Hinweis:

3.1.1 Bautechnische
Beschreibung:

Art des Gebaudes:
Geschosse:
Baujahr:
Baugrund:

Grindungsart:

Der Wertermittlung werden die Umstande zu Grunde gelegt,
die bei der ortlichen Besichtigung erkennbar waren oder
sonst bekannt geworden sind. Es wird darauf hingewiesen,
dass die Baubeschreibung nicht jedes Detail erfasst. Anga-
ben der Baubeschreibung beziehen sich auf dominierende
Ausstattungen und Ausflhrungen, die in Teilbereichen ab-
weichen koénnen. Zerstdrende Untersuchungen wurden nicht
vorgenommen. Die Funktionsfahigkeit einzelner Bauteile und
Anlagen, sowie der technischen Ausstattungen/Installationen
(Heizung, Wasser, Elektro etc.) wurde nicht Gberprift. Es wird
davon ausgegangen, dass diese sich in einem funktionsfahi-
gen Zustand befinden oder im Rahmen der Ublichen Instand-
haltung instand gesetzt werden konnen. Aussagen uber
Baumangel und Bau-schaden kdnnen deshalb unvollstandig
sein. Untersuchungen auf pflanzliche und tierische Schadlin-
ge oder sogenannten Rohrleitungsfrall, Baugrund und stati-
sche Probleme, Schall- und Warmeschutz sowie Uber ge-
sundheitsschadigende Baumaterialien wurden nicht durchge-
fuhrt.

Einfamilienwohnhaus
1-geschossig, vollunterkellert
ca. 1972

Leichter Fels 227

Streifenfundament B 120
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AuRenwéande:

Trennwande:

Decken:

Dach:
Dacheindeckung:

Treppen:

Fassade:

Heizungsinstallation:

besondere Bauteile und Ein-
bauten:

3.1.2 Innenausstattung

Bodenbelage:

Schalbeton B 160, HLZ Mauerwerk
HBL-HLZ Mauerwerk

Untergeschoss:
Erdgeschoss:

KSV 30 cm stark

Untergeschoss:
Erdgeschoss:

Massivplatte d=16
Decken=Dach=Holz

Holzbalkendach
Welleternit, Berliner Welle anthrazitfarben

Vom Erdgeschoss zum Untergeschoss: Massivtreppe mit
Kunststeinbelag

verputzt und hell gestrichen

Laut Auskunft des zustdndigen Schornsteinfegermeisters,
, verfiigt das Haus uber eine Olheizung
(Fa. Buderus, LOGANA, Nennleistung 40,6 kW, Baujahr
1972). Der Brenner (MAN, RE 1, R1056662) stammt aus dem
Jahr 1981. Laut Auskunft des Schornsteinfegermeisters muss
der Olkessel bei einem Eigentlimerwechsel erneuert werden.

Im Objekt befindet sich weiterhin ein Blockheizkraftwerk
(Senertec, Sachs HKA-H S1, 1279962293, 10,7 kW). Laut
Auskunft des zustandigen Schornsteinfegermeisters,

stammt diese aus dem Jahr 1994. Diese be-
treibt der Eigentiimer mit Ol und wird zur Warme- und Strom-
erzeugung genutzt. Die letzte Uberpriifung fand im Jahr 1999
statt und war ohne Beanstandungen.

Klimaanlage im Wohnzimmer des Erdgeschosses (gemafl
Ortsbesichtigung vom 09.11.2017)

Hinweis:
Die Beschreibung der Innenausstattung bezieht sich
auf die Objektbesichtigung vom 09.11.2017.

Untergeschoss:

Diele Fliesenbodenbelag
Kinderzimmer 1 ParkettfulRbodenbelag
Dusche/WC Fliesenbodenbelag
Kinderzimmer 2 Korkfullbodenbelag
Wintergarten Fliesenbodenbelag
Flur Betonglattstrich
Heizung Betonglattstrich
Ollager Betonglattstrich

Keller Betonglattstrich
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Innenwandbekleidung:

Deckenwandbekleidung:

Elektroinstallation:

Sanitarinstallation:

Terrasse/Balkon:

3.2 Bauliche AuBenanlagen

Erdgeschoss:

Windfang Fliesenbodenbelag
wC Fliesenbodenbelag
Wohndiele ParkettfulRbodenbelag
Arbeitszimmer Fliesenbodenbelag
Schlafzimmer Korkful3bodenbelag
Bad Fliesenbodenbelag
Kiche Fliesenbodenbelag
Wohnzimmer ParkettfulRbodenbelag
Balkon Fliesenbodenbelag
Hauswirtschaftsraum Betonglattstrich
Doppelgarage Fliesenbodenbelag

Die Innenwande sind Uberwiegend verputzt, gestrichen und
mit Tapete versehen. Das Bad im Untergeschoss hat de-
ckenhohe, helle Wandfliesen mit umlaufender Bordire. Das
WC im Erdgeschoss hat ca. 1,40 m hohe, gemusterte Wand-
fliesen und das Bad im Erdgeschoss ca. 1,50m hohe,
schwarze Wandfliesen.

Die Decken der Raumlichkeiten verfligen Uberwiegend Uber
Deckenpaneele.

Die Elektroinstallationen verlaufen unter Putz, mehrere Licht-
und Stromauslasse sind vorhanden.

Bei der Bewertung wird vorausgesetzt, dass die Elektro-
installation funktionsfahig ist und den Vorschriften des VDE
(Verband deutscher Elektriker) entspricht.

Das Bad im Untergeschoss verfiigt Uber ein Stand-WC mit
Spulkasten Uber Putz, eine Dusche mit Duschkabine aus
Kunststoff und ein Waschbecken. Es hat blaue Bodenfliesen
und deckenhohe, helle Wandfliesen mit umlaufender Bordii-
re.

Das WC im Erdgeschoss hat ein Stand-WC mit Spulkasten
Uber Putz und ein Handwaschbecken. Es hat beige Boden-
fliesen und ca. 1,40 m hohe, gemusterte Wandfliesen.

Das Bad im Erdgeschoss ist mit einer Whirlpooleckbadewan-
ne sowie einem Waschbecken ausgestattet. Es hat helle Bo-
denfliesen und ca. 1,50m hohe, schwarze Wandfliesen.

Das Bewertungsobjekt hat eine Terrasse und einen Balkon
mit Ostausrichtung.

Das Grundstick wird von Westen Uber die Hohenlohestralle
erschlossen. Die Zuwegung zum Hauseingang sowie die Zu-
fahrt zur Doppelgarage sind mit Pflastersteinen belegt. Die
Zufahrt zur ehemaligen Doppelgarage bietet Platz flr einen
zusatzlichen Stellplatz.
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3.3 Zubehor

3.4 Flachen und MaRe

Stralienseitig ist das Grundstiick durch eine Hecke und eine
Toranlage vom offentlichen Raum abgetrennt. Im rickwarti-
gen, Ostlichen Bereich befindet sich ein in den Boden einge-
lassenes Schwimmbad mit aufschiebbarer Verglasung. Die
Aulenanlagen sind gepflegt und gartnerisch, unter anderem
mit Rasen, Bodendeckern, Strauchern und Baumen, ange-
legt.

Auf dem Grundstiick liegen die Ver- und Entsorgungsan-
schllsse flur Wasser, Strom, Regen- und Abwasser.

Der Wert der baulichen AuBenanlagen, incl. der inneren
ErschlieBung des Grundstlicks, wird im Sachwertverfahren
pauschal mit 7 % der Herstellungskosten berucksichtigt und
anschlieend entsprechend alterswertgemindert.

Das Zubehor einer Hauptsache besteht nach § 97 BGB ins-
besondere aus beweglichen Sachen, die, ohne Bestandteil
der Hauptsache zu sein, dem wirtschaftlichen Zweck der
Hauptsache dienen. Sie stehen in einem dieser Bestimmung
entsprechenden raumlichen Verhaltnis zur Hauptsache. Als
Zubehor werden beispielsweise Maschinen oder Einrich-
tungsgegenstande verstanden.

Eine Einbaukiiche kann wesentlicher Bestandteil (BGB § 93)
einer Sache (Urteil BGH DB 71, 656) sein, wenn sie fest ein-
gebaut wurde, jedoch auch als Zubehor gelten, solange sie
kein wesentlicher Bestandteil ist (Urteil BGH NJW-RR 90). Es
bestehen jedoch regional unterschiedliche Verkehrsauffas-
sungen.

Bei der Ortsbesichtigung im Jahr 2017 wurde in dem zu be-
wertende Objekt eine Einbaukiche vorgefunden. Diese war
mit einem Herd mit Backofen (Marke Bosch), einem Ceran-
kochfeld, einem Spulbecken, einer Spulmaschine (Marke
Bosch), einem separat stehenden Kihlschrank mit Eiswtir-
felspender sowie Hange- und Unterschranken ausgestattet.
Das Alter der Kuche betrug, laut damaliger Auskunft des Mit-
eigentimers, ca. 15 Jahre. Der Anschaffungspreis war nicht
bekannt.

Die Einbaukiiche wurde aufgrund des Alters nicht als Zu-
behor mitbewertet.

Alle Flachen-, Maf3- und Nutzungsangaben wurden der Bau-
akte entnommen und von der Sachverstandigen bei dieser
Wertermittlung gleichlautend Gbernommen. Anhand einiger
bei der Ortsbesichtigung am 09.11.2017 vor Ort genomme-
nen Kontrollmal3e wurden die Unterlagen auf Plausibilitat hin
Uberprift. Damals wurden keine nennenswerten Abweichun-
gen festgestellt.
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Von der Sachverstandigen wird ausdricklich keine Haftung
fur die Richtigkeit der zur Verfugung gestellten Flachen-,
MaR- und Nutzungsangaben Ubernommen. Eine genauere
Aufschlisselung der Wohn-/Nutzflache war den Unterlagen
zu entnehmen. Die Sachverstandige hat daher die einzelnen
Flachen aus den kopierten Zeichnungen, bzw. aus den Bau-
unterlagen Ubernommen. Malde, die nicht eindeutig aus den
Planen zu entnehmen waren, wurden herausgemessen. Das
Herausmessen aus den kopierten Planen kann zu leichten
Abweichungen flihren. Es handelt sich daher um ca. Male.
Alle ermittelten Grofen sind nur fir diese Wertermittiung zu
verwenden.

Folgende Flachen- und Nutzungsangaben sind, laut den Un-
terlagen, im Objekt vorhanden:

Untergeschoss ca. 76,22 m? Nutzflache
Doppelgarage ca. 34,20 m? Nutzflache
Gesamt ca. 110,42 m? Nutzflache
Untergeschoss ca. 70,58 m? Wohnflache
Erdgeschoss ca. 113,32 m*> Wohnflache
Gesamt ca. 183,90 m? Wohnflache

Die Wohn-/Nutzflachen teilen sich wie folgt auf:

Nutzflache Untergeschoss

Flur ca. 4,77 m? Nutzflache
Heizung ca. 6,07 m? Nutzflache
Ollager ca. 8,66 m? Nutzflaiche
Keller ca. 11,21 m? Nutzflache
Hauswirtschaftsraum ca. 19,71 m? Nutzflache
Wintergarten ca. 25,80 m? Nutzflache
Gesamt ca. 76,22 m? Nutzflache

Nutzflache Doppelgarage
Doppelgarage ca. 34,20 m? Nutzflache
Gesamt ca. 34,20 m? Nutzflache

Wohnflache Untergeschoss

Spieldiele ca. 19,73 m? Wohnflache
Kinderzimmer 1 ca. 28,28 m? Wohnflache
Kinderzimmer 2 ca. 12,42 m? Wohnflache
Dusche/WC ca. 4,50 m? Wohnflache
Zwischensumme ca. 64,93 m? Wohnflache
abzgl. 3 % Putz ca. 1,95 m? Wohnflache
Zwischensumme ca. 62,98 m? Wohnflache
Terrasse zu 1/2* ca. 7,60 m? Wohnflache

Gesamt ca. 70,58 m? Wohnflache
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3.5 Energetische Qualitat

3.6 Energieausweis

4 Instandhaltungsstau

Wohnflache Erdgeschoss

Windfang ca. 3,20 m* Wohnflache
WC ca. 1,40 m? Wohnflache
Wohndiele ca. 15,85 m? Wohnflache
Bad ca. 4,42 m? Wohnflache
Arbeitszimmer ca. 17,10 m? Wohnflache
Schlafzimmer ca. 19,37 m? Wohnflache
Kiche ca. 7,68 m? Wohnflache
Wohnzimmer ca. 41,76 m? Wohnflache
Zwischensumme ca. 110,78 m? Wohnflache
abzgl. 3 % Putz ca. 3,32 m? Wohnflache
Zwischensumme ca. 107,46 m? Wohnflache
Balkon zu 1/2* ca. 5,86 m? Wohnflache
Gesamt ca. 113,32 m? Wohnflache

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG), welches am 1. Novem-
ber 2020 in Kraft getreten ist, stellt fir Neubauten und Be-
standsgebaude hohe Anspriiche an die energetische Quali-
tat. Im vorliegenden Bewertungsfall handelt es sich um ein
Bestandsgebaude.

Eine genaue Analyse der energetischen Anforderungen und
der daraus resultierenden Kosten kann nur durch einen ent-
sprechenden Spezialisten angefertigt werden. Im Rahmen
dieses Verkehrswertgutachtens ist eine derartige Analyse
nicht moglich.

Der Energieausweis ist eine Art Pass/Ausweis flir ein Gebau-
de. Er dokumentiert alle wichtigen Kenndaten, die Einflisse
auf den Energieverbrauch haben. Modernisierungsempfeh-
lungen zeigen im Energieausweis zugleich an, wo das Ge-
baude verbessert werden kann. Die EnEV schreibt vor, dass
Verkaufer oder Vermieter im Falle eines geplanten Verkaufs
oder einer Vermietung den potenziellen Kaufern oder Mietern
einen Energieausweis vorlegen missen.

Fur das zu bewertenden Objekt konnte kein Energieausweis
bzw. Energiepass im Sinne der EnEV vorgelegt werden.

Es handelt sich im vorliegenden Fall um ein Wertgutachten
und nicht um ein Bausubstanzgutachten. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass die folgenden Angaben keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit haben. Sie beruhen auf offensichtlichen
Schaden, die bei der Ortsbesichtigung festgestellt wurden.
Zerstorerische Untersuchungen wurden dabei nicht durchge-
fuhrt. Aufgrund der Moblierung kénnen weitere, nicht sichtba-
re, Schaden nicht ausgeschlossen werden. Ein Verdacht auf
Hausschwamm liegt, soweit ersichtlich, ebenfalls nicht vor.
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Die Konstruktion des Gebaudes befindet sich augenschein-
lich in einem guten Zustand. Bei der Ortsbesichtigung am
10.11.2020 konnte in der Doppelgarage Feuchtigkeitsspuren
festgestellt werden. Laut Auskunft des Miteigentiimers ist die
Ursache zwischenzeitlich behoben.

Bei der Ort- und Objektbesichtigung im Jahr 2017 konnte
folgender Instandhaltungsstau festgestellt werden: An der
sudlichen Fassade sind im Bereich des Wohnzimmers ver-
einzelt Farbabplatzungen vorhanden. Die Unterseite des Bal-
kons zeigt teilweise Feuchtigkeitsschaden auf. Damals wurde
auch im Wohngebaude Instandhaltungsstau festgestellt. So
war das Parkett im Erdgeschoss abgenutzt und muss Uberar-
beitet werden. Im Bad des Erdgeschosses fehlte teilweise die
Tapete. Der Miteigentimer gab bei der aktuellen Ortsbesich-
tigung an, dass sich seit der letzten Begehung im Jahr 2017
im Gebaude nichts verandert hat und die Schaden noch so
bestehen. Laut Auskunft des Schornsteinfegermeisters muss
der Olkessel bei einem Eigentlimerwechsel erneuert werden.

Die obigen Aufzdhlungen sind nicht abschlieRend und nur
beispielhaft und stitzen sich nur auf die augenscheinlich
sichtbaren Zustande. Es wurden keine Bauteile &ffnenden
Untersuchungen oder Abnahme von Verkleidungen etc. vor-
genommen.

Im Allgemeinen sind Ubliche Renovierungs- und Neugestal-
tungsmaRnahmen, die im Rahmen eines EigentUmerwech-
sels anfallen (z.B. Tapezier- und Malerarbeiten, Kleinstrepa-
raturen, etc.), vorzunehmen. Hiervon geht jedoch meist nur
eine geringe Wertrelevanz aus.

Um eine unkontrollierbare Mischung zwischen reiner Scha-
densaufwandberechnung und Marktverhalten zu vermeiden,
erachte ich daher fir die hier relevante Wertermittiung fol-
gende Wertminderungen fir die Behebung des Instandhal-
tungsstaus flr angemessen:

Es erfolgt eine Wertminderung fiir die Behebung des In-
standhaltungsstaus (Uberarbeitung des Parketts, Erneue-
rung des Olkessels) in Hohe von insgesamt rd. 13.300 €.

Die von mir gewahlte Wertminderung beruht auf durchschnitt-
lichen Erfahrungswerten der einschlagigen Fachliteratur®, die
weder der einfachen noch der stark gehobenen Kategorie
entstammen. Sie wird als besonderes objektspezifisches
Grundstiicksmerkmal in der Wertermittlung beriicksich-
tigt.

Bemerkung: Eigenleistungen sind hierbei nicht bertcksichtigt.
Ausgegangen wird von Kosten, die entstehen, wenn Fachfir-
men mit der Ausflihrung beauftragt werden. Die Kosten sind
fur die Wertermittlung hinreichend, eine differenzierte Unter-
suchung und Kostenermittlung wird jedoch empfohlen.
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Es erfolgte keine Funktionstberprifung der haustechnischen
Anlagen (z.B. Elektrik, Heizung, Wasser und Abwasser). Es
wird vorausgesetzt, dass das Gebaude nach den (blichen
Regeln des Bauhandwerks errichtet wurde. Weitere Schaden
sind der Sachverstandigen nicht bekannt.

*Baukosten 2018, 23. Auflage, Instandsetzung/Sanierung/Modernisierung/
Umnutzung von Schmitz/Krings/Dahlhaus/Meisel

5 Beurteilung

5.1 Grundrissgestaltung Die Grundrissgestaltung ist bedingt zweckmaRig. Im Unter-
geschoss ist der Wintergarten nur von auf3en zuganglich. Im
Erdgeschoss ist das Bad nur uUber das Arbeitszimmer und
das Schlafzimmer nur Uber das Arbeitszimmer zuganglich.
Die einzelnen Raumlichkeiten haben jedoch eine ausreichen-
de GroRe, sind gut geschnitten und weisen die erforderlichen
Stellflachen auf. Entsprechend der vorhandenen m?2-Zahl
wurden die einzelnen Raume gut proportioniert.

(Die genaue Grundrissgestaltung ist den im Anhang beigeflugten
Planen zu entnehmen.)

5.2 Besonnung/Belichtung Untergeschoss:

Diele
Kinderzimmer 1
Dusche/WC
Kinderzimmer 2
Wintergarten
Flur

Heizung
Ollager

Keller

Erdgeschoss:
Windfang

wC
Wohndiele
Arbeitszimmer
Schlafzimmer

Ostausrichtung

Ostausrichtung
Westausrichtung
Ostausrichtung

Nord-, Ost- und Stdausrichtung
innenliegend/Sudausrichtung
innenliegend

innenliegend

Sudausrichtung

innenliegend/Westausrichtung
innenliegend

Ostausrichtung

Nord- und Ostausrichtung
Ost- und Stdausrichtung

Bad Westausrichtung
Kiche Ostausrichtung
Wohnzimmer Slddausrichtung
Balkon Ostausrichtung
Hauswirtschaftsraum Westausrichtung

Die Raume werden ausreichend belichtet. Die innenliegen-
den Raumlichkeiten muissen zusatzlich kinstlich belichtet
werden. Eine genlgende Bellftung, auch Querliftung, ist
moglich.
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5.3 Bauzustand und
Modernisierung

5.4 Immissionsbelastungen

Das zu bewertenden Einfamilienhaus wurde ca. 1972 erbaut.
Ca. 1991 erfolgen der Bau der Doppelgarage und der Anbau
eines zusatzlichen Zimmers im Erdgeschoss. Laut Auskunft
des Miteigentimers erfolgten weitere nachfolgende Moderni-
sierungen:

1998 — 1999

- Fenstererneuerungen (Obergeschoss, Hauseingang,
Fenster Untergeschoss, Fenster/Tir alte Garage, Schie-
betir/Durchgang zur ehemaligen Garage, Verglasung
Wintergarten)

- Schwimmbad mit aufschiebbarer Verglasung

1999
Dachverkleidung Alu
- Einbau einer neuen Heizungsanlage, neue Tanks incl.

Blockheizkraftwerk, Anbindung ans Schwimmbad

2000

- Balkonrenovierung (Edelstahlgelander mit Spindeltreppe,
Fliesen, Aluverkleidung

- Fassadenverkleidung

- Hausanstrich

- Renovierung Badezimmer Untergeschoss

Am und im Gebaude besteht Instandhaltungsstau (siehe Pkt.
4).

Zum Besichtigungstermin wurden keine erhdhten Immissions-
belastungen durch Straflenverkehr wahrgenommen.
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