Gutachten Nr. 05/22 Friedhofstrafte 11, 73660 Urbach
e =~ .0

Angaben zum Grundstiick

GrundsticksgréRe: 351 m?

Lage: Das Grundstuck liegt am 6stlichen Ortsrand
von Urbach.

Topografische Lage: nach Nordosten hin ansteigend

Wohnlage: mittlere

Zuschnitt: Das Grundstiick besitzt einen trapezférmigen
Zuschnitt.

Das Grundstiick hat eine StraRenfrontiange von
ca. 17 m, bei einer mittleren Tiefe von ca. 21 m.

ErschlieBung: Die verkehrstechnische Anbindung erfolgt
Uber die Friedhofstrae. Die tblichen Ver- und
Entsorgungsanschlisse (Wasser, Strom, und
Kanalisation) sind vorhanden.
Die bisher angefallenen Anliegerleistungen
sind, geméaR dem derzeitigen Planungs- und
Veranlagungsstand, abgerechnet.

Innerértliche Verkehrsanbindung

(Entfernungen): Ortsmitte ca. 0,9 km
Haltestelle Bus ca. 0,4 km
Bahnhof ca. 1,6 km

Planungsrechtliche Festsetzungen: Das Grundstick liegt im Geltungsbereich des

qualifizierten Bebauungsplans “Krebenhalde lI
- Anderung II*, Planbereich 190, in Kraft
getreten am 19.07.2007.

Der Bebauungsplan setzt fur das Grundstick
ein allgemeines Wohngebiet (WA), drei-
geschossig bebaubar mit einer Grundflachen-
zahl von 0,4, fest.
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Gutachten Nr. 05/22

Friedhofstrate 11, 73660 Urbach

Angaben zum Gebaude

Art und Nutzung des Gebaudes:

Baujahr:

Wohnhaus mit Scheune und Schuppen.

unbekannt
1934 Zwerchgiebelaufbau
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Gutachten Nr. 05/22 Friedhofstrale 11, 73660 Urbach

Gebaudebeschreibung:

Geschosszahl: I

Bauwerk: Fachwerkkonstruktion

AuRenwande: Fachwerk (ca. 20 cm stark)

Fassade: Putzfassade gestrichen, Holzverkleidung,
keine Warmedammung

Dach: Satteldach mit Tonziegeldeckung,
Holzdachstuhl, keine Dachdammung

Fenster: Holzverbundglasfenster

AulRentdr: Holztur

Baulicher Zustand: Das Gebaude befindet sich in einem auBerst

schlechten Zustand. Weiterhin entspricht es
nicht mehr den heutigen Anforderungen und
Bedirfnissen.

Eine Modernisierung des Gebaudes nach den
geltenden energetischen Normen kdme einem
Neubau gleich und ist daher aus wirtschaft-
lichen Gesichtspunkten nicht darstellbar.

Das Gebaude wird daher vom Gutachter-
ausschuss als Abbruchobjekt eingestuft.

Eine Ermittlung des Gebaudewerts ist somit
nicht vorzunehmen.
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Gemarkung Oberurbach
Flurstiick 7497

GRUNDBUCH

Wertermittlungsobjekt:

Eigentimer:

Amtsgericht Waiblingen
Gemeinde Urbach

Grundbuch von Oberurbach Nr. 8125
Bestandsverzeichnis Ifd. Nr. 5

Gemarkung Oberurbach

Flurstlick 7497 1981 m?
Hag

Landwirtschaftsflache

Die Eigentiimer sind dem Auftraggeber des Gutachtens bekannt.




_Gemarkung Oberurbach -
Flurstlick 7497

LAGE, GRUNDSTUCK, PLANUNGSRECHT

Ort/Gemeinde:

Lage des Objektes im Ort:

Umgebungsnutzung:

ErschlieBung:

Grundstuckszuschnitt:

Topografie des Bewertungsgrundstlicks:

Nutzung des Bewertungsgrundstiicks:

Umwelt- und Planungsrecht (Auszug):

Altlastenverdacht:

Entwicklungszustand des Grundstlicks:
(im Sinn von § 3 ImmoWertV)

Gemeinde Urbach

9.000 Einwochner
Rems-Murr-Kreis
Regierungsbezirk Stuttgart
Bundesland Baden-Wrttemberg

Das Bewertungsgrundstuck liegt ca. 2 km nordostlich des Ortszentrums
(Rathaus) von Urbach.

Land- und forstwirtschaftliche Nutzung

Das Bewertungsgrundstiick wird tiber eine asphaltierte Strafe
aus sldlicher Richtung erschlossen, siehe Lageplan in der Anlage.

Siehe Lageplan in der Anlage

Von der StraBe in nordwestliche Richtung abfallend

Nutzung laut Flurstiicksnachweis: Grinland. Auf dem Grundstiick ist
flachendeckend wilder Bewuchs vorhanden, siehe Fotos. Die Begehung
des Grundstiicks ist aus diesem Grund tberwiegend nicht moglich.

Das Bewertungsgrundsttick liegt im Naturpark Schwabisch-Frankischer
Wald, im Landschaftsschutzgebiet und im Vogelschutzgebiet.
Darstellung im Flachennutzungsplan: Landwirtschaftsflache.

Das Grundsttick liegt im AuBenbereich.

Ein Bebauungsplan ist nicht vorhanden.

Eintragungen im Baulastenverzeichnis bestehen nicht.

Fur das Grundstiick besteht keine Eintragung im Altlastenkataster des
Rems-Murr-Kreises.

Flache der Landwirtschaft
Anhaltspunkte fiir einen hoheren Entwicklungszustand sind nicht vorhanden.



