= i i Dipl.-Sachverstandige (DIA) fir die Be- 3
Sachverstand:genbu i A wertung von bebauten und unbebaute
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Katja Gf)tZ G I_< Grundstiicken, fur Mieten und Pachten. //1%

GUTACHTEN

Uber den Verkehrswert (Marktwert) im Sinne des § 194 Baugesetzbuch
fur das Grundstick Gemarkung Elsenz, Flurstiick Nr. 654/1

3-Zimmer-Eigentumswohnung,
Sinsheimer Str. 40, 75031 Eppingen,
1. + 2. Dachgeschoss (Ostseite), Sondereigentum Nr. 4,

Amtsgericht Heilbronn,
Geschafts-Nr. 1 K 28/22

Achtung: Eine Innenbesichtigung konnte nicht erfolgen. Die Bewertung erfolgt aufgrund der
vorliegenden Unterlagen und dem auBeren Anschein. Hierfur ist im ausgewiesenen Verkehrs-
wert bereits ein Risikoabschlag von - 10 % beriicksichtigt.

Kurzbeschreibung:

leerstehende Wohnung im 1. + 2. Dachgeschoss eines Wohn- und Geschaftshauses mit 7
Wohnungen und 2 Teileinheiten; Baujahr unbekannt (1874 eingemessen); 3-Zimmer-Wohnung
(Wohnzimmer, Schlafzimmer — je 1. Dachgeschoss, Kinderzimmer — 2. Dachgeschoss) mit Ki-
che, Bad sowie Balkon; ca. 76,35 m? Wohnflache; Olheizung (Baujahr 2002); GrundstickgroRe
735 m?

Wertermittlungsstichtag: 10. Oktober 2022

Verkehrswert (Marktwert)
Wohnung Nr. 4 124.000,00 €

Buroanschrift: Metzer Str, 34- 74074 Heilbronn - Tel. 07131 /7977674 -Fax07131/79776875
www.katja-goetz-immo.de -eMail: katjagoetz.immo@gmx.de
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Blick auf das Wohn- und Geschéaftshaus auf dem Flst. Nr. 654/1 von Stdwes-
ten aus.

Blick vom Innenhof aus Richtung Sudosten. Der gelbe Pfeil zeigt auf das
Dachflachenfenster der Kiiche der zu bewertenden Wohnung Nr. 4.
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Blick vom Nachbargrundstick auf das Gebaude von Nordosten. Der gelbe
Pfeil zeigt auf den Balkon mit Zugang vom Wohnzimmer der zu bewertenden
Wohnung Nr. 4. Rechts daneben befinden die die Fenster des Schlafzim-
mers.

Blick auf die Freiflachen. Diese dienen als Pkw-Abstellflachen. An dem Flur-
stiick hat Flurstiick Nr. 654/2 ein Geh- und Fahrtrecht sowie ein Wasser- und
Abwasserleitungsrecht.
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An der AulRenfassade sind Farb- und Putzabplatzungen sichtbar.
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Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg
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¥ ;::;::‘::;“:::;?:::" Liegenschaftskataster A
Lorcherstiats Eu Liegenschaftskarte 1 : 500
74072 Hellbronn Eratolit am 18.05.2022
Flurstick:  654/1 : Gamalnde Egﬁg:?::n

ur:
Garmarkuna Elsenz ﬁeg&arunubazlrk Stuttgart
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