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IV_BESCHREIBUNG DER GEBAUDE

1. Wohnhaus

Gebaudeform

Art der Baulichkeit

Bruttogrundfldache

Wohn/Nutzflachen

Bei dem Gebaude handelt es sich um ein vollunter-
kellertes, 1-geschossiges Einfamilienhaus mit 2 aus-
gebauten Dachgeschossen und Bihne im Dachspitz.

Das UG liegt nach Stden zu ebenerdig und ist aus
Siiden und Osten belichtet.

Massivbauweise.

Villa, ohne Garage im EG
(einschlieBlich UG der Garage) ca. 840 gm

Doppelgarage mit Gerateraum
(ohne Unterkellerung) ca. 65gm

Das gesamte Gebaude hat nach Uberprufter Berech-
nung nach vorliegenden Plénen des Baugesuchs fol-
gende Wohn- und Nutzflachen (mit 3 % Putzabzug,

Y% Anrechnung der Uberdachten Balkone und Terras-
sen, ¥4 Anrechnung der nicht (iberdachten Terrasse):

Wohnflache EG ca. 168gm
Wohnflache 1. DG ca. 100gm
Wohnflache 2. DG ca. 62 gm

Summe Wohnflache EG, 1. + 2. DG ca. 330gm

Wohnflache Schwimmbadraum UG ca. 94 gm
(mit Uberdachter AuRenterrasse)

Gesamte Wohnflache UG - 2. DG ca. 424gm

Wohnflache Einliegerwohnung UG ca. 57 gm
Gesamte Wohnflache UG - 2. DG

Hauptwohnung + Einliegerwohnung ca. 481 gm
Nutzflache UG ca. 120gm
(einschlieBlich UG Garage)

Nutzflache EG ca. 55 gm
(Doppelgarage und Absteliraum)

Gesamte Nutzflache UG + EG ca. 175gm

Gesamte Wohn/Nutzflache Villa

und Doppelgarage ca. 656 gm
(ohne Unterbau Schwimmbad,

ohne Blihne im Dachspitz)
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Baujahr

Renovierungen

Gesamtnutzungsdauer

Restnutzungsdauer

Derzeitige Nutzung

Bauzustand

Sichtbare Bauschéden
und Sonstiges

Urspriingliches Baugesuch 1975.

Baubeginn ca. 1976, Fertigstellung 1978
(Angabe der Beteiligten).

Nur Ubliche Schonheitsreparaturen, keine wesentlichen
Modernisierungen.

80 Jahre.

35 Jahre + 10 Jahre wegen solider Bausubstanz mit
zweischaliger Klinkerfassade in zeitloser Architektur.

Als sehr groRziigige Einfamilienhausvilla eigengenutzt,
die Einliegerwohnung im UG ist fremdvermietet.

Dem Alter (45 Jahre seit Fertigstellung) entsprechender
guter Zustand.

Die Terrasse im EG ist verschmutzt und muss gereinigt
werden.

Fliesenboden im Schwimmbad mit Schaden und
verschmutzt.

Schwimmbad ist stillgelegt, auier Betrieb, da umfangrei-
che Reparaturen erforderlich (nach Angabe der Eigentd-
merin belaufen sich die Kosten auf Giber € 30.000,00).

Vermutlich verstopftes WC im OG.

In der Kliche wurde die Decke erneuert wegen einen
behobenen Wasserschadens.

Ansonsten baujahresgemafer Zustand mit zum Teil
veralteter Ausstattung und Abnutzungen.
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Schwimmbad
(stillgelegt)

AuRenanlage

Schwimmbad im UG, gefliestes
Becken 9,00 m x 3,60 m mit
gefliestem Treppenabgang seitlich
am Becken.

Sauna, Tauchbecken und Dusche
im Schwimmbadraum.

Stellplatz an der Strale im Nord-
osten und grof3er Garagenvorplatz
im Nordwesten mit Betonplatten-
belag.

Geschmackvolle und aufwéndige
Einfassung des Grundstlicks zur
Strale mit verklinkerten Wandpfei-
lern und niedrigen Mauerchen, da-
zwischen Lattenzaunverkleidung.
2-flligliges Tor mit Lattenverklei-
dung zum Garagenhof.

Schmiedeeisernes Tor zum Haus-
eingang.

Abgangstreppe im Osten zur Einlie-
gerwohnung im UG.

Sidlich vor dem Untergeschoss
Terrasse aus Marmorplatten, davor
FuRweg aus gebrochenen Natur-
steinplatten.

Im Slidwesten Aufgangstreppe vom
Garten auf UG-Niveau zur grofen
Terrasse auf EG-Niveau.

Der slidliche schmale Gartenstrei-
fen ist begriint, wobei die sidwestli-
che Wiese (sudlich der Doppelga-
rage) durch einen Zaun optisch
dem Nachbargrundstiick zugeord-
net ist (s.a. Fotos).
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2. Doppelgarage

Allgemein

Daten

Im Westen ans Haus angebaut und architektonisch
gleich wie das Wohnhaus gestaltet mit Klinkerfassade.

Flachdach mit 2 Lichtkuppeln und Vordach nérdlich der
Garage mit verlangerter Seitenwand im Westen.

Verlangerung des Flachdachs nach Osten Uber die grof3e
Terrasse, darunter Gberdachter Sitzplatz.

GrofRer hinterer Abstellraum, versetzt nach Siiden erwei-
tert.

Seitliche Abgangstreppe zwischen Garage und Wohnhaus.

Die Doppelgarage ist voll unterkellert und das UG mit dem
UG des Wohnhauses verbunden (s. a. Grundrisse).

Die Garage auf EG-Niveau hat einen Estrichboden, weil
gestrichene Waénde und Decken sowie ein breites holzver-
kleidetes Garagenkipptor mit elektrischer Bedienung.

Im hinteren Abstellraum auf EG-Niveau befindet sich eine
Lichtkuppe! und die Wechselrichter der Photovoltaikan-
lage.

Baujahr 1978 (wie Wohnhaus)
Gesamtnutzungsdauer 80 Jahre (wie Wohnhaus)
Restnutzungsdauer 45 Jahre (wie Wohnhaus)

Bruttogrundflache (BGF)

Doppelgarage ca. 65gm
(mit hinterem Absteliraum,

ohne UG)

SEITE 20




Dipl.-Ing. FH Roland Dittrich Freier Sachversténdiger Steinbosstr.51 89191 Nellingen Fon 07337/921146 Fax 921147

V_BESCHREIBUNG DER WOHNUNGEN

1. Hauptwohnung

Lage der Wohnung

GroRe der Wohnung

Anzahl der Raume

Die Wohnung befindet sich im gesamten Gebaude auf
insgesamt 4 Geschossen (UG, EG, 1. DG, 2. DG) mit
Ausnahme der Einliegerwohnung im UG.

Im Dachspitz ist unausgebaute Buhne.

Der stillgelegte Schwimmbadbereich im slidlichen UG
hat eine zusatzliche Unterkellerung mit schmalem Um-
gang vor und seitlich des Schwimmbeckens.

Nach Uberpriifter Wohnfldchenberechnung nach vor-
handenen Planunterlagen liegt folgende Wohnflache
vor (einschlieBlich Aufzugsflachen):

Gesamte Wohnflache
EG, 1. DG, 2. DG ca. 330 gm

Wohnfldche Schwimmbadraum UG
mit Uberdachter Auenterrasse davor ca. 94gm

Gesamte Wohnflache Hauptwohnung Villa ca. 424 gm

Untergeschoss Schwimmbadbereich

1 belichteter Raum mit Schwimmbad und Sauna
1 Duschecke mit Tauchbecken

1 WC-Raum mit WC und Handwaschbecken

1 Uberdachte Terrasse nach Siiden

Untergeschoss Kellerraume

1 Treppenhaus mit Diele und Aufzug
1 schmaler Nebenflur

1 Heizungs- und Technikraum

1 Maschinenraum (Aufzug)

1 Abstellraum

1 Vorratskellerraum

1 Keller mit Klinkerziegel

UG-Raume unter der Garage

1 Flur mit Treppenaufgang zum Garagenhof
und Abgang zum 2. UG

1 Abstellraum (ehemaliger Oltankraum)

1 schmaler Gerdteraum

1 Gerateraum mit TUr zur Terrasse vor dem
Schwimmbadraum
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Vermietungssituation

Grundrissgestaltung

Belichtung

Garage/Stellplatz

Erdgeschoss
1 Vorplatz mit Aufzug

1 Kellerabgang

1 Garderobe

1 Gaste-WC mit WC und Handwaschbecken

1 Diele (offen zum Wohn- und Esszimmer)

1 Wohnzimmer mit offener Diele und Treppenaufgang

1 Esszimmer (offen zur Diele) als Durchgangsraum

1 kleines Arbeitszimmer/Essraum als Durchgangs-
zimmer

1 Kiche, Ubergehend in den Hausarbeitsraum

1 Speisekammer

1 abknickender Hausarbeitsraum, offen zur Kiiche

1 groRe teilliberdachte Terrasse nach Suden mit
Uberdachtem Sitzplatz im Westen (lber Schwimm-
badraum gelegen) und Abgangstreppe zum Garten

1. Dachgeschoss

1 Diele mit Treppenabgang zum EG, Aufzug und
offenem Treppenaufgang zum 2. DG

1 Bad nach Osten mit Duschwanne, WC und
Handwaschbecken

1 Bad nach Westen mit Badewanne, WC und
Handwaschbecken

1 Arbeitszimmer nach Osten

1 Schlafzimmer nach Westen

1 Uberdachter Balkon in der suidlichen Spitzgaupe

2. Dachgeschoss

1 Diele mit Treppenabgang und Aufzug

2 Zimmer

2 seitliche Abstellraume (unter Dachschréage)

Dachspitz
1 Blihne, Zugang Uber Bodenausschubtreppe aus Holz

Komplett eigengenutzt.

Grofzligig und individuell (siehe Grundrisspléne) mit
Personenaufzug Uber 4 Geschosse.

Belichtung aus allen Himmelsrichtungen.

1 groRe Doppelgarage mit hinterem Abstellraum.

AuRenstellplatze auf der Garagenzufahrt nach Westen.
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2. Einliegerwohnung

Lage der Wohnung

Grofle der Wohnung

Anzahl der Rdume

Vermietungssituation

Grundrissgestaltung

Belichtung

Die Wohnung befindet sich im dstlichen Unterge-
schoss des Gebéaudes.

Nach Uberpriifter Wohnflachenberechnung nach vor-
handenen Planunterlagen liegt folgende Wohnflache
vor (Uberdachte Terrasse UG 2):

Wohnflache Einliegerwohnung ca. 57 qm

Untergeschoss Einliegerwohnung
1 Eingangsflur mit separater AuReneingangstir im

Osten.

1 Bad mit Duschwanne, wandhangendem WC und
Handwaschbecken

1 kleine Kiiche

1 groRes Wohn/Ess/Schlafzimmer

Uberdachte Terrasse siidlich der Einliegerwohnung.

Die Wohnung im UG samt einem Pkw-Aufenstellplatz
im Nordosten ist vermietet an

Zu einer mtl. Warmmiete von € 700,00
Mietbeginn 01.09.1023

Keine separate Ablesung moglich.

Zweckmafig mit 2-seitiger Belichtung und eigenem
AuRenzugang.

Belichtung aus 2 Himmelsrichtungen und zwar aus
Osten und Suden.
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Garage/Stellplatz 1 Aulenstellplatz im Nordosten.

Ausstattungsstandard Boden, komplett Marmorfliesen.
Wainde, Raufaser gestrichen.
Decken, Raufaser weil} gestrichen.

Tiiren, echtholzfurnierte Zimmertiiren in Futter und

Bekleidung.
Gesamteindruck Gut.
Vermietbarkeit Sehr gut.
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UNTERGESCHOSS UBERSICHT
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UNTERGESCHOSS WOHNHAUS
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ERDGESCHOSS WOHNHAUS
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1. DACHGESCHOSS
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2. DACHGESCHOSS
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