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Definitionen, Grundlagen- und Literaturverzeichnis

Bei der vorliegenden Verkehrswertermittlung werden im Wesentlichen die
folgenden Begriffe verwendet. Die wichtigsten Definitionen werden deshalb
kurz erlGutert:

Verkehrswert (§ 194 BauGB)

Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der in dem:Zeitpunkt, auf
den sich die Ermittlung bezieht, im gewodhnlichen Geschdftsverkehr nach
den rechtlichen Gegebenheiten und tatséGchlichen Eigenschaften, der sons-
tigen Beschaffenheit und der Lage des GrundstUcks oder des sonstigen Ge-
genstands der Wertermittlung ohne RUcksicht auf ungewdhnliche oder per-
sonliche Verhdltnisse zu erzielen wdre.

Liegenschaftszinssatz (§ 21 ImmoWertV)

LiegenschaftszinssGtze sind Kapitalisierungszinssatze, mit denen Verkehrs-
werte von GrundstUcken je nach Grundstucksart im-Durchschnitt marktUblich
verzinst werden. Liegenschaftszinssétze werden nach den Grundsdtzen des
Ertragswertverfahrens nach den §§ 27 bis 34 auf der Grundlage von geeig-
neten Kaufpreisen und den innen entsprechenden Reinertrdgen ermittelt.

Gesamt- und Restnutzungsdauer (§ 4 ImmaoWertV)

Die Gesamtnutzungsdauer bezeichnet die Anzahl der Jahre, in denen eine
bauliche Anlage bei ordnungsgemaBer Bewirtschaftung vom Baujahr an ge-
rechnet Ublicherweise wirtschaftlich-genutzt werden kann. Restnutzungs-
dauer bezeichnet die Anzahl der-Jahre, in‘denen eine bauliche Anlage bei
ordnungsgemdaBer Bewirtschaftung voraussichtlich noch wirtschaftlich ge-
nutzt werden kann und ergibt.sich in. der Regel aus der Differenz von Ge-
samtnutzungsdauer und Alter. Individuelle Gegebenheiten (z.B. Modernisie-
rungen, unterlassene Instandhaltung) kbnnen die Dauer verldngern oder ver-
kOrzen.

Wertermittlungsstichtag (§.2-ImmoWertV)

Der Wertermittlungsstichtag ist der Zeitpunkt, auf den sich die Wertermittlung
bezieht und der fUr die Ermittlung der allgemeinen Wertverhdlinisse maBgeb-
lich ist.

Sachwertverfahren (§§ 35-39 ImmoWertV))

Im Sachwertverfahren wird der Sachwert des GrundstUcks aus den vorldufi-
gen Sachwerten der nutzbaren baulichen und sonstigen Anlagen sowie aus
dem Bodenwert ermittelt. Zur Ermittlung des vorldufigen Sachwerts der bauli-
chen Anlagen sind die durchschnittlichen Herstellungskosten mit dem Regio-
nalfaktor und dem Alterswertminderungsfaktors zu multiplizieren. Der vorlGu-
fige Sachwert der baulichen AuBenanlagen und sonstigen Anlagen ist ge-
sondert zu ermitteln. Die anzusetzende Restnutzungsdauer richtet sich in der
Regel nach der Restnutzungsdauer der baulichen Anlage. Der Alterswert-
minderungsdauer entspricht dem Verhdaltnis der Restnutzungsdauer zur Ge-
samtnutzungsdauer. Zur Ermittlung des objektspezifisch angepassten Sach-
wertfaktors ist der ermittelte Sachwertfaktor auf seine Eignung zu prufen und
ggf. an die Gegebenheiten des Wertermittlungsobjekts anzupassen.
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Sachwertfaktoren (§ 21 ImmoWertV)

Sachwertfaktoren geben das Verhdlinis des vorldufigen marktangepassten
Sachwerts zum vorldufigen Sachwert an. Die Sachwertfaktoren werden nach
den Grundsatzen des Sachwertverfahrens auf der Grundlage von geeigne-
ten Kaufpreisen und den ihnen entsprechenden vorldufigen Sachwerten er-
mittelt.

Ertragswertverfahren (§ 27-34 ImmoWertV)

Im Ertragswertverfahren wird der Erfragswert auf der Grundlage marktUblich
erzielbarer Ertrdge ermittelt. Soweit die Ertragsverhdlinisse mit hinreichender
Sicherheit aufgrund konkreter Tatsachen wesentlichen Verdnderungen un-
terliegen oder wesentlich von den marktublich erzielbaren Ertrdgen abwei-
chen, kann der Ertragswert auch auf der Grundlage periodisch unterschiedli-
cher ErtrGdge ermittelt werden. Er wird ermittelt-aus dem Bodenwert, dem
Reinertrag, der Restnutzungsdauer und dem objektspezifisch angepassten
Liegenschaftszinssatzes unter Berucksichtigung besonderer objektspezifischer
Grundstucksmerkmale.

Vergleichswertverfahren (§ 24-26 ImmoWertV)

Im Vergleichswertverfahren wird-der Vergleichswert aus einer ausreichenden
Zahl von Vergleichspreisen ermittelt. Zur-Ermittlung von Vergleichspreisen sind
Kaufpreise heranzuziehen, die:mit dem zu bewertenden Objekt hinreichend
Ubereinstimmende Merkmale und Veriragszeitpunkte aufweisen. Die Kauf-
preise sind auf inre Eignung zu prufen und ggf. an die Gegebenheiten des
Wertermittlungsobjekts-anzupassen.

Besondere objektspezifische Grundsticksmerkmale (§ 8 IimmoWertV)
Besonderen objektspezifischen Grundsticksmerkmale sind wertbeeinflus-
sende GrundstUcksmerkmale, die:nach Art und Umfang erheblich von dem
auf dem jeweiligen GrundstUcksmarkt Ublichen oder erheblich von den zu-
grunde gelegten Modellen oder Modellansdtzen abweichen. Sie werden,
soweit nicht bereits anderweitig berUcksichtigt, erst bei der Ermittlung der
Verfahrenswerte insbesondere durch marktubliche Zu- oder Abschldge be-
rucksichtigt.

Brutto-Grund-FlGche, BGF

Die BGF ist die Summe der Grundfldchen aller Grundrissebenen eines Bau-
werkes. Nicht dazu gehdren die Grundfldchen von nicht nutzbaren Dachfla-
chen und von konstruktiv bedingten HohlrGdumen.
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Grundlagenverzeichnis:

Bei der Erstellung des vorliegenden Verkehrswertgutachtens wurden fol-
gende Unterlagen berUcksichtigt. Weitere eventuell wertbeeinflussende Ei-
genschaften, die sich aus nicht vorgelegten und im Grundlagenverzeichnis
nicht aufgefUhrten Dokumenten ergeben, bleiben unbericksichtigt:

Bezeichnung Quelle
Grundbuchauszug Amtsgericht Waldshut-Tiengen
Lageplan Staatliches Vermessungsamt
Bau- und Grundrisszeichnungen Gemeinde Dogern
Fldchenberechnungen Fldchenangaben in Grundrissplanen
Bodenrichtwerte Gemeinsamer Gutachterausschuss
Kreis Waldshut West
Liegenschaftszinssatz Literatur
Baurechtliche Situation Gemeinde:Dogern
Baulasten Baulastenverzeichnis der Gemeinde Dogern
Energieausweis Wurde nicht vorgelegt
Index Preisindex fUr Bauleistungen am Bauwerk
= Wohngebdude — des Statistischen Landes-
amts Baden-Wirttemberg

Standard-Literaturverzeichnis:

BGB, Burgerliches Gesetzbuch

BauGB, Baugesetzbuch

LBO, Landesbauordnung Baden-Wurttemberg

WertR 06, Wertermittlungsrichtlinien 2006

ImmoWertV, Immobilienwertermittlungsverordnung 2021

BRW-=-RL, Bodenrichtwertrichtlinie

SW-RL, Sachwertrichtlinie

EW-RL, Ertragswertrichtlinie

VW-RL, - Vergleichswertrichtlinie

Verkehrswertermittiung von Grundsticken, Kleiber/Simon, 5. Auflage

GuUG, GrundstUcksmarkt und GrundstUckswert
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Aufiragssituation und Problemstellung

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um ein Einfamilienhaus mit Car-
port, das ca. 2012 als Fertighaus (EG und DG) auf massivem UG erstellt
wurde.

Das UG liegt zur SUdseite teilweise frei. Es befinden sich Wohnrdume in allen
drei Etagen.

Die vorliegenden Planunterlagen stimmen teilweise nichtmit.dem vorgefun-
denen Zustand Uberein.

Seit der Erstellung wurden in Teilbereichen Modernisierungen vorgenommen,
die jedoch auf Grund des Alters des Bewertungsobjekts noch nicht zu einer
Baujahrsgewichtung fuhren.

Die baulichen Anlagen machen augenscheinlich Uberwiegend einen durch-
schnittlich guten und gepflegten, dem Baujahr entsprechenden Eindruck.
Ausstattungsstandard und Zustand entsprechen ebenso durchschnittlich bis
leicht Uberdurchschnittlich dem Baujahr. Uberverbrauchsbedingte Abnut-
zungen oder Reparaturstau wurden; soweit nicht anders.erwdhnt, nicht fest-
gestellt. Zustand und Ausstattung werden Uber die Einstufung und Klassifizie-
rung berucksichtigt.

Zum Zeitpunkt der Ortsbesichtigung wird das Objekt von dem MiteigentUmer
Herrn bewohnt.

Zwei im Grundbuch eingetragene Dienstbarkeiten werden als nicht spurbar
wertrelevant eingestuft.

Ein im Gartenbereich aufgestellter Pool mit Whirlpool befindet sich nach Aus-
kunft der MiteigentUmerin Frau in ihrem Privatbesitz und flieBt nicht
in die Bewertung mif ein.

Die Ableitung des Verkehrswerts wird vom Ergebnis der Sachwertberech-
nung vorgenommen, da das Objekt am Markt nicht unter Renditegesichts-
punkten gehandelt werden wurde. FUr einen Erwerber steht i.d.R. das Selbst-
bewohnéen des Eigenheims im Vordergrund seiner Uberlegungen.

Eine ‘Ertragswertbetrachtung wird, soweit moglich, unterstitzend vorgenom-
men,

Dieses Gutachten wird vom Amtsgericht Waldshut-Tiengen -Vollstreckungs-

gericht- bestellt, da auf Antrag eines MiteigentUmers die Zwangsversteige-
rung, zum Zwecke der Aufhebung der Gemeinschaft, angeordnet wurde.
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Bestand und Eigentumsverhaltnisse
gem. Grundbuch von Dogern Nr. 1454

Das Grundbuch von Dogern wird beim Amtsgericht Vilingen-Schwenningen
gefUhrt. Der Grundbuchstand wurde anhand der Kopie eines beglaubigten
Grundbuchauszuges, ausgefertigt am 11.06.2025 vom Amtsgericht Vilingen-
Schwenningen, festgestellt. Darin sind folgende Eintragungen aufgefuhrt:

Bestandsverzeichnis

Abteilung |
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Abteilung Il

Abteilung Il

Baulastenverzeichnis von Dogern: keine Eintragungen
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Lagebeschreibung
4.1. Lage des Ortes

Die Gemeinde Dogern liegt an der Hochrheinstrecke und ist Uberwiegend
gepragt durch Wohnbebauung und Gewerbetriebe. Die Gemeinde hat ins-
gesamt rund 2.300 Einwohner.

Dogern bietet alle nétigen Infrastruktureinrichtungen einer Gemeinde. Filia-
len von Banken und Post, éffentliche Verwaltung, Einkaufsmadglichkeiten,
arztliche Versorgung, Kindergdrten und Grundschule sind vorhanden. Es wer-
den Freizeit- und Kulturprogramme, auch durch die ortlichen Vereine, ange-
boten.

Dogern ist an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs Uber Bus- und
Bahnlinien angeschlossen.

Dogern liegt an der mittleren, sudlichen Grenze des Landkreises Waldshut-
Tiengen, in ca. 4 km Entfernung zur-groB8en Kreisstadt Waldshut-Tiengen. Die
Stédte Basel, Lorrach und ZUrich liegen in.ca. 50 km Entfernung. Durch die
rédumliche Nahe zur Schweiz, demBodensee, dem ElsaB und dem Schwarz-
wald sind alle wichtigen Naherholungsgebiete schnell zu erreichen.

4.2. Lage des Objekts im Ort

Die HattelstraBe liegtim nordwestlichenBereich der Gemeindebebauung.
Von der B 34 wird sie von Osten aus erreicht Gber die Haupt-, Birkinger und
OberdorfstraBe. Von Westen aus-erfolgt die Zufahrt Gber die Haupt-, Kirch-
und OberdorfstraBe oder Uber den Albbrucker Ortsteil Kiesenbach.

Der Bereich ist gepragt durch Uberwiegend Wohnbebauung. Es handelt sich
um eine Lage mit mittlerem bis gutem Wohnwert.

Das Bewertungsobjekt liegt am nordwestlichen Ende der HattelstraBe in Orts-
randlage. Die HattelstraBe endet dort. Dementsprechend ist mit keinerlei
Durchgangsverkehr zu rechnen

Die Entfernung zum Ortszentrum (Gemeindeverwaltung) betragt ca. 800 m.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sind in der nGheren Umge-
bung (< 1 km) vorhanden. Ein Anschluss an das Netz des 6ffentlichen Perso-
nennahverkehrs besteht (ndchste Bushaltestelle ca. 850 m, Bahnhof Dogern
ca. 650 m).
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Bebauung

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um ein Einfamilienwohnhaus mit
Carport, das ca. 2012 in Fertigbauweise auf massivem UG erstellt wurde.

Es besteht aus UG, EG und DG. Das UG liegt durch die leichte SGdhanglage
teilweise frei.

Der vorgefundene Zustand weicht in Teilbereichen etwas von den vorliegen-
den Grundrissplédnen ab.

Das Wohnhaus wie von der Nordseite im EG betreten. In der Diele besteht
gleich links Uber eine Schiebetlr Zugang zum , Abstellraum®, der als Garde-
robe ausgebaut wurde. Danach folgt links das separate WC.

Rechts vom Eingang wird offen die KUche betreten; welche offen in den Ess-
und Wohnbereich Ubergeht. Dieser hat einen-breiten, offenen Durchgang in
den hinteren Dielenbereich. Dort befindet sich die Treppe ins DG und ins UG.
Im Koch-, Ess- und Wohnbereich befinden sich insgesamt funf Ausgdnge, do-
von drei auf die West-Balkonterrasse und zwei auf die SUd-Balkonterrasse.
Die beiden Balkonterrassenbereich gehen ineinander Uber und umlaufen
das Haus Uber die ganze West- und SUdseite. Die West-Balkonterrasse wird
auch eben vom nérdlichen Hausvorplatz erreicht.

Auf der Westterrasse wurde ca.2020 eine Uberdachungskonstruktion mit
dreiseitiger Verschlussmoglichkeit erstellt.

Die SUd-Balkonterrasse ist auf den vorliegenden Planunterlagen nicht ver-
zeichnet; es war ursprunglich eine Terrasse-auf dem Niveau des unteren Gar-
tenbereichs geplant.

Im DG erschlieBt der Flur ein Badezimmer und drei Schlafzimmer, davon ei-
nes mit Ankleidebereich. Der im Plan verzeichnete Durchgang vom Bad in
den Ankleidebereich ist nicht vorhanden.

Das DG ist durch den hohen Kniestock (>2m) gut nutzbar.

Der flache Dachspitz ist nur tber eine Deckenluke Uber eine Leiter zu errei-
chen und kann'nur eingeschrankt als Speicherfléche genutzt werden.

Im-UG erschlieBt der Flur den Heizraum, einen hoherwertig ausgebauten
Waschraum'(,,Keller”) mit Einbauschrénken, ein Bad (,,Abst.") und zwei
Wohnraume (,,Gast" und ,,BUro"). Die RGume im UG verfugen, auBer dem
Heizraum (kein Fenster) und dem Bad (Fenster zum Kellerschacht), Gber nor-
male Fenster, auch wenn das Niveau des UGs ca. zur Hdlfte unter dem um-
gebenden AuBenniveaus liegt.

Der Carport mit anschlieBendem Abstellraum ist dstlich an das Wohnhaus
auf EG-Niveau bis zur &stlichen GrundstUcksgrenze angebaut, nur nach Nor-
den hin offen und verfugt Uber ein Flachdach, welches bis Uber den Ein-
gangsbereich des Hauses weitergezogen wurde und diesen UGberdacht.

Die rOckwartige TUr des Abstellraums fUhrt zu sechs Stufen hinunter zu einer
gepflasterten Fldche, zu der auch ein Treppe an der Ostseite der SUd-Bal-
konterrasse fUuhrt. Hier ist eine kleine Metall-GerdtehUtte mit Flachdach vor-
handen.
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An der Westseite der SUd-Balkonterrasse fuhrt ebenfalls eine Treppe in den
unteren Gartenbereich.

Die baulichen Anlagen machen von auBen und im besichtigten Innenbe-
reich einen durchschnittlich guten, gepflegten und dem Baujahr entspre-
chenden Eindruck. Anzeichen fur grobe Baumdangel, Reparaturstau oder
Uberverbrauchsbedingte Abnutzungen wurden, soweit nicht anders er-
wahnt, nicht festgestellt.

Es ist ein dem Baujahr entsprechend mittlerer bis leicht gehobener Ausstat-
tungsstandard vorhanden. Zustand und Ausstattung werden-Uber die Einstu-
fung und Klassifizierung berucksichtigt.

Modernisierungen wurden im Bereich der Heizung (Teilerneuerung 2023), der
Photovoltaikanlage (2015), an Teilen der Bodenbelage (2021) und der Bal-
konterrassen (Beldge und TeilUberdachung 2020) vorgenommen.

Die Grundrissgestaltung ist grundsatzlich sinnvoll und entspricht heutigen
Wohnanforderungen.

Der schmale, nérdlichste Streifen des Grundstucks, der auch im Bebauungs-
plan als private Grunfldche ausgewiesen.ist, besteht aus Rasenfléche mit
nordlicher Lebendhecke und ist:mit Gabionen von der ansonsten Uberwie-
gend gepflasterten, ndrdlichen GrundstUcksfldche abgetrennt. Es sind Stell-
platze angelegt und Unterteilungen/Sichtschutz mit Holzleisten an Granitste-
len, Lebendhecke und Zierbepflanzung vorhanden.

An der Westseite verlduft ein schmaler Rasenstreifen mit z.T. Baum-/Palmen-
bestand zum sudlichen Gartenbereich. Dieser besteht Uberwiegend aus Ra-
senfldche mit etwas Baum- und Zierbewuchs.

Direkt sGdlich-der SUd-Balkonterrasse ist auf Niveau des unteren Gartenbe-
reichs eine:Stellfldche befestigt und gepflastert, auf der der Pool mit Whirl-
pool aufgestellt ist und dessen Oberkannte sich auf dem Niveau der SUd-Bal-
konterrasse befindet.

Es sind mehrfach Anschlusse zur Gartenbewdsserung installiert.

Die Bereiche unter den Balkonterrassen sind Uberwiegend offen. Hierbefin-
den sich die normalen Fenster des UGs. Die Fldchen sind ausgesteint bzw.

mit Plaften belegt, sind aber auf Grund der geringen Hohe nicht aufrecht
begehbar und kdnnen nur als Abstellfléche genutzt werden.

FUr nicht besichtigte Bauteile wird Mangelfreiheit unterstellt.

Es erfolgt keine Bewertung von nicht fest mit dem Bewertungsobjekt verbun-
denen Einrichtungsgegenstdnden.
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Gutachten vom 29. Oktober 2025 fir das Amtsgericht Waldshut-Tiengen, GS-NR 1 K 25/25
Bewertungsobjekt: EFH mit Carport, HattelstraBe 24, 79804 Dogern

Baubeschreibung und Mdngel

Beschrieben sind vorherrschende AusfGhrungen, die in Teilbereichen abwei-
chen kdnnen. Die Angaben Uber nicht sichtbare oder nicht besichtigte Bau-
teile beruhen auf vorliegenden Unterlagen, Hinweisen oder dem Bauniveau
entsprechenden Annahmen und sind deshalb unverbindlich. Die Funktions-

tOchtigkeit einzelner Bauteile und Anlagen wurde bei der Besichtigung nicht
gepruft. Aussagen Uber Baumdangel und -schdden kdnnen daher unvollstan-

dig sein:

Bauteil Ausfihrung Festgestellte Mangel

Fundament Verm. Streifenfundament

Umfassungswdnde UG massiv,
darUber Bien-Zenker-Fertig-
haus-Elemente

Innenwdnde Bien-Zenker-Fertighaus-Ele-
mente

Geschossdecken Bien-Zenker-Fertighaus-Ele-
mente

Kellerdecke Beton

Treppen Metalltreppen mit Holzstu-
fen

Fenster Kunststofffenster, 3-fach-
Isolierverglasung, Uberwie-
gend Lamellen oder Rol-
los, z.T. im UG elektrisch

FuBbdden Uberwiegend Kombination

aus groBBformatigen Fliesen
und Vinyl (2021), vereinzelt
Laminat

Ebner Gutachten - Karin Ebner - Immeneich 31 - 79837 St. Blasien — 0 77 55 — 939 64 84
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Gutachten vom 29. Oktober 2025 fir das Amtsgericht Waldshut-Tiengen, GS-NR 1 K 25/25
Bewertungsobjekt: EFH mit Carport, HattelstraBe 24, 79804 Dogern

Sanitarinstallationen uG

Bad mit Dusche, Ha&nge-
WC, UnterputzspUlkasten,
Waschbecken

EG

Separates WC mit Hange-
WC, UnterputzspUlkasten,
Waschtisch

DG

Bad mit begehbarer Du-
sche, Hadnge-WC, Unter-
putzspulkasten, freistehen-
der Wanne, Doppel-
waschtisch

Elektroinstallationen Ausreichende bisleicht
Uberdurchschnittliche,
dem Baujahr.und Nut-
zungszweck entspre-
chende: Ausstafttung

Photovoltaikanlage mit
Speicher (2015), Einspei-
sung und Eigennutzung

Wandbehandlung Uberwiegend Glattstrich,
in SanitarrGumen teilweise
Fliesen (groBformatig)

Decken Uberwiegend Glattstrich,
teilweise mit integrierter
Beleuchtung

Turen und Zargen HolztUren mit Holzzargen,
weil beschichtet

Heiztechnische Anlage | Proxon Luft-Luft-Warme-
pumpe mit Warmwasser-
aufbereitung,
Teilerneuerung 2023

AuBenansicht Verputzt, gestrichen, So-
ckel/UG farblich abgesetzt
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Gutachten vom 29. Oktober 2025 fir das Amtsgericht Waldshut-Tiengen, GS-NR 1 K 25/25
Bewertungsobjekt: EFH mit Carport, HattelstraBe 24, 79804 Dogern

Dachkonstruktion

Holzdach, flaches Sattel-
dach ohne Dachaufbau-
fen

Dacheindeckung

Betonziegel

Dachrinnen und Fall-
rohre

Zinkblech

Sonstiges

Umlaufende West- und
SUd- Balkonterrasse mit
WPC-Belag (2020) und
Teil-Uberdachung (2020) in
Alukonstruktion mit zweisei-
tig Vollglasschiebetiren,
Kunststoffseitenrollos und
aufstellbaren Eindeckungs-
elementen

Angebauter Carport,
dreiseitig umschlossen, mit
Flachdach, Ubergehend in
Eingangsuberdachung,
anschlieBender Geréte-
raum mit-rockwartigem
Ausgang, teilweise Holz-
verschalung

GerdtehUtte in Metallkon-
struktion mit Alublechver-
schalung

Holzteile z.T. mit leich-
tem Anstrichsbedarf
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Gutachten vom 29. Oktober 2025 fir das Amtsgericht Waldshut-Tiengen, GS-NR 1 K 25/25
Bewertungsobjekt: EFH mit Carport, HattelstraBe 24, 79804 Dogern

AuBenanlagen

Nordlicher GrundstUcksbe-
reich, Zufahrt, Zugang,
Stellplatze Uberwiegend
mit Platten-/Pflasterbelag,

Abtrennungen/Sicht-
schutz/Umzdunungen mit
Gabionen, Granitstelen
mit Holz-Zwischenverklei-
dung und Lebendhecken,

abgeteilter Grinstreifen an
der Nordgrenze,

Rasenfldche an der SUd-
seite,

z.T. Zierbeete, Baum-,
Busch- und- Zierbepflan-
zZung,

mit Granitstelen eingefass-
terMUlltonnenbereich,

drei Metall-AuBentreppen,

Aufstellpool mit-Schwimm-
und Whirlpoolbereich, Ab-
deckung elektrisch,

mehrfach Wasseran-
schlusse zur Gartenbewds-
serung

Nach Auskunft von
Frau in ihrem
Privatbesitz

Es wurde kein Energieausweis vorgelegt. Es wird von einer dem Baujahr ent-

sprechenden Energetik ausgegangen.

Untersuchungen bezuglich des Vorhandenseins kontaminierter Baustoffe

habe ich nicht unternommen. Anzeichen fUr Hausschwammbefall waren so-

weit einsehbar augenscheinlich nicht festzustellen. Es wird von einer lasten-
freien Bebauung ausgegangen.
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Gutachien vom 29. Oklober 2025 fir das Amilsgericht Waldshul-Tiengen, GS-NR 1 K 25/25
Bewertungsobjekt: EFH mit Carport, Hatlelstralle 24, 79804 Dogern

Flachen

Die Flachenangaben wurden Uberwiegend aus den Uberlassenen Unterla-
gen entnommen. Teilbereiche wurden Uberschlagig ermittelt bzw. abgelei-
tet und auf Plausibilitat hin Uberprift. Offensichtiiche Rechenfehler wurden
korrigiert. Es kénnen Rundungsdifferenzen auftreten. Fir FlGchenveranderun-
gen bzw. Abweichungen wird keine Haftung Obernommen:

EFH

MaBe/Fldchen aus Unterlagen Bauakte

Grundrissebene BGF
uG 100,84 m*
EG 102,49 m*
DG 102,49 m*
Summe BGF EFH 305,82 m*
Carport mit Absteliraum =Y &5 R’Y

MaBe/Fléchen aus Unferlagen Bavakfe

Grundrissebene .. lange  Breite BGF
EG AN 748 4,005 29,96 m*
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Gulachien vom 29. Oklober 2025 fir das Amlsgericht Waldshul-Tiengen, GS-NR 1 K 25/25
Bewertungsobjekt: EFH mit Carport, Haltelstralle 24, 79804 Dogern

Wohnflachen
MaBe/FiGchen aus Unferlagen Bauakfe, z.T. abgeleitet
UG
“BOro" 33,67 m?
Flur 8.05 m*
"Gast” 1485 m?
Bad "Abst." N 4,10 m?
Wohnfiéche UG RN “**\\\o 67 m*
EG =" gd': N
Diele N 6,87 m?
Kochen = 15,92 m?
Wohnen N RN 50,47 m?
e (@ Y 316m?
Abst. NON iy 413 m?
Balkon-Terrasse West, z.T. uberdccht N
50% ca. NN 7 8 805 2,46 10,83 m*
Balkon-Terrasse SUd 25% cq. 2, 50 10,63 6,64 m?
Wohntléche EG N {‘: | 22 98,02 m*
oo O\ ZE)
Flur N 7,52 m?
Kind ‘ 1491 m?
Bad/WC - 15,04 m?
Ankl. 8,00 m?
Schlofen N\ W 1491 m#
Kind (3 AN 17,36 m*
vggﬁhcmﬁ‘d‘\ﬁ AN 77,74 m*
“|Wohnfigche UG ) 60,67 m?
B Wohnﬂbche EG 98,02 m*
Wthﬂbche DG 77.74m?
23643 m*
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Gulachien vom 29. Oklober 2025 fir das Amilsgericht Waldshul-Tiengen, GS-NR 1 K 25/25
Bewertungsobjekt: EFH mit Carport, Hattelstralle 24, 79804 Dogern

Ausstattungsqualifizierung, Einstufung, Restnutzungsdaver

Das Gebdude |@sst sich nicht eindeutig nach dem Gebdudekatalog NHK
2010 charakterisieren. Die Einstufung erfolgt daher in gewichteter Anlehnung
an den Gebdudekatalog NHK 2010 Typ 1.01/1.31 Einfamilienhaus, freiste-

hend.
Standardstufe Wagungs- | Standardstufe
P P antell | des Objekts
. 12345 EX
AuBenwande 1 092
Décher 05|05 £5-0,53
?::setg:ijren und 02)|08 P 0,42
- AN
Innenwénde und 1 0,33
TOren
Deckenkonstruk- 1 % 0,33
tion und Treppen ~O
FuBbdden 05105 ~ T 018
;c;:itérelnrlchtun- - “Q, i IQ:: «‘\;\E\F 0.36
Heizung O LS 0,45
Sonstige techni- | (") [ ©.}05 0.5 0,27
sche Ausstattung d\\\\ w{\\ e N
R W, .
ENAREN) 3,78
A D ¥
KNS Cy &
Kostenkeyiv‘%ié S \i' ' Standardstufe

for Ge%“’h&: i
S N

Innenwdnde und Toren

Deckenkonstruktion und Treppen

FuBbdden

Sanitareinrfichtungen

Heizung

Sonstige technische Ausstattung

Kostenkennwert (gewogen)

1.051 €/m* BGF
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Gulachien vom 29. Oklober 2025 fir das Amisgerich Waldshul.Tiengen, GS-NR 1 K 25/25
Bewertungsobjekt: EFH mit Carport, Hatlelstralle 24, 79804 Dogern

Gemas der ImmoWertV ist fUr freistehende Ein- und Zweifamilienhduser eine
Gesamtnutzungsdaver von 80 Jahren anzusetzen.

Das Baujahr des Objekts ist 2012. In vielen Bereichen entspricht der Ausstat-
tungsstandard noch dem ursprunglichen Baujahr. Modernisierungen wurden
nach den vorliegenden Informationen in Teilbereichen vorgenommen, was
zu folgender Modernisierungseinstufung fOhrt:

Modernisierungselemente mdx, ~{Bewertungs-
Punkte ~ objekt

Dachemeuerung inklusive Verbesserung der Wér- @Y
medammung

Modemisierung der Fenster und AuBentiren [ \};
Modernisierung der Leitungssysteme (S'rrom Gqs % ]
Wasser, Abwasser) \

Modernisierung der Heizungsanlage Ny ; @ 2 ]
Warmedammung der AuBenwcnde \ o~ f1 (¢

Modernisierung der Bader % S @@
Modernisierung des Innenousbcus, 2.B. Decken > 1
FuBbdden, Treppen @

Wesentliche Verbesserung der Grundrissgestol- 2% 2

fung A\ N

Summe 9 20 3

Unter BerUicksichtigung des Gebdudealters, der Ublichen Gesamtnutzungs-
daver und des Modermsaemngsgrcdes empfiehlt sich eine modifizierte Rest-
nutzungsdcuer von &7 Johren was der Ublichen Restnutzungsdauer ent-

spricht.

mpmng‘ches@aq]ohr NS 2012
Wertevmmwng;ihu '*?"*"’ 2025
-urspfﬁt,)g[ches Gebdudealter 13
‘Sﬁﬁaardsiufe 3,78
uUbliche Gesamtnutzungsdaver 80
Ubliche RND 67
Modernisierungsgrad 3
modifizierte Restnutzungsdaver &7
(= urspringliches RND)
fiktives Bauvjahr 2012
(= ursprungliches Baujahr)
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Gutachten vom 29. Oktober 2025 fir das Amtsgericht Waldshut-Tiengen, GS-NR 1 K 25/25
Bewertungsobjekt: EFH mit Carport, HattelstraBe 24, 79804 Dogern

Besondere objekispezifische Grundsticksmerkmale

Die besonderen objektspezifischen GrundstUcksmerkmale beziehen sich im
Besonderen auf wertbeeinflussende Rechte und Belastungen, abweichen-
den Qualitatszustand (z.B. Baumdangel, -sch&den, Uberdurchschnittlicher Er-
haltungszustand, besondere Energetik), abweichende Ertrags- oder Nut-
zungslage, wirtschaftliche Uberalterung, Altlasten u.d.. Sie sind, soweit es
dem gewodhnlichen Geschdaftsverkehr entspricht, in geeigneter Weise durch
Zu- oder Abschlége zu berGcksichtigen.

Bei dem Bewertungsobjekt liegen keine gesondert zu bewertenden:Merk-
male vor, bzw. sie sind an anderer Stelle berUcksichtigt.

Ebner Gutachten - Karin Ebner - Immeneich 31 - 79837 St. Blasien — 0 77 55 — 939 64 84
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11.

Gulachien vom 29. Oklober 2025 fir das Amlsgericht Waldshul-Tiengen, GS-NR 1 K 25/25
Bewertungsobjekt: EFH mit Carport, Haltelstralle 24, 79804 Dogern

Bewertung

11.1. Bodenwert

Die Bodenrichtwerte f0r Dogem wurden vom gemeinsamen Gutachteraus-
schuss Kreis Waldshut West mit € 175,- /m? im Bereich des Bewertungsobjekts
ermittelt. In diesem Preis sind die Kosten der ErschlieBung (Wasser, Abwasser,
Strom, Telefon) enthalten. Die Werte wurden zum 01.01 2025erml’n‘elt Das
Bewertungsgrundstick befindet sich innerhalb der Grenzen eInes rechtskrof—
tig beschlossenen Bebauungsplans. N NN
GrundstUckgroBe und Bebauung bewegen sich im' Rohmen derUmgebung
Auf Grund des Fehlens weiterer wenbeeinflussender Fokferen wird der Bo-
denrichtwert der Berechnung des Bodenwer’rs zu Grunde gelegt

Das GrundstUck ist im Grundbuch mit zwei Dlenstbqueifen belastet. Dabei
handelt es sich um ein Erdgoshcusonschlussrecht fir.die Badische Gas- und
Elektrizitatsversorgung AG und ein Oberﬂochenwasserobleltungsrecht fur die
Gemeinde Dogern. Beide Dlens'rborkel’ren werden als: nlchT spurbar wertrele-
vant eingestuft. N \ S

Der Bodenwert berechnet ‘siéh.aemnq_ch“\'}vle fglg’rf‘":

\ Y)

Flurstiick GréBe . BRW Bodenwert

3139 S “7s4mE L 17500€ 131.950,00 €
S (7 A N7 B

Bodonwoit\\“\\ o N\ 131.950,00 €

(2%
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Gutachten vom 29. Oktober 2025 fir das Amtsgericht Waldshut-Tiengen, GS-NR 1 K 25/25
Bewertungsobjekt: EFH mit Carport, HattelstraBe 24, 79804 Dogern

11.2. Sachwert

Die Berechnung des Sachwerts der baulichen Anlage erfolgt in Anlehnung
an die Ausstattungsqualifizierung (Punkt 9). Hierbei sind die Baunebenkosten
in den NHK 2010 in normalem Ausmal beinhaltet. Die Alterswertminderung
erfolgt linear.

Bei den nicht erfassten Bauteilen handelt es sich um die Balkonterrassen und
die Eingangstberdachung, die nicht durch die BGF erfasst sind; sowie die
TeilUberdachung der West-Balkonterrasse und die Gerdatehutte, welche mit
einem Zeitwert berucksichtigt werden.

Marktanpassung/Sachwertfaktoren:

Die SW-RL sieht vor, dass von den &rtlichen Gutachterausschissen Sachwert-
faktoren (typ-spezifisch) ermittelt werden, mit:denen der vorldufige Sachwert
an die regionalen Wertverhdltnisse angepasst werden kann. Dies fand be-
sonders im landlichen Raum meist auf Grund eines Mangels an Geschaftsfal-
len und/oder personeller Qualifikation haufig nicht statt. Die ab April 2021
gebildeten, Uberkommunalen gemeinsamen Gutachterschisse befinden
sich datentechnisch z.T. noch im Aufbau und kdnnen bisher nur bedingt Da-
ten liefern. Da die in der SW-RL vorgeschlagene, ersatzweise Heranziehung
von Sachwertfaktoren aus vergleichbaren Gebieten meist ebenso ausschei-
det, bleibt wie im vorliegenden Fall nur die sachverstandige Schdtzung der
Marktanpassung an die regionalen Wertverhdaltnisse.

Das Bewertungsobjekt-befindet sich in einem guten Unterhaltungs- und Pfle-
gezustand. Es weist-einen guten bis leicht.Uberdurchschnittlichen Ausstat-
tungsstandard-auf. Ebenso liegt esin einer ruhigen Wohnlage.

Es handelt sich-um einen nachgefragten Objekttyp, wobei die Fertigbau-Ei-
genschafteinen leicht dédmpfenden Effekt hat. Zudem befindet sich das Ob-
jekt in einem-hdheren Preissegment.

Einen Zuschlag in Hohe von 5% auf den Sachwert halte ich in der Summe fOr
marktkonform.
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Gulachien vom 29. Oklober 2025 fir das Amlsgericht Waldshul-Tiengen, GS-NR 1 K 25/25

Bewertungsobjekt: EFH mit Carport, Hatlelstralle 24, 79804 Dogern

Vorberechnung Carport mit Gerateraum

NHK 2010; in Anlehnung an Typ14.1

Wertermittiungsjahr 2025
Baujahr/gewichtetes Baujahr 2012
Gesamtnutzungsdavuer in Jahren 80| -

Restnutzungsdauer in Jahren

Normalherstellungskosten 2000/m?*

Korrekturfakloren fir NHK
= angepasste NHK ) 400,00 €
x Index 2010 = 100 s
= NHK zum WE-Stichtag NP 746,00 €
x BGF | 2996mE]
Herstellungskosten der bauﬁchen Anlagg &) ) i ¥ \ 22.350,16 €
+ AuBenanlagen, pouschal — - | 0,00 €
Iwischensumme N 5 22.350,16 €
kein Garagentor L@\}“" -4.000,00 €
Gesamtherstellungskosten N3 18.350,16 €
Alterswertmmderuhg linear 16% -2.981,90 €
15.368,26 €

Sachwert do: boullthen Anldgo
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Gulachien vom 29. Oklober 2025 fir das Amlsgericht Waldshul-Tiengen, GS-NR 1 K 25/25

Bewertungsobjekt: EFH mit Carport, Hatlelstralle 24, 79804 Dogern

Sachwertberechnung

NHK Typ 1.01/1.31

Wertermittiungsjahr 2025
urspringliches Baujahnr 2012
fiktives Baujahr 2012
Gesamtnutzungsdauer in Jahren 80| |
modifizierte Restnutzungsdauer 67 ;
(= ursprOngliches RND) 2o |

e

Kostenkennwert (gewogen)
Korrekturfakloren fir Kostenkennwert .
= angepasste NHK =) © 1.050,86 €
x Index 2010 =100 &6\50%
= NHK zum WE-Stichtag NP 1.959,85 €
x BGF X 4 305 82 m*
Herstellungskosten der bauh‘chen Anlage % 599.361,33 €
+ AuBenanlagen, pcuschol =) E@‘y 8% 47.948,91 €
Iwischensumme l 647.310,24 €
+ Baunebenkosten | 0% 0,00 €
Gesammetstellungskoéfén 647.310,24 €
A|terswer‘rm|nderung linear 16%| -105.187.91 €
Sachwert Zwlscnensummo 542.122,33 €
+ Zeitwert Carport aF 15.368,26 €
+ nicht erfass're Bcufeile ‘ 31.288,00 €
Sachwed der baulichen Anlagen 588.778,59 €
- Bcdenwerf : 131.950,00 €
Sat.:hweri des bebquien Gwndstucks 720.728,59 €
[/ Marktanpassung 5%| 3603643 €
.Marldaﬂgepasster Sachwert 756.765,02 €
|| Besondere objektspezifische Grundsticksmerkmale 0,00 €
756.765,02 €

‘Sgchwon zum Wertermittlungsstichtag
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Gutachten vom 29. Oktober 2025 fir das Amtsgericht Waldshut-Tiengen, GS-NR 1 K 25/25
Bewertungsobjekt: EFH mit Carport, HattelstraBe 24, 79804 Dogern

11.3. Erfragswert

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich nicht um ein typisches Ertrags-
wertobjekt. Die Ertragswertbetrachtung wird ergdnzend durchgefGhrt.

Die Positionen fur Mietausfallwagnis, Instandhaltung und Verwaltung sind der
ll. Berechnungsverordnung, bzw. der Betriebskostenverordnung enthommen
und ggf. an die Marktverhdlinisse angepasst. Das Mietausfallwagnis wird mit
einer ,im-Hundert-Rechnung" berechnet. Nebenkosten, die gemas Il. Be-
rechnungsverordnung/Betriebskostenverordnung auf die Mieterumlagefa-
hig sind, bleiben unbericksichtigt.

Vom Gutachterausschuss werden keine Liegenschaftszinss@tze ermittelt. Die
Wahl des Liegenschaftszinssatzes erfolgt aufgrund der-Erfahrung, dass Ob-
jekte der vorliegenden Art in der Region mit-durchschnittlich 2,25 % verzinst
werden.

Das Bewertungsobjekt wird zum Wertermittlungsstichtag von den einem Mit-
eigentUmer bewohnt. Der verwendete Mietansatz ist unter BerUcksichtigung
der Situation am Mietmarkt als auch der Charakteristik und der GroBe des
Objekts als marktUblich anzusehen.

Dies stUtzt sich auf eigene Erfahrungen und Recherchen, sowie auf Aus-

kinfte von renommierten Immobilienmaklern-und Hausverwaltern in der Re-
gion. Ein allseits anerkannter Mietspiegel liegt fur Dogern nicht vor.
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Gutachien vom 29. Oklober 2025 fir das Amilsgericht Waldshul-Tiengen, GS-NR 1 K 25/25
Bewertungsobjekt: EFH mit Carport, Hatlelstralle 24, 79804 Dogern

Eriragswertbefrachtung
Erfrage
GroBe Mietpreis/m* Miete/p.a.
Summe Wohnflache 236,43 8.50€ 2411586 €
Roherirag 24 115 86 €
Bewirtschaftungskosten Koshn p a.
Instandhaltung N
Summe WohnfiGche 236,43 13, 80€ 3 262 ?3 €
Carport 1,00 80,00 € o &0 00 €
Objektverwaltung NG , 250,00 €
Mietausfallwagnis 2% 2 M -3:; 472,86 €
Bodenwertverzinsung 2.25% 13] 950,00 € 2.96888¢€
Gesamtkosten R o 1 OF _7.034,47 €
Reinertrag Q) (@ ‘\\7 081,39 €
Wertermittiungsjahr RS 2025
fiktives Baujahr RN 2012
(= urspringliches Bcu]dhr} O NG
Gesamtnutzungsdauer.. DN
modifizierte Restnutzungsqauer ~
(= urspringliches RND) - N
Liegenschotfszinssotz LT 9 2.25%
Vervielféltiger ) 34,44
Wert gp(\baulcmnlagb NS 588.283,07 €
m&mn X \‘\ RS 131.950,00 €
| voraufiger: Emagsweﬁ 720.233,07 €
{“{besondere objektspezifische 0.00 €
N G\rur}gﬁmcksmerkmole ’
g5\ 720.233,07 €
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Gulachien vom 29. Oklober 2025 fir das Amisgerich Waldshul.Tiengen, GS-NR 1 K 25/25
Bewertungsobjekt: EFH mit Carport, Hatlelstralle 24, 79804 Dogern

Verkehrswert

FOr die Ableitung des Verkehrswerts wahle ich das Ergebnis der Sachwertme-
thode, da das Objekt am Markt eher unter dem Aspekt der Eigennutzung
gehandelt werden wirde.

Den Verkehrswert schatze ich unter BerUcksichtigung der o0.g. AusfOhrungen,
der Fakten, der Ausstattung, des derzeitigen Unterhaltungszustandes, der
méglichen Nufzung des Gebdaudes, der ortlichen Lage und der Lage auf
dem GrundstOcksmarkt f0r

Einfamilienhaus mit quqn
HattelstraBe 24, 79804 Dogem’

zum 29. August 2025

-

auf €757.000,-

in Worien: ‘
Siebenhundertsiebenundfunfzigtausend EURO

Schlussbemerkungen

Das Werfermitﬂungsob]ekf wUrqe ‘c‘m 29.08.2025 von mir besichtigt. Das Gut-
achten wurde unter meiner Leitung und Verantwortung ersteilt.

Die beim Oristermin gemachten Fotografien liegen teilweise diesem Gut-
cchten als Anlage bei.

Eine Hoﬁung gegenuber dem Auftraggeber wird nur fir Vorsaiz und grobes

: Verschulden ubernommen.

" FUr.die Richtigkeit und Volistandigkeit des Gutachtens wird gegentber Drit-

tén keine Haftung Ubemommen.

St. Blasien, 29.10.2025

Karin Ebner

Ebner Gulachlen - Karin Eoner - Immensaich 31 - 79837 51. Blasien -0 77 55 - 939 64 B4
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Gutachten vom 29. Oktober 2025 fir das Amtsgericht Waldshut-Tiengen, GS-NR 1 K 25/25
Bewertungsobjekt: EFH mit Carport, HattelstraBe 24, 79804 Dogern

Anlage 1
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Gutachten vom 29. Oktober 2025 fir das Amtsgericht Waldshut-Tiengen, GS-NR 1 K 25/25
Bewertungsobjekt: EFH mit Carport, HattelstraBe 24, 79804 Dogern

Anlage 2
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Gutachten vom 29. Oktober 2025 fir das Amtsgericht Waldshut-Tiengen, GS-NR 1 K 25/25
Bewertungsobjekt: EFH mit Carport, HattelstraBe 24, 79804 Dogern

Anlage 3

B-Plan
Bewertungsobjekt
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Gutachten vom 29. Oktober 2025 fir das Amtsgericht Waldshut-Tiengen, GS-NR 1 K 25/25
Bewertungsobjekt: EFH mit Carport, HattelstraBe 24, 79804 Dogern

Anlage 4

Ansichten
z.T. abweichend, v.a. Sud-Balkonterrasse fehlt

Q \ T \$ ’ West
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Gutachten vom 29. Oktober 2025 fir das Amtsgericht Waldshut-Tiengen, GS-NR 1 K 25/25
Bewertungsobjekt: EFH mit Carport, HattelstraBe 24, 79804 Dogern

Anlage 5

Schnitte
z.T. abweichend, v.a. Sud-Balkonterrasse fehlt

| Treppe | & |Zmmer
| | [

&® e

=2

1 =

Diete Wohnen/Essen | =

)10 _40.00|-4036 ¢ L
“Technik ™~~~ Flur-——. = Buo B
. — ]
_2 1, Rty

Ebner Gutachten - Karin Ebner — Immeneich 31 — 79837 St. Blasien — 0 77 55 — 939 64 84 33



Gutachten vom 29. Oktober 2025 fir das Amtsgericht Waldshut-Tiengen, GS-NR 1 K 25/25
Bewertungsobjekt: EFH mit Carport, HattelstraBe 24, 79804 Dogern

Anlage 6

Grundriss UG
z.T. abweichend, v.a. Sud-Balkonterrasse fehlt

KELLER
1247 m?

*-P_-“-—-‘-—-
e

——— —_———

i S)Y '

E‘ ZE g
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Gutachten vom 29. Oktober 2025 fir das Amisgericht Waldshut-Tiengen, GS-NR 1 K 25/25
Bewertungsobjekt: EFH mit Carport, HattelstraBe 24, 79804 Dogern

Anlage 7

Grundriss EG
z.T. abweichend, v.a. Sud-Balkonterrasse fehlt

EINGANG
oA m?
J S B CARPORT
o 1961 m°
=
o>
2l =
o ABST.
1557 m*
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Gutachten vom 29. Oktober 2025 fir das Amisgericht Waldshut-Tiengen, GS-NR 1 K 25/25
Bewertungsobjekt: EFH mit Carport, HattelstraBe 24, 79804 Dogern

Anlage 8

Grundriss DG
z.T. abweichend, v.a. Sud-Balkonterrasse fehlt
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Gutachten vom 29. Oktober 2025 fir das Amtsgericht Waldshut-Tiengen, GS-NR 1 K 25/25
Bewertungsobjekt: EFH mit Carport, HattelstraBe 24, 79804 Dogern

Anlage 9

Ansicht Sud

Ansicht Nord
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Gutachten vom 29. Oktober 2025 fir das Amtsgericht Waldshut-Tiengen, GS-NR 1 K 25/25
Bewertungsobjekt: EFH mit Carport, HattelstraBe 24, 79804 Dogern

Anlage 10

Teilansichten nordlicher Bereich

Carport Gerateraum
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Gutachten vom 29. Oktober 2025 fir das Amtsgericht Waldshut-Tiengen, GS-NR 1 K 25/25
Bewertungsobjekt: EFH mit Carport, HattelstraBe 24, 79804 Dogern

Anlage 11

£33
B e

her Gartenbereich westliche Treppen
und Geratehitte

sudlic

. TGS PR v : "

Bereich unter West-Balkonterrasse Bereich unter Sid-Balkonterrasse
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Gutachten vom 29. Oktober 2025 fir das Amtsgericht Waldshut-Tiengen, GS-NR 1 K 25/25
Bewertungsobjekt: EFH mit Carport, HattelstraBe 24, 79804 Dogern

EG-Teilansichten

Diele

Kiche-Essbereich
Treppenhaus

Wohnbereich
Sep. WC
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Anlage 12
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Gutachten vom 29. Oktober 2025 fir das Amtsgericht Waldshut-Tiengen, GS-NR 1 K 25/25
Bewertungsobjekt: EFH mit Carport, HattelstraBe 24, 79804 Dogern

DG-Teilansichten

N Dachspitz
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Anlage 13
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Gutachten vom 29. Oktober 2025 fir das Amtsgericht Waldshut-Tiengen, GS-NR 1 K 25/25
Bewertungsobjekt: EFH mit Carport, HattelstraBe 24, 79804 Dogern

Anlage 14

UG-Teilansichten

Bad (,,Abst.")

\J,\ ) - <;\::~,, 5 ‘\ N
N = O
._“Waschraum (,,Keller*)
i B NS

A

,Gast"
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