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tber den Verkehrswert (i. S. d. § 194 Baugesetzbuch)

Bewertungsobjekt: Grundstucksbewertung
Objektort: Fist. 5066 und Flst. 5074 Gewann-Metzenbrach;. 72555 Metzingen
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Liemensamar Gutachieransschuss
tal des Stedl Meszinnen Gulach er-MNurme 6225

1 Allgemeine Angaben

1.1 Angaben zum Bewertungsobjekt
Art des Bewerlurgsobjcekls. Grur<stockzbewertung

Objektadresse: 72585 NMelzingen, Gewann Metzenbrach, Flst, 5066 und H074

Gruncbuchangaben Grundbuch von Matzingen, Datt 11069 @ Y
Ifcd, Nr, 1 {Flst 5056) und fd, Nr. 2 {5074y

Katasterangaben: Gemarkung Metzingen ) S ‘
Flursiiick 5066
Ackerlana Ny
2071 m*

Gemarkung Metzingen
Fursiock SG /4 ARy
4ckerland =y
1.567 m* ;

— et & ¥ I

1.2 Angaben zum Auftraggeber und Eugentdmer
Auftraggeter: Amtsgarcht Rautlingen )"

Vallsn'edcungsgencht
Zmngsverste&gerungsvecf'hren zum Zwecke dar Arhebung
“. der Geme nscha"t ~
Eigentomer: * Frbengememscham N

Lutackan — Grardsitcishzwetung - F ursticke S0G6 urd 5074 Gerwarn Mutzenbrack Saile 4 von 21
T2555 Metzingen



Gemensaner Gulachlerausscluss
Lel der Sladl Melzingan

1.3  Angaben zum Auftrag und zur Auftragsabwicklung

Gutazhtar-Mummar 8225

Grund der Guiachtenerstellung: Zwangsversiegenng

Wertermitt ungsstichiag. M.01.2025

Qualistzstchtag: 01.01 2025

Tay der Orsbasicatigung: T 13.11.2025 ) _

Umfang der Basichtigung ete.. Ule Besicaligung umfasste das gesar*wtej?i*éiundsmck sawie die

darauf befindlicnen baulichen Anlagen und sonstigan Einrnchtun-
gen. Es wurde eing vellstandige lr:amenschem&hnre des Au
Renbereichsgrundsiticks durchgefiht, einschiiail) ich der Er-
schlieurgssivation. dar lopograbschen Gegebenhelteﬁ une der
vorhandenen Nutzungen, Die Bewertung berlcksichtgt die tat-
sachlichen Grtichen Varhaltnisse, die cgcﬁlllchr:ﬁ Ranmenoedin-
gungen sowie cie -mrtsshafbrchen Flrfmssfaktoren

Teinehmer am Cristermin Amd2.12.2025 fand durcl‘ den Vogsitrendm desz Gemeinsamen
Guiachterausschusses bei dar &iadﬂdela ngen Jechen Krehmer
und den Guiachtarn der Stact Metzingen, eine Qrtsbasichtigung
stait, Das Gmr‘dﬁ*ﬂf*k Aon pte bés;cnhgt warden,

Herangezcgene Unterlagen, Frkundigun-  Yan der Geschaﬁaq ellewm'den fo!genda Auskontte und Unter-

gen, Informaloner: Iagon bqschan‘t

: Fturkarten&ugug im M@istab 1:50¢ vom 14.11.2025,
" unheqlauoiqfer Grundbuct'auszug voem 01.72.2028

Gulecilen - G}L.-nzlsl-h::a;st:emnum = Flurslic<a 3365 une 5074 Gewenn Melzenorach

T2E5E Melzinpen
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Gerensamer Galashterausschiss
Eai dar Sladl Meszingen

Cutackmar-Hummer 6225

2  Grund- und Bodenbeschreibung

21 Lage

2.1.1 GrofBraumige Lage
Bundeslanc

Ort und Linwohnerzahl:

21.2 Klelnrdumige Lage

Baden-Worttemberg (Reulinger)

Melzingen. ca. 23,4582 Einwehnar (Stand 31.03:2022;

Das Grundslick bafindat sick auf einer Hochabere nordwestich von etz ngan in RICh[Uhg Neuqreu h. Die
Lage ist curch eine gemiscat landwirtschafilich geprigie Umgebung charaktcns °'t Dle Lage st ais Auiden-

bereich gamall § 35 8auGB einzustuten.

Das Grundsioex ist richt erschlossen. Die Grundsticke sind Ohar k&nen U\‘h:s-..t*aﬂswog anfahrbar. Die Zu-
fahrt erfalgt tbar die berfahr anderer Flurstacke, Fine dlenstbarkelﬂ che Regelung {Ob=rfahrtarecht) hestait

nichL.
Beemtrﬂchhg ungen:

Topag-afie;

2.2 Privatrechtliche Situation

crundbuchlich gesicherte Belastungen,

Kein=

|eic

te H»a»r_igkiiage

Das Grundnﬂéh van Motitzigén tiatl 71068 wurde von cor Ge-

‘acnafastele am 07,12, ?02 eirgesehen.

Hizrnach besteht In in uem Beslandsverzeichnis folganda Eintra-

qung:

- Patz Nr 5074

'I

ﬂbe'lahllareuhh\'io Sery. Buch Bl 227,

; ‘In At.leilbng ll baatenen folgenda Belasturgen:

Parz Mr. 5063
Unerfahrtslast wie Serv Buch Bl 276,

' Maon amiswagan mitdbertragen.

Den 23. September 1598

Belasturg eines jeden Anteils zu Gunsten des jewelligen
IWiteigantimears: Das Recht, cie Aufhebung aar Gemein-
schaft zu verlangen, ist auf die Dauer vor 5 Jahren aus-
geschinssen. Bezuq: Bewilligung vom 28. Februar 18585,
Lingetrager am 79 August 1885 In Heft 1107 abi 1IN
1 ¢), wen amtswegen kierher mitnbertragen Den 22,
Saptamber 1983 Ni. 1, 2 vei Neulassung dar Aotailurng
e‘ngetragen am 12.C4.2006.

Nie Zwangsversteigerung zum Zwecke der Aufhebung
der Gemeinschalt ist angaorcnel. Bezug: Ersucnen ces
Amtsgerichts Reuwtlingen vom 03 07 2023 (1 K 23/23).
Eingatragan (BO=300/1250/2022) arm 24.07 2023

In Aotailung [l bestehen keina Eintragungen

Gatazhten - Groanstliicksbaeardong — Flusiizes A6 uned 5074 Gesann Matzanbrazh dare6von 21
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Gumensumer Galechlesusschuss
ani de- Stadl Mezngen

Gulnchlen Kurrrer G225

Anrearsung:

nicht eingetragene Rachla urd Lasten.

2.3 Offentlich-rechtliche Situation

2.3.1 Bauplanungsrecht

Fastsatzuncen:

Im Sarvtutenbuch ist eine alte Eintragung vorhanden. Eing wert- | '
oceinfiussence Wirkung bestieht nlenl,

Schuldverhéltnisse, dic ggl. in Aolziiurg 1l des Grundouchs ver-
zeichnet sein konnen, werdan ir diesem Gutachtan nicht bertck-
sichtlgn. Es wird davon ausgegangen. dass gef valutierende
Schulden bein Yerkauf geltscht oder durch Reduzierung des
Verkaulspreises ausgaglichan werdon

Sonstige nichitiry Grundbuch eingelragane Lasten sind nicht ve-
kannt At,ftrag sgemald wurden keine weiteren Nachfarschungen,
wia Eirsicht in das Baul.aabarwatzeu.t*mb odel Ledungaret.hte
durchgefahrt. A N

Laut Darstallung cas Flachennuizuﬂgbpldr as (. Andarung des
icheanutzu ﬁgsplms] vom 01.01.2029 llegen die Grundaticke
nicht innerhalk ces Zt.sammenhanqs bebauter Oristeile. =ir die
Beurteilung der batlich: 8n, Nutzoarkent gelten die Bestimmurgen
des § 35 BauCB \Bsuen mAt [{Mt'eremh\

Fir g Berev‘h Cﬂbt aq kemen rechisﬁ'aﬁigan Bebauungsplan.

2.3.2 Baulasten und Denkmalschutz-

Eintragungen i~ Baulastenverzeichnis:

Lenkmalschuiz.

Nawrschutz:

Auftragsgemarl wurtien keine weiteren Nachforschungen, wie

Eingich:in das Baulaste'we'ze chris oder Leitungsrachte, durch-
gefahn

. ~Uen malachuu bnsteht aickt.

Das Ft.wrswck 5074 Isl nach BNatSchG cescrnzt als Magere
Flachiand-Masnviesen und Berg-hMamwiesen.

Biclopheschrelbung (Nr. 374214150110).

o ~Uaerwiegend lnckige, blntenrsiche Magerwiesar mit Asaeki von

CAWgsen-Salbai [Salvia pratengis). Zum Tell hoher Rohbodenar-
oo tel, Stellenw=ise nimmt die Aufrechte Trespe (Bromus erecius)

eine nohe Deckung eir. Im wesllichen Bereich st die Futles-
Esparsetie (Onabrychiz vicifolia) mit haher Deckurg anzutref.
fer. Dig Flachen sind laickt nach Stidan axponiert.

Stellungnahme untera Maturschutzbehdrda vom 18.11.2025:

¢+ Germral LUBW sind auf den umliaganden Flursticken gesatzlicn

geschitzte Bictope (Biotop-Nr. 374214150110 Magernsiesen in
den CGawannen "Ameisenblkl" und "MOhihZule™, Bioiop-Nr.
174214156837 Feldhecke im Gewann Muhlhaule]kanie't

Es ist jedozh maglich, dass sich zwischenzeitlich auf den van
Ihnen genannien Flursticken Nro 5068 und 5072 ebenfals Bio-
tap= entwickelt haben. baw. bereits Biotooflzchen in die Flursto-
cke hincinragen.

Wiir wzisen darauf hin, dass in dizsem Fall die Bictope hereits
per Gesalz geschilzt waren. Gam. § 30 BNalSchG sind Hard-
lungen verhoten, die zu 2iner erkablichan Baeintrachtiqung und

Galazhten - Gruncsticksbevsrung - Flursiocs: 5563 and £074 Geaanr Melzenbocn St 7 van 21
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Geaesurer Gulacleausschuss

 Lei e Slad] Meizingen Guilaahien-Nummer 220

Zarzttirung der Biotapa fobren kénnan

Anmer<ung: Ui Begintr@chigung hinsichllich dos Nalurschulzes haban kei-
ren Einfluzs auf diz Werermitthing,

2.4 Hinweise zu den durchgefihrten Erhebungen

Die Informatioren zur privatrechiicnen und sffeatlich rechtichen Situation wurden, sofem nicht anders ange-
geoen, schrillch cingancit ;

2.5 Derzeitige Nutzung und Vermietungssituation

Es ist nicht bebaut und Oberwlegend mit Baumen und Stisuchbewuchs -zarbat'*ar “Das (:rundse\u.k wire der-
zeit eigengenutzt, eine Fremdnuizung ader Verpachiung liegt nicht vor. Himweise auf eine intensive landwirt:
schaftliche Mulzung (2. B. Weinbau udel Ackarbay) ) basiehen richs; da Flachea di ant ubh(wlegend der rair-
lichen Vegetation und miglicherwvese als orvate Erholungsiache. oo » AN

3 Beschreibung

31 Beschreibung

Das Flst. 5036 ist ca. 30 m lang und ca. 22 m braid, Daq ("rundatlmk wieiat PII'IB(\ regelmaiigen, anndhemnd
rechteckigen Zuschnitt auf, was ene effiziente Iandwz rtschama.,ne Nuizung DBQU'iSHQI

Das Flst. 5074 ist o8, 126 m ‘ang und ca. 11 m. hreﬁ Das. Cmndqmck welt.t einen arglich regelmanigen
annghermnd rechiecgen Zuschnlll aul was otm: aﬂiaunla landwirt b(.hdllht.l"d Nulzung baygirstigt

3.2 Nutzung/ Klassifizierung

Cla Flursticka S0E6 une 5074 sind im Llegenacha‘lska astar alis‘*:ﬁ‘r:;xeriand Klassifiziert. Nach artiicher Inau-
aenscheinnahme sowie S|chtung dés Luftblldes w:cd ddie F ache jedach tatsﬂC"th'l als (.arJnl:md sz Obst-
paumwiase genuizt NN

Nisse abweizhends Nutzung. ist fur doe Bewertunq mso‘em 'elevant als sie ROckschilisse auf die Lrtragsfa-
ig4sit, Pllegemiensutat und\mcllcha Nuiz.mgse-msehrénkunqen zulasst. D'a Nutzung als Cksthaumwiase
spricht fir eine extensive: Bewirschaftung mit 0kotagisone' Praguryg, was sick gef. auch auf oie Bodenwarl-
zahl und die Bawert: u:g m Rah meg des Verahrt—‘*ns ‘auswirken kann,

3.3 Aufwuchs BN
Nie Flacne -mm als Obstbaumwuese oenmr 1ind weist einen typiscnen Wiiesenaufiwuchs auf.

Culecilen - Grurilstozssawaeurg - Flaziicke 8036 Lad 5074 Gavwann Metzznarach Srite I war 21
T2555 Meizinger



Greme asamzr Gulnchicrzussshuss
ar de Stadt Motz ngen Culscalan-Numivar 6225

4 Ermittlung des Verkehrswerts

4.1 Grundstiicksdaten

MNachfolgend wird der Verkenrswer: Kir die Grundstiicke Fst. 5036 urd 5074 in 72555 Matzingen, ir Gewsnn
Metzanbrach zum Wertermittlungssiicatag 01.01.2028 emrmtielt,

4.2 Wertermittlung

4.2.1 Verfahrenswahl mit Begriindung

Nach den Regalunger der Immabilienvertermttungsyercrdnung st der BoJenwem d R im Verglelchs-
wertverfahren zu ermilieln (vgl. § 40 Abs. 1 Imme'WerlV 21). Naben ader 2nsielle von Vergleichskaufpraisen
xannen auch geeignete Bodenrichtwerte zur Bodenwertermis tung hcrangczogen werden (vgl & 40 Abs. 2
IremoWNerty 211

Bodenrichiwerte sind geeignet wenn s e entsprechend
dem Lrlwicklungszustand gegliedart und

e nach Artund Nalt dar baulichen Nuizung,

e dem oetragsreshtlichen Zusiand,

= der jaweils vorhemschenden Grundstocksgestalt,

« cer Bauwelse oder der Gehaudeslallung zur Nachbarbebauung uqd
o dor Bodenglile als Acker- oder Gronlandzshl )
hinreickend bestimmt sind (val § 16 Abs. 2 tm“noWerf\' 211

Der Bedenr chtwert ist der durchschnittliche Lage-'mart des Bcdens far amslu!ehrheu von Grundsticken, die zu
siner Bedenrichtwertzore zusammengefasst werden, -Orme im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertver-
héltnisse vorliegen. Er ist bazogen auf den Quadraimeter Grundsiticksf ache. Der vertffenilichte Bodenricht-
wert wurde bezuglich seiner absoiuten Hohe au? Plausibilizat berprift und als zureffend beurteilt. Die nach-
stehende Bodenwertermittiung arfolgt desnalb auf dar Grundlage des Boderrichtwarts. Abweichungen des
Beavertungserunosticks von cers F{chtwergru nestick In der wertoecinflussenden Grundsticksmorkmalen —
wie Erschlallungszustand, beitragarecht icher Zusiane, Lagemerkmale, At und MaR dar baulizhen ader sons-
figen Mutzung, Bodeno&achaﬁenheit Gmndsmctsz.aschmlt sind durch entsprechence Anoassurgen des
Bodenrichtwerts bemckshh'tgi ‘

Gutachinn - Grardstocksbaverrung - Flumstizks AOGE und S5 78 Gawarn Motzararack =alle 4 von 2°
S250% Metzinaen



Semeingarar Guladhlezusschuss

i duy Stuut Meldngen Guiachnun Nunne: G228

4.2.2 Bodenwertermittiung flir das Fist. 5066
Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks

Der Bodenrichtwert betragt 1,50 €/m? zum Stichtag 01.01.20223. Das Badanrichtwarigrundstick is: wie folgt

definert

Art cer baulichen Nutzung = Grdnkang
beitragsrechilicher Zuztand = fre
Grundstoc<sfiache (f) = kene Angase

Beschreibung des Grundstiicks

Werlemitiungsstchlag = 01.01.2025
Lntwicklungsstule = Ackeillanc
nolragsrecntlicher Zustanc = frai
Grundsticksilache [ = 2071 m*

Badenwertermittlung des Grundstiicks

Machfelgend wird der Bodenrichiwerl an dia algemeiren Werlverhallnisse: 2um Werlermitllungsstchlag
01.10.2025 und cie werbeeinf ussenden Grundstockamerkmale des Te lgrundstocks angepasat.

I. Umrechnung des Bodenrichtwerts auf den beltragsfroien Zustand Erauterung
beitragsrechtlicher Zustand des Bodenrichtwerts = frei
beitragsfreier Bodenrichtwert = 1,50 €lm?
(Ausgargswert fOr weltere Anpassurg)
[l Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts
| Richtwertgranestuck | Bewertungsgrundstick | Anpassungsfakte Erauterung

Stichtag 01.01.2023".. £1.10/2025 T 1,00

il. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeemﬂussenden Grundstiicksmerkmalen

Arl der baullchan Grimlard ‘ Ackarand P 200

Nutzung

lageancepasster l:ehragafreler BRW am 'v"e'termlttlmcs_a_t_c_:nt_ag = 150em =
Flacka {m™) l ~keina Angabe 2071 m* | x 1,00

vorlaufiger ob]ok&spozlﬂsch angepasstor- beitragsfreier Bo-| = 1,50 €'m?
denrichtwert -

IV, Ermittlung des Gesamthodenwerts

Eslduterung

objektspezifisch angepasster beitragsfreier Bodenrichtwert = 1,50 €/m? ——
Flache ® 2071 m?
beltragsfreler Bodenwert = 306,50 €

Der beitragsfreie Bodanwert Fiir das Fist. 5066 bairagt zum VWertermitllungsstichtag 0.
3.100,00 €.

Gulacilen - Gl'.ur.l.v.bbz:c.suea’ulmrg - Fluisiiicke 5036 i 5074 Gewerm Meleeabiadh
T2ESE Mewzingen

07.2025 insgesar—t

Seile 10 vun 21



Lirmenssmier Gubkasateranssehass
taldar Stedl Wairiagan Gutachien-humerer £226

4.2.3 Vergleichswertermittlung fiir das Fist. 5066

Zur Bawertung das unbebauten Grundsticks ,.‘Flst. 5063 sind erganzand zurm rainen Bodenverl evll. vorhan-
cerne \Werbeeinfussungen dusch Aulenanlagen {z. B. Anpflanzungen ader Einfriedungen) ader hesardere
objaktspezifischa Grundsticksmerkmale (z. B. Pacntrechie) zu benlcksichtgen.

Bodenwert {vgl. Bocanwertarmittiuryg) 3.100,00 €
Wert der AuBenanlagen 0 % {vgqi. Einzelzufstellung) + 0,00 €
vorlaufiger Vergleichswert = 3.100,00 €
marktiibliche Zu- oder Abschlége B 0,00 €
marktangepasster vorlaufiger Vergleichswert = 3.100,00 €
Beriicksichtigung besonderer objektspezifischer Grundstiicksmerkmale = 0,00 €
Vergleichswert = ‘ 3.100,00 €

rd. . 3.100,00 €

4.2.4 Erlauterung zur Vergleichswertberechnung

Marktlibliche Zu- oder Abschlige

Die allgarmainen Wertvarhéltnisse lassen sich bel Verwendung von Indexrethoh oder In andarer geelgneter
Weize nicht ausreichend beracksichtgen Aus dissem Grurd ist eine Ma'kuanpawmg durch mar«it:hliche Zu-
odar Abscnlige arforderlich

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Hizr weren die wertmaRigen Ausvirkungen der n¢ht in den Werem rlungsans*tzen des Verglaucwwem-er-
fahrens bereits herticksichrigtan Bescnderhaiten des Objekts inzoweit karrigierend bericksichtigt, wie sie of-
fenslehtlich waren oder vom Aultraggeber. Lgentomer 2ig, mitgeteilt warcen sind.

4.2.5 Wert des Grundstiicks Fist..5066 -

Gruncsticke mit cer Nutzbarkeit des Bewevtwgscmndstucks werden nolicherwveise zu Kaufpraisen gehan-
del:, die sich am Vargleichsweart orientieren,

Der Verglelchswert wirde zum \Weremiitiv ngsstichtag mit rd. 3.100,00 € ermittalt

Der Wert fur das Gnmdotaok wu‘d ZIm 1‘.‘3rtenﬁdﬂunqqqml'taq 01,01 2025 mit rd.

3.100,00 €

geschatzt.

Cracivien = Orundstzahowatang — Fursticke 5068 ard o004 Gawann Mztzarbrach Sete 11 wan 27
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4.2 Wertermittlung fiir das Grundstiick Flst. 5074

4.3.1 Verfahrenswahl mit Begriindung

Nach dar Regelungen der Immebilianwertermittungaverordnung ist der Bodenwert i d. R. im Vergleichs-
wertverfahren zu ermitteln (vge. § 40 Abs. T ImmeWierly 21). Neben cder anslelle von Yerg eichskaalpreisen
kénnen auch geeignete Badearrichtwarte zur Bodenwertarmittung herangezagen werden {vgl, § £0 Ahs 2
ety 21).

Bodenrichtwerte sind gezignat, weann sie entsprechend

= dem Entwic<urgszustand gegliede-t ung

o nach AL urd Mald der baulichan Natzung,

¢ dem beaitragsrachtichen Zustand.

« der jewells varnerrschenden Crundsticksgestalt ‘
= der Bauwesise ocer der Gebaudestellung zur N'tchbarbﬂbauqu und NN
e der Bodengite als Acker- acer Grinfandzahl TRy
hinrzichend bestimmt sind (val § 16 Abs, 2 ImmeiWWerty 21).

Der Bodenrichteert Ist der durchschnittliche Lagowerl cos Bouens T eing muhlhunl vor Grandslicken, dia zu
einer Bodenrichtwarizone zusammengafasst werden, fur die m‘rWesenﬂ,gchen gleiche Nuizungs- und Wertver-
haltnisse vortlegen. Er ist bozogan aul den Quaciatmeter Grundstilcksfldche. Dar varoffan tichte Bodarricht-
wert wurde bezglich seiner absoluten Hahe auf Plausioil tat 02espr0ft und als zutrefend beurteilt. Die nach
slohande Bodanwerlarmittiung erfoigt deshalk auf der Grundlage des 8cdem:ch\'werts Abmaichuncen das
Bewertungsgrundstacks von dem Rlcl*t'.'.mng[undstuck ir den wertbeemﬂusserden Grundstucksmer<maier -
wie ErschlicBungszustand. baliragsrechtlicher Zustand. Lagamarkmala, &rtund Mal der baulichan cder sons-
taen Nutzung, Bedenbeschafenheit, Prundstoékszuschmt‘ sind dun:h entzorechende Anpassungen des
Bodenrichiwarts barlcksichtigt.

GUISCTEN — Grundsldssewetorg — Flaeticks 5055 und 5074 Gawann Meleentrach © Seie1Zven 2
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4.3.2 Bodenwertermittlung

Bodenrichtwert mit Definition des Bodenfchtwertgrundstiicks
Der Bodenrichtwert belrégt 1,50 €/m? zum Stichtag 01.01.2023. Das Bodenrichtwertgrundstics ist wia falgt

nefiniert;

Art der baulishen Nutzung = Granland
heitragsrechtlicher Zustand = frei
Grundsticksflache (f) = keine Argabe

Beschrelbung des Grundstiicks

Wertermittiungsstchtag = 01.01.2028
Enteicklungssture = Ackerand
oetragsrechlicher Zustand = fgi
Grundstocksfiache { = 1.557m

Bodenwartermittiung des Grundstiicks
Nachfolgend wird der Bodenvichiwerl an dle algemelnen Weslverndilnisse zum Worlermilllungsstichiay

01.12.2025 und die weribeeinflussendsn ¢

Grundstnckamerkmzle des Tellg fnasticks argepasst,

I. Umrechnung des Bodenrichtwerts auf den beltragsfrelen Zustand Lrauvterany
beitragsrechtlicher Zustand des Bodenrichtwerts - frel
boitragsfreier Bodenrichtwert = 1,50 €/m?
(Ausgangswert Or weitere Anpassung)
IIl. Zeltliche Anpassung des Bodenrichtwerts
Richtwertgrundstock . Bewerturasarundstock | Anpassungsfaicor Erlsutenung

Stichtag

01.01.2025 01.19.2025 Fx 1,00

lll. Anpassungen wegen Abweichungen in den weltbeemﬂuasenden Grundstiicksmerkmalen

At der baulichen (:gnsxla, gtl Auwnand | = 1,00
Nutzung
lagzangepasstar t'eltragcﬂ';ler BRW am Wertarmittungsstichtag = A0 €/m*
Flachs (m?) keina Angaba I 1.557 m?® s I,!‘l(—J—A Fu
vorlaufiger oh]ektspezlﬂsch angcpasstor beltragstreier Bo-| = 1.50 €/m? |
denrichtwert
I¥. Ermittlung des Gesamtbodenwerts E-lduterung
pgjgiits»:ﬁbziﬁs‘:t_:h angepasster beitragsfreier Bodenrichtwert = 1,50 €m?
Elacha ‘ x 1557 v
beitragsfreier Bodenmvert = 2.33560€

4 230000¢

Der beltragsfreie Bodenwert Lelrdgl zum Werlermitl ungsstichlag 01.01.2028 insgasamt 2.300,00 €.

Guiscalen — GrundsliEEaewetuny — Flareilcks 026 urd 5074 Gawarn Melzansisch

T2535 Mezingen
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4.2.3 Vergleichswertermittlung fiir das Flst. 5074

Zur Beavertung das unbebauten Grundsticks Flst. $074" sind ergarzend zum reinen Bodenvear: avtl. vorhan-
cene Werbeeinfiussungen durch Aulenanlagen iz, B. anpflanzuncer oder Einfriedungen) ader besondere
objektspezifische Grundstiicksmerkmszle iz B. Pachtrezhte) zu henicksichfigen.

Bodenwert {val. Bodamvertarmittung) 2.300,00 €
Wert der AuBenanlagen 0 % {vg. Einzelzustallurg) + 0,00 €
vorlaufiger Vergleichswert = 2.300,00 €

marktiibliche Zu- oder Abschlige *: 0,00 ¢
marktangepasster vorldufiger Vergleichswert = 2.300,00 €
Berniicksichtigung besonderer objektspezifischer Grundstilcksmerkmale - 0,00 €
Vergleichswert = 2.300,00 €

rd. 2.300.00 €

4.3.4 Erlduterung zur Vergleichswertberechnung

Marktiibliche Zu- oder Abschlige

D= allgameinen WertvarnZltnisse assen sich bei Yerwendung von Incexrainen cder in andarar geeignetar
Weise nicht ausreichend berlcksichiigen. Aus diesem Grund ist eme Marmnpassurg durch marktobliche Zu
oder Abschlage erforder’ich

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Hier werden dic wertmaiigen Auswirkungen der nicat in den Wertermitlungsansatzon des \-‘c'glclchs'.\'ert-xcr-
fahrens berats herickaizhiigten Besanderheiten cas Objekts insoweit karrigierand heruc<sichtigh wia sie of-
fansichdch waren oder vom Aullraggeber: Eigentimer ole, milgelait wordan gind.

4.3.5 Wert des Grundstiicks Fist. 5074 -

Grundstiocke mit der Nutzoasket des Be*.vertungsg'und«tt.“ks werden ublicherweise zu Kauforeisen gehan-
delt, die sich 2m Vergleichswer crientierer.

Der Verglelchswert wurde zam Wertermitiungsstehtag mis re. 2.300,00 € ermittelt.

Der Wert fir das Grundsick wire zum \Wertermitiungsstichtag 01 01 2025 mt el

2.300,00 €

geschatzt

CGutazhtan — Cunciailickabawerting — Flursiosea S ung 5074 Gevsar Batzenhrach Zalle 14 yon 21
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4.4 Verkehrswert
Die Einzalwerte der Grundaticke unc deren Summe betragen zum Westermittiungastentag 01.01.2025.

Grundstockabezeichnung Nutzung/Bevauung Flache Gruradsticcswarte

Fist 50E6 > Ackerlanc 2.071,00 m* 3.100,00 €
_Flst 5074 Arkerlana 1.557,00 m* 230000 €
Surmme 2.628,00 m* ' £.400,00 €

Der Verkearswert fur die Grundstocke In 72585 Melkzingon. Gewanr: Melzar t.:amf =t 5068\und 5074 wirg

zum Wertarmittiungsstichtag 01.01 2025 mit rd, (C o™
540000€ -
NP RN
SN
in Worten: Fﬂnwausendvlemundett  (On
geschatzt (G XS
&l NS ) AN
Metzingen, den 02.12 2025 NN ‘-L-\".,\’:"
. a L ¢
- \ 2 N,

(7(.7

” > f — v
7 A S~ =\ ‘
/ > - s

7 > NN “.‘. : ) - J -
" Jochen Krohmer |\ )}~ . | Daniel Hartal
A \\ a4 N R\

Vorzitzender \ (F2RT Yl Leiter

Gcmcmsammquchlu'ac.lssz.h.sba 0. Beschaftsstelle Gemeirsamar Gutachterzusschuss

be' der fxazithdet?mven = N\ bei der Stadt Metzingen

— SRS )
A o
XNV

N |

Hinwelse zum Urheberschutz und zur Haftung

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur filr den Aufraggeber und den angegebenen
Zweck bestmmt. Ling Vervielalliguny oder Yarwerlung durch Dritte ist nur mi schrifilickar Genehmigung ge-
stattat,

tirachnan - Grundstcksaewatung — Flursilicke 5056 und 5074 Gawsra Mezanarach Sere 15 var 2°
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5 Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur und sonstige Unterlagen
BauGR:
Baugesetzbuch in der aktuellen Fassung

Irmmo'Warty:

Vererdnung Gber die Gruncsaize 0r die Limilbung der Yerkehrswerla von bruwdaiuukev\ — lmmobiierwerter-
mitt ungsverordnung — Immolyert'/ ‘n der astuellen Fassung RS

Kleiber (N
Varkehrswertermiltlung wor Grundstacken — Kommentar und Handbuch &- (C o>
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Gemeinsamer Gutachterausschuss
bei der Stadt Metzingen

Gutachten-Nummer 6225

6 Verzeichnis der Anlagen

6.1 Anlage 1: Ubersichtskarten (Quelle: OpenStreetMap Entnahme im November 2025)

s NZUh IS en

o R
Fanded Erms: .

828

Lage zu Metzingen
LN =4 i \ T
¥ 3 b 'I

3
pedertn Ll

‘
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Gutachten — Grundstiicksbewertung — Flurstiicke 5066 und 5074 Gewann Metzenbrach
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6.2 Anlage 2: Flurkartenausziige
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6.3 Anlage 3: Luftbild (Quelle:BORIS-BW)

Gutachten — Grundstiicksbewertung — Flurstiicke 5066 und 5074 Gewann Metzenbrach Seite 19 von 21
72555 Metzingen



Gremenssme” Gulasalesasschass
he de- Stedl Melange Gutashtan-Nuviner G22€

6.4 Anlage 4: Fotos
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