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Amtsgericht Heilbronn
Vollstreckungsgericht
Az.: 1 K23/23

Wilhelmstrale 2-6
74072 Heilbronn Datum: 15.09.2023
Az.. 23-04/aghn-zv/1K23/23

GUTACHTEN

Uber den Verkehrswert (Marktwert) i. S. d. § 194 Baugesetzbuch
fur das mit einem
Mehrfamilienhaus mit sechs Wohnungen und einem Doppelcarport be-
baute Grundstiick in 75050 Gemmingen, Fliirleweg 13, sowie dem 6/18
Miteigentumsanteil an einer Zufahrtsfldache

Voll vermietetes Wohnhaus mit sechs Woh-
nungen in Allgemeinem Wohngebiet von Steb-
bach. Grundstiick 601 m?. Baujahr 1996. Freiste-

hend, ein- und zweigeschossig, ausgebautes

Dachgeschoss mit ausgebauter Dachspitze.
Wohnflachen ca. 45 bis 72 m* Wohnfl. (gesamt rd.

357 m?). Mittlerer Standard, gepflegt. Elektro-
Nachtspeicherheizungen. Pkw-Doppelcarport und
offene Stellplatze am Haus. Tats&chliche Jahres-

Netto-Kaltmiete: rd. 44.340 €. Zubehor (nicht im

Verkehrswert): 6x Einbauklche, Zeitwert insge-

samt ca. 2.400 €.

Verkehrswert zum Stichtag 02.08.2023 (nach
3% Risikoabschlag fiir drei nicht eingesehene
Wohnungen) rd. 963.000 €

6/18 Miteigentumsanteil an einer gemein-
schaftlichen Zufahrtsfldche, befestigt mit Beton-
verbundsteinpflaster. Kein Zubehor.

Verkehrswert zum Stichtag 02.08.2023
rd. 7.000 €

Ausfertigung Nr. 1
Dieses Gutachten besteht aus 74 Seiten inkl. Anlagen.
Das Gutachten wurde in fiinf Ausfertigungen erstellt, davon eine fur meine Unterlagen.
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Bild 1:  Ansicht aus Stdwesten Bild 2: Blick auf gegeniiberliegende Stra-
Renseite

Bild 3: Blick in die StraRe nach Siidwesten Bild 4: Gebaude aus Westen
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Bild 5: Teilansicht aus Stdwesten Bild 6: Teilansicht aus Siidwesten

Bild 7: Terrassen UG und Gartenbereich Bild 8: Ansicht aus Nordwesten
Stdseite
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Bild 9: Ansicht aus Nordwesten Bild 10:  Ansicht aus Nordwesten

Bild 11:  Zugang Garage westlich des Geb&du-  Bild 12:  Blick in Garage (gemeinschaftl. Ab-
des stellraum)
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Bild 13:  Blick Gber Zufahrt und Vorplatz aus  Bild 14:  Ansicht aus Nordosten
Westen

Bild 15:  Carport 6stlich des Geb&udes Bild 16:  Teilansicht Frontseite (Norden)
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Bild 17: Hauszugang Nordseite Bild 18: Hauseingangsbereich

Bild 19:  Geschosstreppe EG/UG Bild 20:  Treppenhausflur UG
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Bild 29:  Terrassenblick Wohnung 5 (DG
rechts) nach Suden
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