Objekt: Doppelhaushalfte mit Einliegerwohnung
Amselweg 6 in 73457 Essingen Verfasser: Dipl.-Ing. Wolfgang Géassler

4.2.2 Technische Beschreibung, Vorbemerkung

Die nachstehende Beschreibung des Gebaudes dient lediglich der Verkehrswertermittiung und
stellt (anders als bei einem Bauschadensgutachten) keine abschlieRende Mangelauflistung dar.
Besondere Untersuchungen hinsichtlich versteckter Mangel sowie nicht, oder schwer zuganglicher
Bauteile sind nicht erfolgt. Der Unterzeichner Gbernimmt keine Haftung wegen des Vorhandenseins
von Baumangeln, die in diesem Gutachten nicht aufgeftihrt sind. Die Besichtigung erfolgte auf der
Grundlage der Inaugenscheinnahme, der Auswertung der in den Anlagen aufgeflihrten Unterlagen,
eingeholter Informationen und sachverstandiger Annahmen. Uber Mangel, die in eingebautem
Zustand nicht sichtbar waren, kdnnen keine Aussagen erfolgen. Die Funktion der Elektro-, Luf-
tungs-, Be- und Entwasserungs- sowie Heizungsanlagen wurde nicht tberprift. Untersuchungen
auf pflanzliche und tierische Schadlinge sowie lber gesundheitsschadigende Baumaterialien
wurden nicht durchgefihrt.

4.2.3 Grundrisse, Schnitt
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Grundril Dachgeschol. Der Biihnenraum ist nur an einer Abseite gedammt.
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Grundrify Obergeschof}
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Grundrif Erdgeschol}
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Grundrifl Souterrain/Keller mit Einliegerwohnung nach Westen.
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424 Baubeschreibung / Zweckbestimmung

Tabelle 1: Flachenkennzahlen

Bruttogrundflache Kategorie a Kategorie b
allseits umschlossen Uberdachte Loggia/Veranda
m m m? m m m?

Spitzboden 7,750 7,240 56,10
Obergeschol 9,115 7,240 66,00 2,000 7,240 14,50
Erdgeschofl 9,990 7,240

4,050 2,000 80,43 2,000 3,190 6,40
Kellergeschol 9,990 7,240

4,050 2,000 80,43 2,000 3,190 6,40
Wohnhaus 282,96 27,30
Garage 6,000 3,000 18,00
Bebaute Flache 104,83 m?
Geschol¥flache 146,43 m?
Bruttogrundflache 310,26 m?
Grundstiicksflache 355,00 m?
Grundflachenzahl (GRZ) 0,30
Geschol¥flachenzahl (GFZ) 0,41

Bautyp

Alter

Baujahr:
Gesamtnutzungsdauer:
Baualter:

Restnutzungsdauer:

2 - geschossige Doppelhaushalfte mit Erdgeschol3, Obergeschof,
teilausgebautes Dachgescholy. Souterrain/Keller mit Einliegerwohnung.
Konventionelle Bauweise. Mauerwerk verputzt, Satteldach.

Hanglage.

1985.

80 Jahre.
39 Jahre.
41 Jahre.
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Tabelle 2: Wohn- und Nutzflichen’

Flache in m? Faktor Flache
Dachgeschof}, Biihne 24,830 1,000
Uberwiegend nicht gedammt 18,430 0,500 34,05 m?
Nutzfliche Dachgeschof 34,05 m?
Faktor Flache
Elternzimmer 3,510 3,700 0,970 12,60 m?
Kinderzimmer 3,075 5,825 0,970 17,37 m?
Kinderzimmer 3,075 3,325 0,970
0,460 0,450 -1,000 9,71 m?
Bad 2,260 3,325 0,970 7,29 m?
wC 1,135 1,575 0,970 1,73 m?
Flur 1,135 1,635 0,970 1,80 m?
Treppenraum 2,010 1,500 0,970 2,92 m?
Balkon 6,690 2,500 0,500 8,36 m?
Wohnflache ObergeschoR 61,78 m?
Faktor Flache
Wohnen 3,510 2,000 0,980

6,700 3,575 0,980
4,200 0,240 0,980

4,450 2,010 0,980 40,11 m?
Kiiche 2,575 3,325 0,970

0,460 0,460 -1,000 8,09 m?
wC 2,010 1,075 0,970 2,10 m?
Diele 2,010 2,135 0,970 1,95 m?
Loggia 2,890 2,500 0,500 3,61 m?
Wohnflache ErdgeschoR 55,86 m?

Flache in m? Faktor Flache

Wohn- Schlafraum 3,510 5,605 0,970 19,08 m?
Koch- und ERraum 2,980 3,605 0,970 10,42 m?
Bad 1,605 2,135 0,970 3,32 m?
Flur 1,260 2,135 0,970 2,61 m?
Terrasse 2,920 2,000 0,250 1,46 m?
Wohnfldche HanggeschoB Einliegerwohnung 36,89 m?
Gesamte Wohnflache 154,53 m?

7 Putzabzug 3%, bei zusammengesetzten Flachen 2%. Flachen unter Dachschragen mit lichter Hohe 1m - 2m
werden zu 50% angerechnet. Terrassen, Loggien und Balkone je nach Nutzbarkeit zu 25% oder 50%.
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Flache in m? Faktor Flache
Keller Abstellraum 11,970 0,970 11,61 m?
Keller Heizraum 8,190 0,970 7,94 m?
Vorplatz 2,980 0,980 2,92 m?
Abstellraum 0,940 1,000 0,94 m?
Windfang Erdgeschol} 5,150 0,970 5,00 m?
Garage 5,750 2,820 1,000 16,22 m?
Nutzflache 44,63 m?
Rohbau
Fundament: Stampfbeton.
AuBenwande: Keller: Mauerwerk 30cm stark, plus Putz.
Erdgeschof}: Mauerwerk 30cm stark, plus Putz.
1. Obergeschol}: Mauerwerk 30cm stark, plus Putz.
Dachgeschol’: Mauerwerk 30cm stark, plus Putz.
Innenwiénde: Innenwande Mauerwerk.
Decken: Stahlbetondecken mit schwimmendem Estrich
Treppen: Offene Stahltreppe mit Holzstufen zum Dachgeschol3.
Offene Stahltreppe mit Holzstufen mit Laminat verkleidet
zum 1. Obergeschof}
Betontreppe mit Kunststein zum Keller.
Dach: Pfettendach Holz, 30° Dachneigung,

Dachbekleidung:

Fenster:

Hauseingang:

Balkon:

Haustechnik

Die Dachflache ist nur an der westlichen Abseite gedammt. Die
Ubrige Dachflache ist mit Holzfaserprofilen verkleidet.

Vermutlich Dachbahn vorhanden.

2 Dachflachenfenster mit Sonnenschutz.

1 Dachflachenfenster im Treppenhaus.

Betondachziegel. Dachiberstand mit Gberkragenden Dachsparren und
unterseitiger Holzverschalung.

Holz-Isolierglasfenster von 1983/85, auflen weild. Kunststoffrolladen.
Fenstersims innen Naturstein, au3en Alu.

Im Keller im Bereich der Einliegerwohnung Holzfenster. Im Kellerbereich
Stahlfenster.

Haustir Holz-Glas mit Seitenteil und integrierten Briefkasten von 2005.
Windfang als Zugang zu den Wohnungen bzw. Kellertreppe.
Betonstufen strallenseitig, Betonvordach.

Stahlgittertreppe zur Loggia gartenseitig.

Loggia/Balkon im 1. Obergeschof3, Erdgeschof}.
Terrasse/Loggia im Souterrain.
Gelander Stahl mit Lochblech.

Versorgungsanschliisse/

Abwasserbeseitigung:

Heizung/Warmwasser:

Gas, Telefon, Wasser, Strom unterirdisch aus 6ffentlicher Versorgung.

Gas-Zentralheizung. Heizkessel von 2000, Brennwertkessel.
Warmwasserspeicher 80 Liter.

Stahlheizkérper. Im Erdgeschol® Wohnzimmer neuwertige
Flachheizkorper.




Objekt: Doppelhaushalfte mit Einliegerwohnung

Amselweg 6 in 73457 Essingen Verfasser: Dipl.-Ing. Wolfgang Gassler
Ausbau
FuBbdden: Dachboden (Bihne): Laminat.

Innenwéande:

Tiren:

Decken:
Elektroausstattung:
Brandschutz:

Badezimmer:

Zubehor:

Energieausweis

AuBenanlagen

Grundstiick:

Bewuchs:
Bodenbelage:

Einfriedung:

Bodenbelag:

Obergeschol: Fertigparkett in den Zimmern. Fliesen in Bad, WC, Flur.
Betonplatten auf der Loggia/Balkon. Stufe 11cm zum Balkon.

Erdgeschol}: Stabchenparkett (liegend) im Wohn- und ERzimmer.
Fliesen in Kiche, WC und Flur.

Terrazzofliesen aus dem Ursprungsbaujahr im Windfang.

Fliesen auf der Loggia.

Souterrain Einliegerwohnung: Laminat in Wohnzimmer und Kiiche.
Fliesen in Flur und Bad. Betonpflaster auf der Loggia.

Kellerrdume: Fliesen bzw. Terrazzofliesen.

Putz gestrichen, Tapete. Teilweise Reibeputz im Flur.
Im Wohnzimmer teilweise Holzverkleidung mit Hemlock und Riemchen.
Im Treppenhaus Reibeputz.

Rohrenspantiren mit Holzumfassungszargen.
Originaltiiren furniert im Keller. Erneuerte Tiren Kunststoffoberflache in
den Ubrigen Geschossen von 2000.

Putz bzw. Rabitz.
BaujahresgemaRer Standard.
Nach Baugenehmigung.

Ein Bad und ein Gaste-WC im Obergeschol}. Fliesenspiegel beim Bad
raumhoch, beim WC 1,20m gefliest. Badewanne und Dusche.
Downlights an der Decke.

Ein WC im Erdgeschol} raumhoch gefliest.

Ein Bad in der Einliegerwohnung im Souterrain raumhoch gefliest.

Beide Kuchen tUber 20 Jahre alt und im Eigentum der Mieter.
Balkonkraftwerk (PV) im Eigentum des Mieters.

Kein Energieausweis vorhanden.

Terrassiertes Grundstiick mit befestigten Wegen und Treppenstufen.
Hoéhenunterschied von der Ostseite/Stral’e bis zur Westseite des
Grundstiicks ca. 2,50m.

Rasen, Pflanzflachen. Betonpalisaden bei Gelandeverspriingen.

Busche.
Natursteinplatten und Betonstufen.

Zur StralBe Metallkonstruktion mit Ausfachung Holzlatten.
Nach Suden Jagerzaun. Nach Westen und Norden Stabmattenzaun.

Natursteinplatten fiir die Wege.




