Amtsgericht Ludwigsburg - Vollstreckungsgericht

Wohnhaus mit AuRenanlagen

Aktenzeichen 1 K 21/24

Rottmannsberger Stralle 35, 71549 Oberbriiden

5.3. Gebaudebeschreibung

Hinweis:

Es werden nachfolgend nur die erkennbar wertbeeinflussenden Merkmale in Verbindung mit
der Ortsbesichtigung beschrieben. Es erfolgt keine vollstiandige Beschreibung der gesamten
Bau- und Ausstattungsgegebenheiten.

5.3.1. Konstruktive und allgemeine Merkmale Wohnhaus

Gebaudetyp und Nutzung:

Baujahr Wohnhaus:

Anzahl Geschosse:

Teil-Unterkellerung:
Bauweise:
Dachform:
Dachkonstruktion:
Dacheindeckung:

Treppen-/raume:

Heizung:

Kamin:

Warmwasserversorgung:

Elektro/Strom:
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Freistehendes Wohnhaus, reine Wohnnutzung.
Leerstehend seit ca. 2 Jahren (It. Angabe Schuldnerin).

1904 (Haupthaus)
1962/63 (Umbau Haupthaus)
1968 (Anbau)

Unter-/Erdgeschoss (Souterrain), Obergeschoss,
Dachgeschoss ausgebaut, nicht ausgebauter Spitz-
boden.

Souterraingeschoss.

Im unteren Teil massive Bauweise, dariiber Fachwerk.
Satteldach.

ZimmermannsmaRige Holzkonstruktion aus Baujahr.
Ziegeleindeckung aus Baujahr.

Viertelgewendelte Massivireppe ins Obergeschoss:
Gelander als Stahlgelander mit Seilausfachung. Wand
verputzt mit hellem Anstrich.

Treppe ins Dachgeschoss: Geradlaufige Wangen-
Holztreppe mit Setzstufen einseitig aufgelagert und
einseitigem Wandhandlauf.

Einfache Holzeinschubtreppe in den Spitzboden.

Gaszentralheizung, Fabrikat Paradigma Kompakt-
heizzentrale, Typ: Energy Vario mit Aqua Expresso |Il,
650 L, 07-0106; Typenschild Datum: 24.10.2018

Nicht mehr funktionstiichtig (It. Angabe Schuldnerin).

Zentrale Warmwasserversorgung (It. Angabe
Schuldnerin), das Wasser ist derzeit abgestellt und die
Wasseruhr ausgebaut.

In den Geschossen (iberwiegend unter Putz verlegt, im
Untergeschoss in den Nebenrdumen auf Putz verlegt.
Elektroerneuerung nach Angaben der Schuldnerin: 2020.
Die Stromversorgung erfolgt tiber Dach.
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Fenster:

Sicht-/Blendschutz:

Fassade:

Energieausweis:

Modernisierung / Instandhaltung:

Baumangel / Bauschaden:

Unterhaltungszustand:

Barrierefreiheit:

Auffalligkeiten / Besonderheiten:
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In den Obergeschossen Uberwiegend isolierverglaste
Kunststofffenster, Zweifachverglasung, Farbe: Weil.
Fabrikat: Weru - Therm Warmeschutzglas; Hersteller-
datum: 08.04.1997.

Im Untergeschoss / Erdgeschoss Uberwiegend
isolierverglaste Kunststofffenster, Zweifachverglasung,
Farbe: Weill. Fabrikat: BEW Bauelemente, Typ:
ThermoMax 5 Basic; Baujahr laut Schuldnerin 2020.
Dachflachenfenster aus Baujahr.

Manuelle Rollladen, im Kinderzimmer mit Insekten-
schutz (nicht fachgerechter Einbau des Rollladens).

Putzfassade mit hellem Anstrich.

Der Sachverstandigen liegt ein Energieausweis vor (s.
Punkt 11.11. in der Anlage).

Angaben von Schuldnerin:

2018/2020: Heizungsanlage mit Solarthermie.
2020: Elektro und Wasserleitungen erneuert.
2020: Innenausbau: Bader, Boden.

Hinweis: es besteht kein Anspruch auf Vollstéandigkeit,
es werden lediglich die wichtigsten MaBnahmen der
Instandhaltungen genannt.

Augenscheinlich sind folgende Punkte aufgefallen:
Feuchteerscheinungen im Kellerbereich, baujahres-
typisch.

Dach in Teilbereichen provisorisch abgedeckt, undicht
laut Schuldnerin.

Klicklaminat im Wohn-Kochbereich I6st sich.

Defekte Fensterscheibe in einem Zimmer.

Nicht fachgerechter Einbau des Rollladens im
Kinderzimmer im Obergeschoss.

Fleck im Bereich Wand / Kamin (s. Foto 46).

In vielen Bereichen ist der Innenausbau
fertiggestellt, zum Teil nicht fachgerecht ausgefihrt.

nicht

Hinweis: es besteht kein Anspruch auf Vollsténdigkeit,
es werden lediglich die wichtigsten Punkte genannt.

Teilrenoviert.
Grundstick: nicht gegeben.
Wohnhaus: nicht gegeben.

Niedrige Deckenhdhen. Die Raumhohen wurden vor Ort
uberschlagig gemessen und betragen im

Unter- / Erdgeschoss: 1,97 m

Obergeschoss: 1,95 m

Dachgeschoss: 1,99 m
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Das Dach ist nicht gedammt. In Teilbereichen (Anbau) ist
das Dach undicht und provisorisch mit Folie abgedeckt.
Der Grundriss des Wohnhauses hat eine schlechte
Raumaufteilung, kleinteilige Raume, zum Teil hinter-
einander geschaltet.

In vielen Bereichen ist der Innenausbau unvollstandig
und zum Teil nicht fachgerecht ausgefiihrt.

5.4. Ausstattungsmerkmale Wohnhaus

Haupteingang: Der Zugang zum Gebaude erfolgt an der Siidseite iber einen mit
Knochensteinen gepflasterten Hofbereich. Eingangstiir aus Holz
mit Glaseinsatz und massivem Vordach. Der Eingangsbereich
hat eine geringe Hohe unter 2,00 m.

Unter- / Erdgeschoss: Dieses Geschoss hat Uberwiegend den Charakter eines Keller-
geschosses, obwohl im Eingangsbereich Flur, Bad (ehemalige
Waschkiche) und Treppe zum Obergeschoss saniert wurden.

Bodenbelage: Flur: Laminatboden.
Duschbad: Bodenfliesen in schwarz, glanzender
Optik.
Kellerraume: Betonboden, zum Teil beschichtet.
Vorratsraum: Klinkerbelag.
Wande: Wohnraume: Uberwiegend verputzt mit hellem
Anstrich. Im Flur zum Teil Klinkerbelag.
Duschbad: Fliesenspiegel rundum halbhoch;

querformatige Fliesen, Farbe: weil3, mit
Abschluss-Bordure.

Kellerraume: Uberwiegend verputzt, zum Teil hell
gestrichen.
Decken: Wohnraume: Uberwiegend Holzdecke mit hellem
Anstrich.
Turen: Weille Holztiiren in Holzzargen; Tirblatt: glatt.
Sanitar: Einstiegsdusche mit Duschvorrichtung, Sanitarelement: Weil3.
Das Duschbad ist noch nicht fertig gestellit.
Obergeschoss:
Bodenbelage: Wohnraume: Klicklaminat in grauer Ausfiihrung.
Bad: Fliesenbelag, Farbe: Grau.
Wande: Wohnraume: Uberwiegend Raufasertapete mit hellem
Anstrich. Teilweise verputzt, mit hellem
Anstrich.
Bad: Fliesenspiegel rundum halbhoch; Farbe:
Weild.
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Decken:

Turen:

Sanitar:

Kiche:

Balkon / Loggia:

Dachgeschoss:

Bodenbelage:

Wande:

Decken:

Tdren:

Sanitar:

Spitzboden:

Garage / Stellplatz:

AuBenanlagen:
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Wohnraume: Spritzputz mit hellem Anstrich, teilweise
Raufasertapete mit hellem Anstrich. Im

Flur Holzdecke mit hellem Anstrich.

Weille Holztliren in Holzzargen; Tirblatt: glatt, zum Teil mit
Glasausschnitt.

Einbaubadewanne, Waschbecken mit Einhebelmischer,
wandhangendes WC-Objekt mit Druckspuler, Sanitarelemente:
Weild.

Keine Einbaukiche vorhanden.

Vom Kinderzimmer zuganglich. Sidausrichtung, allseitig
umschlossen, Wand- und Decken mit Holzverkleidung.
Bodenbelag aus Kunststeinbelag, Bristung als Vierkantrohr mit
vorgehangten horizontalen Holzbrettern.

Wohnraume: Laminat in grauer Ausfuhrung.

WC: Laminat in grauer Ausfuhrung.

Wohnraume: Uberwiegend gespachtelt oder verputzt,
teilweise Tapete.

Wohnraume: Spritzputz mit hellem Anstrich.

Holztiiren in Holzzargen; Turblatt: glatt, zum Teil mit Glasaus-
schnitt.

Wandhangendes WC-Objekt mit Druckspuler, Sanitarelemente:
Weild.

Einschubtreppe als Zugang zum nicht ausgebauten Spitz-
boden. Holzboden, Dach dem Baujahr entsprechend, nicht
gedammt.

Die in den verschiedenen Planunterlagen eingezeichnete
Garage ist nicht vorhanden. An dieser Stelle befindet sich eine
asphaltierte Flache, die zum Abstellen von Fahrzeugen genutzt
werden kann.

Eingangsbereich zum einen mit Knochensteinen befestigt, zum
andern asphaltierte Flachen. Befestigter Bereich fur einen
Steliplatz, dieser mit Zaunabgrenzung versehen. Uber
Blockstufen am Haus vorbei, Zugang zum Gartenbereich. Im
Gartenbereich  Uberwiegend Rasenfliche mit einzelnen
Baumpflanzungen. Gartenhaus vorhanden. Einzaunung mit
Maschendrahtzaun.

Der Gartenbereich steigt zum Gebdude an (Norden nach
Suden), mehrere Ebenen vorhanden.

Pflegezustand mafig.
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5.5. Raumaufteilung tatsachliche Nutzung

Unter- / Erdgeschoss:

Obergeschoss:

Dachgeschoss:
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Eingangsbereich mit Treppe ins Obergeschoss. Die
Waschkiiche ist als Duschbad umgebaut. Kellerraum (Anbau)
als Heizraum, Flur, WC-Raum, ein Kellerraum als Vorratsraum,
der ehemalige Kohlenkeller als PC-Raum umgestaltet.

Treppenraum mit Flur und weiterer Treppe ins Dachgeschoss.
Zugang zum Wohnraum mit Durchbruch zur Kiiche. Die in den
Planen eingezeichnete Kiche ist Durchgang zum Essraum
(Anbau) mit einer Aufentreppe zum Gartenbereich.
Badezimmer mit Durchgang zu abgetrenntem WC,
Kinderzimmer mit Zugang zu einem Balkon (Loggia).

Treppenraum mit Zugang zu Zimmer 1, gegeniiber dem

Treppenaufgang Einbau einer Toilette, Zimmer 2 mit Durchgang
zu Zimmer 3 mit Nutzung der Dachnische als Spielecke.
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11.8. Planunterlagen

Grundriss Unter- / Erdgeschoss (Souterrain), unmafstéblich
3
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Grundriss Obergeschoss, unmalstablich
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Grundriss Dachgeschof3, unmafstablich

DACHGESCHOSS ~-GRUNDRIES M. 1.100

' GENEHMIGY
16. Juli 1969

LANDRATSAMT BACKM
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