E’;Zl Stuttgart-Untertirkheim
Klabundeweg 8

4., BAULICHE ANLAGEN

Allgemein/Gemeinschaftseigentum Mehrfamilienhaus mit 8 Wohnungen, Einzelgaragen und Tiefgarage

Massivbau mit Satteldach

Baujahr 1961, Umbau 1992 (laut Grundstiicks-Informationssystem der Stadt Stuttgart)

Aufteilung nach WEG 1991/1992

Geschosse: UG (Teilunterkellerung), EG, 1. OG, 2. OG, 3. 0G, DG

AuBenansicht Putz, Warmedammung an 3 Hausseiten vorhanden bzw. im
Bau, Siidostseite ohne Warmedammung

Gemeinschaftsraum: Waschkiiche im UG

Gas-Zentralheizung mit Warmwasserbereitung, neuere Anlage,
Solarthermie nach Angaben beim Ortstermin auBer Funktion

Zustand und Beurteilung: Mehrfamilienhaus mit insgesamt mittlerer
Ausstattung entsprechend den Bau- und Umbaujahren; an den Holz-
balkonen bestehen Unterhaltungsriickstande. Nach Auskunft des WEG-
Verwalters ist die Erhebung von Sonderumlagen nicht geplant.

Wohnungseigentum Aufteilungsplan Nr. 7

Lage der Wohnung im Gebaude: Im 3. OG und im DG (Maisonettewchnung) mit interner Treppe
Grundriss siehe Plane in der Anlage und Wohnflachenberechnung

Wohnflache: 114 m2  gemaB nachfolgender Berechnung

Sonstigen Nutzflache: 1 Abstellraum im UG, 1 Tiefgaragenstellplatz

WEG-Hausgeld: 869,00 € monatlich gemaB Wirtschaftsplan 2022 = 7,62 €/m2
darin 359,33 € Zufiihrung zur Erhaltungsriicklage

WEG-Erhaltungssriicklage: 17.008,64 € anteilig zum 31.12.2022

Bauliche Ausfiihrung: Holz-Isolierglasfenster, Kunststoff-Isolierglasfenster, Dachflachenfenster
Holztliren

Zentralheizung mit HeizkGrpern

Bodenbeldge Holz

Raufasertapeten

Kiiche offen, Holz-Bodenbelag, Kiicheneinrichtung nicht mitbewertet

Dusche/WC 3. OG: Bodenfliesen, teilweise Wandfliesen, Handwaschbecken,
Dusche, wandhangendes WC

Bad/WC DG: groBformatige Bodenfliesen, Dusche, wandhangendes WC,
Einbauwanne, Waschtisch mit 2 Handwaschbecken, FuBbodenheizung



70327 StuttgairtAUntertUrkheim
Klabundeweg 8

Balkon 3. OG Holzkonstruktion Uberdacht
Balkon DG (Dacheinschnitt) mit Holzboden

Zustand und Beurteilung: Nach Angaben beim Ortstermin wurden 2016/2017 in der Wohnung
folgende ModernisierungsmaBnahmen durchgefiihrt: Bodenbelage,
Kiche, Bader, Innentiiren, einzelne Fenster. Der Ausstattungsstandard
ist Uberwiegend gut.

Wohnfldchenberechnung Faktor m m m2 m?2
0,97=Putzabzug
3. 0G Wohnen 1 4,20 3,67 15,41
Balkan 0,25 1,80 3,70 1,67
Eltern 1 4,20 3,67 15,41
Arbeiten/Wintergarten 1 2,00 3,65 7,30
Vorplatz 1 2,00 3,90 7,80
- Treppe bis 1,5 m Hohe -1 1,20 1,00 -1,20
- Treppe bis 1,5 m Hohe -1 0,90 0,50 -0,45
Essen 1 4,80 2,70 12,96
1 1,20 0,30 0,36
Ktche 1 2,66 2,00 5,32
Bad/WC 1 1,80 1,90 3,42
-1 0,60 0,55 -0,33
0,97 67,67 65,64

DG Kind 1 2,40 2,35 5,64

1 2,80 7,70 21,56
4 0,95 235 223

Balkon 0,25 2,15 2,25 1,21
Flur 1 2,30 4,00 9,20
- Treppe -1 1,20 3,00 -3,60
Hauswirtschaftsraum (Kind) 1 2,45 4,60 11,27
- Kamin -1 0,55 0,75 -0,41
Bad/WC 1 2,45 3,00 2,35
0,97 49,99 48,49
Wohnung 114,13
Wohnflache gerundet 114 m?

Grundlagen: Plane
Wohnflache DG: Grundfidchen mit Raumhdhen bis 1,5 m laut Gebaudeschnitt
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Dipl-Ing. Dieter Scheib

N\ Planen + Bauen, Baubetreuung GmgH
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