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Raumlichkeiten von Wohnungseigentum Nr. 2

Art (nach Aufteilungsplan)

Lage der Wohnung
GroBe

Zuschnitt

Heizung/Luftung

Warmwasserversorgung
Sanitére Installationen

Versorgungsleitungen
Fenster
Sonnenschutz

Turen

Bodenbelage
Wand- und Deckenbelage

Terrasse

Kichenmdblierung u.a.m.

Keller- / Abstellraum Nr, 2
aufBerhalb der Wohnung

Pkw-Stellplatz

Allgemeiner baulicher Zustand

Die abgeschlossene Wohnung besteht aus Vorplatz, 3 Zimmern, K-
che, Bad/WC und einer Terrasse (mit Orientierung zur Waiblinger
StraB3e), die von einem Zimmer aus zugéanglich ist. Ein Abstellraum
auBerhalb der Wohnung im Untergeschoss.

Im Erdgeschoss (Hochparterre).

Mietflache gerundet: 65 m?.

Die Mietflache wurde sachverstandigenseits planimetrisch nach ge-
nehmigten Aufteilungsplénen ermittelt in Verbindung mit der Wohn-
flachenverordnung bzw. Il. Berechnungsverordnung bzw. plausibili-
siert nach der Flachenaufstellung in der Teilungserklérung. Ein Auf-
mal3 der Wohnung ist nicht erfolgt.

Die Wohnung hat einen innenliegenden Flur, von dem aus alle
Raume erschlossen werden. Der Zugang auf die Terrasse ist nur
durch das Wohnzimmer mdglich. Alle Réume verfligen tiber mindes-
tens ein Fenster ins Freie.

Die Belichtung und Bellftung sind geschosslage- und grundrissbe-
zogen normal; eine Querliftung ist méglich.

Nach Auskunft der Miteigentlimerin bei der Ortsbesichtigung ist der
Kachelofen mit Olbrennereinsatz seit ca. 2012 nicht mehr funktions-
tlchtig. Die Wohnung wird demnach ausschlielich elektrisch (Elekt-
roltfter, mobile el. Radiatoren, u.a.m.) beheizt. Im Wohnzimmer ist ein
Klima-Splitgerat (Fabrikat MDV) installiert. Natirliche Beliiftung.

Gas-Durchlauferhitzer (in der Kiiche), Fabrikat Junkers.

Bad/WC: eingebaute Badewanne mit Handbrause, Waschbecken,
Stand-WC mit Aufputz-Spiilkasten. Bodenfliesen und Wandfliesen
rundum und raumhoch.

Uberwiegend unter Putz.
Kunststofffenster, isolierverglast, Herstellungsjahr ca. 1993.
Kunststoffrollldden, manuell bedienbar bzw. tiw. Innenjalousien.

Holzwerkstofftlren (tiw. mit Glasfeld), gestrichen, in Holzwerkstoffzar-
gen, gestrichen.

Holzparkett (bauzeitlich), Fliesen.

Verputzt und tapeziert bzw. gestrichen. Holzverkleidung in Teilberei-
chen (Nut/Feder, natur). Holzwerkstoff-Plattenverkleidung in Teilbe-
reichen, gestrichen. Fliesenspiegel in der Kliche. Wandfliesen im Be-
reich Kachelofen / Flur.

1 Terrasse vorhanden, vom Wohnzimmer aus zugéanglich, Uberdeckt
vom Balkon im OG. Fliesenbelag. Terrasse mit Buschwerk dicht um-
pflanzt (Sichtschutz von der Straf3e).

Zum Stichtag ist eine Einbaukiche mit typischen Geraten vorhan-
den.

Hinweis: Vorhandene Moblierungen (wie z.B. Einbauklche, Gerate,
0.8.m.) und sonstige Einrichtungsgegenstande sind in dieser Werter-
mittlung nicht bertcksichtigt.

Typischer Abstellraum im Untergeschof3 (im Sondereigentum). Holz-
verschlag und Massivwande. Betonboden, Massivwande gestrichen,
Holzfenster. El. Licht.

Dem Bewertungsobjekt ist nach Aktenlage kein Stellplatz auf dem
Wertermittlungsgrundstlick zuzuordnen (siehe Nr. 1.3 dieser Werter-
mittlung).

Baujahrbezogen normaler Bauzustand. Erheblicher Instandset-
zungsbedarf / Modernisierungsbedarf hinsichtlich der Heizung (nicht
funktionstlichtig). Wohnungsausstattung Uberwiegend baujahrty-
pisch, in Teilbereichen modernisiert (z.B. tiw. Fliesenbeldge, Fenster,
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Sondernutzungsrechte
Keine.

Gesamtbeurteilung
Wohnung Nr. 2

Zuschnitt, Belichtung

Ausstattung
Baulicher Zustand

Wohnungseingangstir, Wand- bzw. Deckenverkleidungen). Aus-
kunftsgeman sind die Raumlichkeiten / Wandoberflachen schimmel-
anfallig.

Baujahrtypische 3-Zimmer-Maisonettewohnung mit Terrasse im
Erdgeschoss eines Mehrfamilienhauses aus den Anfang bis Mitte
der 1960er Jahre in mittlerer bis einfacher Wohnlage in Kernen-Rom-
melshausen. Verkehrsimmissionen durch die Waiblinger StraRe
(Kreisstral3e).

ZweckmaBiger Grundrisszuschnitt; geschosslagebezogen normale
Belichtung/Besonnung.

Baujahrtypische, einfache bis mittlere Ausstattung.

Baujahrbezogen normal. In Teilbereichen (Heizung) erheblicher In-
standsetzungsbedarf beim Sondereigentum.
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Anlage 2 b - Grundriss EG nach genehmigten Aufteilungsplénen
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Anlage 2 ¢ - Grundriss UG nach genehmigten Aufteilungsplanen
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