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Ansatz Wohn-/ Nutzfldche

(It. Wohn-/ Nutzfiachenberechnung 2003)

Wohnflache . WWEL/NTL. WEL/NTL. rd.
Kellergeschoss 84,56 m?

Erdgeschoss 83,17 m?

Dachgeschoss 60,50 m?

Gesamt 143,67 m? 8456m? 22823 m? 228,00 m?

Ges’amt,_ gerundet 144,00 m* 85,00 m? 228,00 m?

5.3 Ausstattung

Energieausweis: lag nicht vor, Energetik Standard 2003/2004

Eingangstur: Kunststoff-Glas-Konstruktion mit Glasaus-
schnitt

Heizung: zwei Feststoffofen, je 1 x Kellergeschoss und 1

x Dachgeschoss, ansonsten Einzelraumbehei-
zung/ Marmorplattenheizung, elektrisch

Elektroinstallation: unter Putz-Ausfiihrung

Fenster: Kunststofffenster, 2003/2004

Wande/Decken: uberwiegend Putz, teilweise Wandfliesen
Sanitdranlagen: Kellergeschoss: Bad mit Dusche und WC,

Hange-WC mit Unterputzspulkasten, Wasch-
becken, Waschmaschinenanschluss, Wand-
fiesen raumhoch gefliest, Waschbecken,
Fenster, Bodenfliesen

Erdgeschoss: Bad mit Dusche und WC,
Hange-WC mit Unterputzspiilkasten, Wasch-
becken, Wandfliesen raumhoch gefliest,
Waschbecken, Fenster, Bodenfliesen

Dachgeschoss: separates WC, Hange-WC mit
Unterputzspiilkasten, Waschbecken, Dachfla-
chenfenster sowie Bad mit Dusche und Bade-
wanne, Waschtisch mit zwei Waschbecken,
Fenster, Wandfliesen teils raumhoch gefliest,
Dachflachenfenster, Bodenfliesen

Bodenbelage: Keller- und Erdgeschoss tiberwiegend Boden-
fliesen, im Dachgeschoss Bodenfliesen und
Laminat, im Dachspitz OSB Platten
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Turen: glatte Holzziren in Holzzargen
Terrasse/ Balkon: gartenseitig, nach Stdwesten (Terr.) und Sud-

osten (Balkon) ausgerichtet

Garage: Garagengebaude wurde groRer ausgefiihrt, als
genehmigt und beantragt, es wurde noch nicht
vollumfanglich fertiggestelit

Sonstiges: PV-Anlage, Baujahr ca. 2006, Einspeisung ins
offentliche Netz jedoch befindet sich die PV-
Anlage nach Recherchen im Eigentum des
Voreigentimers und ist nicht im Bewertungs-
umfang enthalten.

5.4 Baulicher Zustand/ Restarbeiten

Die baulichen Anlagen befinden sich augenscheinlich iberwiegend in gut gepfleg-
tem Gesamtzustand. Aufgrund des recht jungen Alters wurden bisher keine we-
sentlichen Modernisierungen durchgefihrt.

Das Wohngebaude verfugt Gber zwei Feststofféfen sowie elektrisch betriebene
Einzeldfen.

Insgesamt handelt es sich um ein, auler der Heizungsanlage, tberwiegend an-
sprechendes, zeitgemal ausgestattetes Wohnhaus. Die AuRenanlagen sind sehr
gut gepflegt.

Heizung

Das Geb&ude verfugt nicht Uber eine zentrale Heizungsanlage. Neben zweier
Feststofféfen verfigen die Raume tber elektrisch betriebene Einzelraumbeheizun-
gen (Marmorplattenheizungen). Aus gutachterlicher Sicht wiirde ein Marktteilneh-
mer des gewdhnlichen Geschéftsverkehrs die Nachriistung einer zentralen Hei-
zungsanlage in Erwagung ziehen und diesen Mehraufwand in seine Kaufiiberle-
gungen einbeziehen.

Garage

Das Garagengebdude wurde groRer ausgefiihrt, als genehmigt und beantragt.
Eine Nachgenehmigung der gednderten Bauausfiihrung ist zu priifen. Dies ist mit
einem gewissen Risiko verbunden.

Aullerdem wurden die Putzarbeiten (innen und au3en) sowie die Elektrik nicht voll-
umféanglich fertiggestelit. Die Garage verfugt nicht Gber ein Garagentor.
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10.2 Grundrisse
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Quelle: Eingabeplan, Eigentumerunterlagen
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Erdgeschoss
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Dachgeschoss
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Quelle: Eingabeplan, Eigentiumerunterlagen
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