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3. Gebaudebeschreibung
(soweit augenscheinlich ersichtlich und nach vorliegenden Informationen und Unterlagen)

3.1 Wohngebaude mit Nebengebauden

Art des Gebaudes: Zweifamilienhaus mit ausgebauten Flachen im Dachgeschoss,
PKW-Stellplatzen und Nebengebauden
- zu Wohnzwecken genutzt
- unterkellert
- nicht angebaut

Baujahr: urspringliches, geschatztes Baujahr ca. 1919
(Gebaudeerweiterung ca. 1920 und ca. 1933,
Gebaudeaufstockung ca. 1921),

nach vorliegenden Informationen

Modernisierungen: Teilweise modernisiert
- teilweise Erneuerung der Sanitareinrichtung
- teilweise Erneuerung der Elektroinstallation
- teilweise Erneuerung der Fenster
- teilweise Anbringung Vollwarmeschutz

Anmerkung: Die durchgefiihrten Modernisierungen konnten teilweise augenscheinlich
festgestellt werden bzw. wurden durch die Verfahrensbeteiligten miindlich
mitgeteilt. Fir die Angaben kann keine Gewd&hr (bernommen werden. Die
Ausfiihrungen wurden teilweise in nicht fachhandwerklicher Ausfiihrung

durchgefiihrt.
Gesamtwohnflachen ca. 224,00 m?, grob, Uberschlagig (gemafl Grundrissplane)
(anrechenbar):
Bruttogrundflachen: ca. 460,00 m?, grob, Uberschlagig (gemafl Grundrissplane)
Gesamtnutzungsdauer: 80 Jahre
Restnutzungsdauer: Als wirtschaftliche Restnutzungsdauer ist die Anzahl der Jahre anzusetzen, in

denen die baulichen Anlagen bei ordnungsgemafier Unterhaltung und
Bewirtschaftung voraussichtlich noch wirtschaftlich genutzt werden kénnen. Die
Ansatze kénnen der nachstehenden Berechnung entnommen werden. Die
Restnutzungsdauer wird hier mit 20 Jahren geschatzt und angepasst.
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3.2 Ausfiihrung und Ausstattung (zusammenfassend)

Konstruktionsart:
Fundamente:

Umfassungswande:
Innenwande:

Geschossdecken:
Geschosstreppe:

FuRboden:

Innenansichten:

Fenster:
Rollladen:

Tlren:

Elektroinstallation:

Sanitare Installation:

Kichenausstattung:

Anmerkung:

Heizung:

Warmwasserversorgung:

Aufienverkleidung:
Besondere Bauteile:

Anmerkung:

Besondere Einrichtungen:

Fachwerkbau, Holzbauweise
Vermutlich Naturstein o.4.

Fachwerk ausgemauert, massiv
Fachwerk ausgemauert, massiv

Uberwiegend Holzbalkendecke
Holztreppe, Beton, Holzstiege

Wohnraum- Laminat, Fliesen, Parkett, Vinyl
fuBbdden:

Bad-/ WC-

FulRboden: Fliesen

Kichenful3-

bdéden: Polyvinylchlorid (PVC), Fliesen
FlurfuBboden: Laminat, Fliesen

Balkon: Fliesenbelag

Tapeten, Rauputz mit Anstrich

Bader / WC's: Fliesen, Rauputz
Kichen: Fliesenspiegel an Objektwand
Deckenflachen: Hartschaumplatten, Deckenputz, Paneeldecken

Kunststoff-Isolierglasfenster, Dachflachenfenster, Holz-Doppelfenster
Kunststoff, ohne elektrischen Antrieb

Eingangsture: Holz mit Glaselement
Innenturen: Holztlren

Einfache Ausstattung

- SAT-Anlage
- Telefonanschluss

Duschen, Waschbecken, WC’s, Bidets, teilweise Gaste-WC’s mit
Handwaschbecken

Nicht in der Wertermittlung enthalten

Die vorhandenen Kiicheneinrichtungen werden als wertneutral eingestuft.

Zentralheizung mit Festbrennstoff (z.B. Holz)

Zentral Uber Heizanlage

Rauputz
Balkon, Nebengebaude (Scheune, ehemals Stall, Werkstatt, Lagerschuppen)

In diesem Gutachten werden ausschliel3lich die werthaltigen Gebédudeteile
berticksichtigt.

Keine
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3.3 Dach
Dachkonstruktion:
Dachform:

Dacheindeckung:

3.4 Zustand

Grundrissgestaltung:
Belichtung und Besonnung:

Besondere objektspezifische
Grundstiicksmerkmale (BoG):

Anmerkung:

Wirtschaftliche Wertminderung:

Anmerkung:

Allgemeinbeurteilung:

AuRenanlagen:

Allgemeine Anmerkung:

Holzdacher
Sattel-/ Giebeldach, flach geneigt (z.B. Nebengebaude)

Dachziegel, Wellfaserzementplatten (z.B. Eternit)

Zweckmalig
Ausreichend

Am Tag der Objektbesichtigung konnten augenscheinlich folgende Merkmale
festgestellt werden:

- Reparaturriickstand (z.B. Boden-/ Wand-/ Deckenbelage)

- Elektroinstallation teilweise nicht fertiggestellt bzw. unsachgemafe Installation

- Fassade reparaturbediirftig

- Feuchtigkeitsschaden (z.B. Erdgeschoss)

- Modernisierungsmaflnahmen  teilweise in  nicht  fachhandwerklicher
Ausflhrung durchgefihrt

In diesem Gutachten werden die Besonderen objektspezifischen
Grundstlicksmerkmale vorldufig durch pauschalierte Ansétze beriicksichtigt.
Die Angaben sind lediglich als Berechnungsgrundlage verwendbar. Zur
exakten Kostenermittlung bzw. die Untersuchung der Schadensursache wird
die Einholung von Kostenvoranschldgen bzw. die Hinzuziehung eines
Sondergutachters empfohlen.

Keine

Untersuchungen auf pflanzliche und tierische Schédlinge sowie (iber
gesundheitsschddigende Baumaterialien wurden nicht durchgefiihrt. Aufgrund
des Gebdudealters kann ein Schédlingsbefall —grundsétzlich  nicht
ausgeschlossen werden.

Soweit augenscheinlich ersichtlich ist das Bewertungsobjekt in einem noch
normalen baulichen Zustand. Gebrauchsspuren sind teilweise deutlich
erkennbar. Es besteht augenscheinlich ein Unterhaltungs-/
Reparaturriickstand.

- Versorgungsanlagen

- Entwasserungsanlagen

- Kanalanschluss

- Gartenanlagen / Pflanzungen
- PKW-Stellplatze

- Hofbefestigung

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass keine Funktionsprifungen der
technischen Einrichtungen (Heizung, Wasserversorgung, Elektro etc.)
vorgenommen wurden.



6L02 062
VY20

00k - LN
SSOHOS3YHIINN

wiayseny 2/gt.
0z ennyjebaiz
sneyualjiwejs.q 5o

6ZEl

8

Z2E 7 _j 158 0§

wneasqy

RLER

WINeszisp

wnenjue |

00}
00t

9/¢

[ve
567
6

S9Y

05|
0S

| |
_ | | |
43 |05 10"L Bl 007K |EH 6LE I 62 | 08

62'ElL



6102 ¥0'62
Y EHTENT

00k 1IN
SSOHOSs3I®HAY3

wisyseny /£/g4.
02 aunyjebaiz
sneyuaijiweaid

L L
(=] ==
na
=]
=1
e
usje|yos 0 =
R
[
2
|
— e =
= o
— td
1=
=
[Ln
(=]
=l
L3
uauyop M

=




8L02'v0'6¢C
PI2AYI0

00k -1 :IN
SSOHOS3YHIA0

wisysainy LLcHL

0z annyjebeiz
sneyusijiwe}aiqg

't i 02t 7 09 DL i8'e m__
R i |

uoyjeg

ajaig

|

ol ﬁ It r._l vo'e k 890 (DI 9.'¢

C

T

L6°€

00°S

e

00c 8

1871

S9'6




6L02 ¥0'62
Y EHTITENY

00k - :IN
SSOHOS3IVHOVA

wisyseiny £/gL/
02 annyjebaiz
sneyual|iweysiq

0E'2 o . BEEL

| | Il | |
F3 BE 91 _T— 0SE z _ 85'2 } SL'y E‘ ﬂ_r
_ _ [

—
L 2

uayosoy

uass3 / Uauyopm

i
|8

I

g6 |[2r €99 gi{br

o —
e

Loelt szEe

| 6EEL 1

0c'e

BN

|
far
96

5%

(T3

W00 = H
”UI-
Il

LeL'l |']|0L

‘D‘J 75
of]



