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Das Baujahr des Mehrfamilien-Wohnhauses wird auf ca. 1999 geschatzt (Baujahr
der Fenster).

Die wertgegenstandliche Wohneinheit befindet sich im Dachgeschoss sowie im
Dachspitz (Galerie) des Gebaudes A (Haus Nr. 4). Der Balkon ist gartenseitig aus-
gerichtet.

Ausstattung Wohnung Nr. A 8

Energieausweis: Endenergiebedarf 107 kWh/(m? a), Priméar-
energeiverbrauch 118 kWh/(m? a)

Energieverbrauch
' : P

Eingangstr: Holz-Glas-Konstruktion, 2-fach-Verglasung

Heizung: Gasheizung, 1999

Elektroinstallation: unter Putz-Ausflihrung

Fenster: Kunststoff, = 2-fach-Verglasung, = manuelle
Kunststoff-Rolladen, tiw. Dachflachenfenster

Wande/Decken: Tapete, teilweise Deckenvertafelung

Sanitaranlagen: Bad mit Badwanne und Dusche, Waschbe-

cken, Hange-WC mit Unterputzspiilkasten,
raumhoch gefliest (soweit méglich wg. Dach-
schrage), Vertéafelung der Dachschrage, Fens-

ter
Taren: glatte Holzzlren in Holzzargen
FuBboden: uberwiegend Bodenfliesen in der Hauptebene,

textile Belage in der Dachspitzebene (Galerie)

Balkon/Loggia:

Kellerraum im UG:

gartenseitig, nach Stiden, ausgerichtet
baujahrestypisch

TG-Stpl.: TG-Stpl. in Tiefgarage, durchschnittlicher Zu-
stand
Stellplatze: 4 Aulenstellplatze in der Anlage verfligbar (je-

doch keiner der wertgegenstandlichen Woh-
nung zugeordnet)

Gutachten Gber den Verkehrswert des Versteigerungsobjektes 56/1000stel MEA an der
Wohnung im DG (ATP Nr. A 8), 3/1000stel MEA an dem Kellerraum im UG (ATP Nr. A 16)
und 3/1000stel MEA an dem Kfz-Stpl. in der TG im Haus A (ATP Nr. A 26) gelegen Im
Sandfeld 2, 4 in 73479 Ellwangen, OT Schrezheim.
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Baulicher Zustand/ Modernisierungen

Die baulichen Anlagen befinden sich augenscheinlich Gberwiegend in gepflegtem
Gesamtzustand. Der Anstrich einer Fassadenseite des Hauses Nr. 4 wurde bereits
beauftragt. Die Heizung wird bei Bedarf erneuert.

Aufgrund des insgesamt jungen bis mittleren Gebaudealters erfolgten bisher keine
groReren Sanierungsmalnahmen.

Die Wohnung selbst befindet sich in gutem, gepflegten, zeitgemalen Zustand.

Die Wohnanlage erscheint insgesamt gepflegt und gut unterhalten.

8.2 Grundrisse/ Flachenberechnungen

Grundriss

MANARAAARRR i '*uq‘#;.'uuvqi quiil

1"'; _:I B8 8 B vy |§Ln‘tjii'. [ QI TR

R aﬂw TR 5

i (A S

FIH—— =T T T T e

p== ~

== 2 H |

== q_"‘\ ]
piE=EEN ) |
i = |
_Fliu AEEEE m;m:x:ﬂﬂlll-;liﬁ__l_:__;_'hﬁin;- I

i U j:j!

Quelle: Hausverwaltung, Grundriss Wohnung Nr. A 8, Dachgeschoss

Gutachten Uber den Verkehrswert des Versteigerungsobjektes 56/1000stel MEA an der
Wohnung im DG (ATP Nr. A 8), 3/1000stel MEA an dem Kellerraum im UG (ATP Nr. A 16)
und 3/1000stel MEA an dem Kfz-Stpl. in der TG im Haus A (ATP Nr. A 26) gelegen Im
Sandfeld 2, 4 in 73479 Ellwangen, OT Schrezheim.
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Quelle: Architekturbiiro Axel Schmidt, 1998, Galerie zu Wohnung Nr. A 8, DG

Wohnfldchenberechnung 1998*

Gemal vorliegender Wohnflachenberechnung wurde die Wohnflache der Dach-
geschosswohnung A 08 mit 69,94 m? ermittelt. Die Wohnfldche der dazugehérigen
Galerie wurde mit 24,41 m? ermittelt. Die Gesamtwohnflache gemafk Wohnflachen-
berechnung betréagt 94,35 m?.

Ansatz Wohnflache gemaR WoFIV

Grundriss und Wohnflachenberechnung wurde auf Plausibilitét tberprift. Vor Ort
wurden hierzu stichpunktartig die beiden Raume der Galerie vermessen. Es ergab
sich eine ahnliche GroéRenordnung.

Gemaf § 4 Abs. 4 Wohnflachenverordnung (WoFIV) werden Grundflachen von
Balkonen, Loggien, Dachgarten und Terrassen in der Regel zu einem Viertel,
hochstens jedoch zur Halfte angesetzt. Die Anrechnung des Balkons geht aus der
Wohnflachenberechnung nicht hervor und ware ggf. zu addieren.

GemanR Mietvertrag wurde die Wohn-/ Nutzflache mit 96 m? angegeben.

Aus gutachterlicher Sicht ist der Ansatz der Wohnflache von 96 m? gerechtfertigt.
Dieser Ansatz wird fur die weitere Wertmittiung angesetzt und als richtig unterstelit.

Hinweis

Fur die Wertermittlung weist die Flachenannahme eine ausreichende Genauigkeit
auf. Fur Vertrage jeglicher Art, zum Beispiel Mietvertrage, wird ggf. empfohlen, ein
Aufmal anfertigen zu lassen.

4 Siehe Anlage 15.1

Gutachten tber den Verkehrswert des Versteigerungsobjektes 56/1000stel MEA an der
Wohnung im DG (ATP Nr. A 8), 3/1000stel MEA an dem Kellerraum im UG (ATP Nr. A 16)
und 3/1000stel MEA an dem Kfz-Stpl. in der TG im Haus A (ATP Nr. A 26) gelegen Im
Sandfeld 2, 4 in 73479 Ellwangen, OT Schrezheim.



