Gemeinsamer
| Gutachterausschuss

im Landkreis Esslingen

Beschaffenheit und Eigenschaften des Grund und Bodens

Bodenbeschaffenheit:

Bodenverunreinigung:

Lagemerkmale

Ort
(groRraumige Lage)

Umgebung:
(kleinraumige Lage)

Bodenuntersuchungen vor Ort wurden nicht angestellt. Bei
der Wertermittlung wird von ungestértem, normalem trag-
fahigen Baugrund und kontaminierungsfreien Bodenver-
haltnissen ausgegangen. Fir darliberhinausgehende ver-
tiefende Untersuchungen und Nachforschungen bestand
kein Auftrag.

Altlastenuntersuchungen wurden nicht durchgefthrt und
waren auch nicht Bestandteil dieses Auftrages. Es wurden
keine Altlasten benannt und auch bei der Besichtigung
ergaben sich keine Verdachtsmomente. Die Bewertung
geht von Altlastenfreiheit aus.

Die Stadt Aichtal (311 m . NN) mit ihren drei Stadtteilen
Grotzingen, Aich und Neuenhaus zahlt rund 10.000 Ein-
wohner und liegt ca. 18 Kilometer stidlich der Landeshaup-
stadt Stuttgart.

Bei der Verwaltungsreform 1975 wurde die neue Stadt
Groétzingen mit Verwaltungssitz im Stadtteil Aich gegriindet
und 1978 in Aichtal umbenannt.

Stuttgart, Reutlingen und Tubingen sind mit dem Auto Gber
die Bundesstralen 27 bzw. 312 in nur 25 Minuten zu errei-
chen und machen den Stadtteil Grétzingen sehr attraktiv.

Der Wirtschafts- und Industrieballungsraum rund um Stutt-
gart (Mittlerer Neckar) tut sein Ubriges.

Die zu bewertenden landwirtschaftlichen Grundstiicke be-
findet sich im Gewann ,Steidachwiesen“ und liegen nérd-
lich von Grétzingen. An einem abzweigenden Feldweg der
LindenstralRe (Richtung Recyclinghof).

Die Grundstiicke sind tiber einen steilen befestigten Weg
erreichbar. Allerdings ist die direkte Zufahrt von hier, we-
gen einer steilen Béschung mit Hecken, nicht méglich. Die
Bewirtschaftung muss tber ein privates Flursttck erfolgen.

Charakteristisch fur die Umgebung sind landwirtschaftli-
che Grundstticke (Streuobstwiesen und Ackerflachen) mit
klein gegliederten Parzellen. Die Grundstiicke selbst liegen
im Landschaftsschutzgebiet und FFH-Mahwiesen.

Die Grundsticke werden - zusammen mit benachbarten
Flurstiicken - gesamtheitlich bewirtschaftet. In diesem Zu-
sammenhang wird auf die Anlage (Lageplan / Orthofoto)
verwiesen.
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Grundstiicksmarkt:
(Arbeitsmarkt / Beschaftigung)

Im Bereich der Landwirtschaft sind die einzelnen Boden-
werte sehr gespalten. Streuobstgrundstiicke (evtl. noch
mit baulichen Anlagen und Einfriedigungen) werden
nahezu ausschliellich von ,Nichtlandwirten” und ,Naher-
holungssuchenden” erworben. Die Preise hierfur sind in
den letzten Jahren angestiegen bzw. sehr lage- und nut-
zungsbedingt.

Bei den Acker- und Grinlandflachen, die durch ,Voller-
werbslandwirte" wirtschaftlich genutzt und bearbeitet wer-
den, ist in den letzten Jahren kein Anstieg der Bodenwerte
zu erkennen. Kaufe finden derzeit nur zur Arrondierung
der Bewirtschaftungsflachen (uberwiegend im Tausch)
statt.

Die vom Gutachterausschuss beschlossenen Bodenricht-
werte resultieren berwiegend aus Verkaufen von land-
wirtschaftlichen Flachen unter ,Vollerwerbslandwirten®.
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