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BAUBESCHREIBUNG

Grunddaten Wohngebaude

Gebaudeart: Einfamilien-Fertighaus in Rahmen-/Tafelbauweise

Baujahr: 2018

Unterkellerung: vollstandig unterkellert

AuRenansicht: verputzt und gestrichen

Energieausweis: Entsprechend des in Nachfolge der Energieeinsparverordnung

(EnEV) giiltigen Gesetzes zur Vereinheitlichung des Energieein-
sparrechts fiir Gebdude (GEG) sind fiir Immobilien, die neu
vermietet, verpachtet oder verkauft werden sollen, Energieaus-
weise zu erstellen und dem potenziellen Kaufer spétestens bei
der Besichtigung vorzulegen.

Ein giiltiger Energieausweis aus dem Jahr 2017 lag dem Sach-
verstandigen vor (s. Anlage 13 — 14).

Energieeffizienzklasse: A+ entspr. Energie-Effizienzhaus 40

Energieeffizienz: Der energetische Zustand des Objektes entspricht aktuellen
Anforderungen an die Energieeffizienz, nach Kenntnis auch im
Hinblick auf die anstehenden, noch nicht abschlieRend formu-
lierten, Verschédrfungen des GEG.
Die Installation einer (in dieser energetischen Ausstattung ei-
gentlich obligatorischen) unterstiitzenden Photovoltaikanlage
ist nach Planangaben lediglich durch Leerrohre vorgerichtet.
Ebenso ist das Haus mit einem Edelstahl-AuRenkamin ausge-
stattet, ohne dass der Einbau eines Kaminofens gepriift werden
konnte.

Wandaufbau der Aufenwand gem. Herstellerangabe

Ca 7 W Felpatz dor cbawie SO0atr 120 e Webrrea s hurpiate e [ L b F T e
sar Auflarmprgtbesny Stalleat 3 o L (o Nty Phai P - Pradme e
deeertalt e wirwompibani=dig et Tmigrazaraiivize partwite Bainstigange Inngvates D 1M me
e O} Segnadas sutyenracst Fur sy oulleg marmes Mantsl = e haitan ot b arky St tas
Brar Schuttpartar fis ve WEISS flaek  Wistue wied minan partuiten Autambern-in baratrantan unsere
FATERs bl i Sammar parg i Faaner gargstiect e
WEISS Theimpunsad * rebesty Basa eny

WEIST Maunar

Sachverstindigenbiiro Reinhard Unger
Néllenstrale 20 B - 70195 Stuttgart
Tel.: 0711-29 7205



Verkehrswertgutachten 1792.07.23-CAthei — 1 K 167 / 23 — vom 18.07.2023 i
{iber das mit einem Einfamilienhaus bebaute Grundstiick /H remn hard unger
Dahlienweg 7, 73635 Rudersberg | Timobilienbawertung

Gebaude- und Nutzungsiibersicht
Die Ermittlung des Wertes der baulichen Anlagen wird auf die Brutto-Grundfliche nach DIN 277 abgestellt.

Gebdudeiibersicht
Gebaude Brutto- Bau- Gesamt- angenommene
Grundfliche  jahr Nutzungs- Restnutzungs-
(BGF) dauer dauer
[m?] (Jahre) (Jahre)
Wohnhaus 296,90 2018 80 75

' Hinweis: Bei der Gesamtnutzungsdauer handelt es sich nicht um die technische Standdauer des Gebaudes sondern um
die pauschalierte wirtschaftliche Nutzungsdauer nach dem Modell des Sachwertfaktors. Der Ansatz der Gesamtnutzungs-
dauer ergibt sich aus den Modellvargaben zur Ableitung des Sachwertfaktors.

Nutzungsiibersicht
Geschoss Nutzungsart Wohnfliche
in m?
Wohnhaus EG Waohnfliche ca. 78,66
DG Wohnfliche ca. 72,87
Gesamt-Wohnfliche ca. 151,54"

" nach Angabe der Bauakte

Ausfithrung und Ausstattung

Grundlage fiir die Gebaudebeschreibungen sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichtigung sowie die
vorliegenden Bauakten und Beschreibungen, hier insbesondere die Typenbeschreibung der Fa. Fertighaus
Weiss. Die Gebdude und AuRenanlagen werden (nur) insoweit beschrieben, wie es fiir die Herleitung der
Daten in der Wertermittlung notwendig ist. Hierbei werden die offensichtlichen und vorherrschenden Ausfiih-
rungen und Ausstattungen beschrieben. In einzelnen Bereichen kénnen Abweichungen auftreten, wobei an
dieser Stelle nochmals darauf zu verweisen ist, dass eine Innenbesichtigung nicht méglich war.

Die Funktionsfahigkeit einzelner Bauteile und Anlagen sowie der technischen Ausstattungen und Installationen
(Heizung, Elektro, Wasser etc.) wurde nicht gepriift; im Gutachten wird die Funktionsfahigkeit unterstellt. Bau-
mangel und -schdden wurden soweit aufgenommen, wie sie bei der Aullenbesichtigung offensichtlich erkenn-
bar waren.

Wohnhaus
Gebaudekonstruktion (Wande, Decken, Treppen)
Konstruktionsart: Holzrahmen-/Tafelbauweise
Fundamente: Stahlbeton
Geschossdecken: Stahlbeton (iber UG; Holzbalkendecke tiber EG
Innenwinde: beidseitig beplankte Stinderwandkonstruktionen
Fenster und Tiiren: Kunststoffrahmen mit 3-fach-Warmeschutzverglasung und
Kunststoff-Rollladen; Tiiren und Zargen aus Holzwerkstoffen,
furniert oder beschichtet
Treppe: Massivholztreppen
Dach:
Dachkonstruktion: zimmermannsmaRig gebundener Dachstuhl
Dachform: Satteldach mit 22° Dachneigung
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Dacheindeckung: Dachsteindeckung
Haustechnik:
Heizung; Warmwasserversorgung: ~ Nach Typenangabe des Herstellers werden fiir den Haustyp
verschiedene Heizvarianten angeboten. Die Bewertung geht
von einer Luft-/Wasser-Warmepumpe aus.

Elektroinstallation: hochwertig entsprechend dem Baujahr

Ausstattung (nach Herstellerangabe und tiblichem Standard des Baujahres)

Kiiche/Essen:
Bodenbelage: Fliesen, Laminat oder Parkett
Wandbekleidungen: Fliesenspiegel im Arbeitsbereich, dariiber Putz
Deckenbekleidungen: Putz

Wohnen/Schlafen:
Bodenbelage: Laminat oder Parkett
Wandbekleidungen: Putz
Deckenbekleidung: Putz

Bad/WC (im DG):

Bodenbeldge: Fliesen
Winde: Fliesen in den Nassbereichen raumhoch
Decke: Putz
Sanitdrausstattung: eingebaute Wanne, bodengleiche Dusche, 2 Waschbecken,
wandhdngendes WC
Duschbad/Gaste-WC (im EG):
Bodenbeldge: Fliesen
Wande: Fliesen in den Nassbereichen raumhoch
Decke: Putz
Sanitdrausstattung: eingebaute Dusche, wandhédngendes WC, Waschbecken

5.4  AuBenanlagen

Ver- und Entsorgungsanlagen an das 6ffentliche Netz; Freifla-
chen geschottert und als Wiese, nordwestlich einfache Holz-
terrasse; die weiteren AufRenanlagen — hier insbesondere die
baurechtlich vorgeschriebenen Stellplitze - sind noch nicht
hergestellt.

Ein externer, einseitig offener Lagerraum An der Nordwest-
seite des Grundstiicks befindet sich im Bereich der baurecht-
lich geforderten Stellplatzflache.
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Grundriss Kellergeschoss

e T i e e
» f@m‘:‘.—

ﬁ,.
1
\
\
\

t, E g

e ____ (X ] e T e

¥
q_
]
1
—

Sachverstindigenbiiro Reinhard Unger
Nollenstrafie 20 B + 70195 Stuttgart
Tel.: 0711-297205



Verkehrswettgutachten 1792.07.23-CA/hei — 1 K167/ 23 — vom 18.07.2023 1
{iber das mit einem Einfamilienhaus bebaute Grundstiick & rein hard unger

Dahlienweg 7, 73635 Rudersberg = |mmobilienbewertung

Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Dachgeschoss
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