Sachversténdigenbﬂ ro Dipl.-Sachverstandige (DIA) fiir die Be-

wertung von bebauten und unbebauten

Katja G@tZ ' G |'< Grundstiicken, fur Mieten und Pachten.

GUTACHTEN

Uber den Verkehrswert (Marktwert) im Sinne des § 194 Baugesetzbuch
fur die Grundstiicke Gemarkung Herbolzheim, Flurstiick Nr. 9202

Uhlandstr. 27, 74861 Neudenau
Einfamilienwohnhaus mit Einliegerwohnung,
Carport und oberirdischem Pkw-Abstellplatz

Amtsgericht Heilbronn
Geschifts-Nr. 1 K 151/24

Kurzbeschreibung:

Baujahr ca. 2010; Einliegerwohnung: ca. 45,78 m? Wohnflache (UG), Hauptwohnung: ca. 19,08
m? Nutzflache (UG), ca. 70,05 m? Wohnflache (EG), ca. 51,97 m? Wohnflache (DG); UG: Flur,
Technik, Keller/Waschen, Einliegerwohnung (Essen/Wohnen, offene Kiiche, Schiafen, Bad und
Terrasse); EG: Diele/Garderobe, WC, Treppenauf-/abgang, Hauswirtschaftsraum/Waschen,
Wohnen, Essen, offene Kiche, Terrasse, Carport, oberirdischer Pkw-Abstellplatz; DG: Flur,
Schlafen, Zimmer 1, Zimmer 2, Bad; Gasheizung (Baujahr 2010); Solarkollektoren fiir Warm-
wasser, Balkonkraftwerk, Instandhaltungs-/ Modernisierungskosten bereits im Verkehrswert
bericksichtigt; Carport ca. 21,00 m? Nutzflache: Grundstiicksflache 576 m?

Wertermittlungsstichtag: 10. September 2025

Verkehrswert (Marktwert) 491.000,00 €

Blroanschrift: Metzer Str. 34- 74074 Heilbronn - Tel. 07131/7 977674 -Fax07131/7 97 76 75
www katja-goetz-immo.de -eMail: katjagoetz.immo@gmyx.de
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Blick auf das Bewertungsobjekt mit Carport und oberirdischem Pkw-Abstell-
platz von Nordwesten. Der gelbe Pfeil zeigt auf den Zugang zum Wohnhaus.

Blick in den Carport mit Wohnhauszugang. Uber die Tir hinten gelangt man
zur Terrasse.
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Ansicht des zu bewertenden Objekts von Osten. Der gelbe Pfeil zeigt auf den
Zugang zur Einliegerwohnung im Untergeschoss.

Blick auf die sldliche Gebaudeseite. Der gelbe Pfeil zeigt auf den Zugang
zum Abstellraum unter dem Balkon.
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Die Freiflachen sind gartnerisch angelegt. Von der Einliegerwohnung besteht
ein Zugang zum Garten mit Terrasse.

Blick auf die stiddstliche Freiflache mit Pavillon im Hintergrund.



G.-Nr.: 1 K 151/24, EFH mit ELW etc., Uhlandstr. 27, Neudenau Anlagen Seite 5

Ansicht des Wohnhauses mit Carport von Sidwesten. Der gelbe Pfeil zeigt
auf den rackwartigen Zugang zum Carport.
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Stdansicht des Bewertungsobjektes vom Nachbargrundstiick aus.
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Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg

Landratsamt Hellbronn

Vermessungshehdrde

LerchenstraBe 40
74072 Heilbronn

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Liegenschaftskarte 1 : 500
Erstellt am 14,03.2025

9205

57/

Flurstick: g202 Gemeinde: Neudenau
Flur: . Kreis: Hellbronn
Gemarkung: H Reglerungsbezick:  Stuligart
S458311.4¢4
081 T 9199
’ 9206

O

Y |z .

9200

02'1 1681628

5456200.0¢4

Mafstab 1:500 eocmmmebe'l 16

Die Bexniormationon und Bassaslon dos Logonscrafmkaligian wniafingen dom Verwendungs-
vorbenalt nech § 2 Ay, 3 und 4 des Vermassangagessizes vom 1, Jull 2004 (GBI . 486, 506)
in der derzalt gaitigen Fassung. Sio duifen vom Emplirger nut i den Zwock verwenge| werdes,
ru dam ye SbermitieNl wordes sieg. Eine Verwsncurg 10t sroere Zwecks ist nur Teldsalg, narn
dia Yarmossungsbontdede cingowitg: kel

A3 T LT




G.-Nr.: 1 K 151/24, EFH mit ELW etc., Uhlandstr. 27, Neudenau Anlagen Seite 32

QLY N
d el nnﬁ _oa': ﬁal mz

= e b
-

o
£-1
o
o
QN100 T 4% Ger
7]
ELw, /€ARD:
219m
o1é|
ESSENMWOHNEN
(2
NEE
ars

18,03 m*

.

e

o
FLUR
AT mt

HEN

ABSF~
Bl

UFH 170.58 0.NN.

TECHNIK/MW;

983 m
1 246

Absielfraum ) ="




Anlagen Seite 33

Neudenau

e

R DA LN S
o Sier SE R

. WER]

L2 B (R

8oL

o SEOLIR

»

byt :
e mnuﬂ‘& o)

SRl

T
8
L9
ik

‘NN'DOE'ELL H43
T 2
‘Qdvoa=Ia

1
LT

a ]

H
ELL

192“

G.-Nr.: 1 K 151/24, EFH mit ELW etc., Uhlandstr. 27,

oW

— e — - —

NIHIOM ﬂ
i B e
S . l.ﬁ MTaI . -- 3 e ¥ ..f..... T

L] . e - | = gt . .
.mm SRR I : .
. # R L Sef: o . A e

s g:° Nl : . ; 47 I SRR I |
P .‘n‘n - “.t‘ IJQ%QDQ@.. . o O%a.ﬂ B8 . . 488 D S e = g :
B A BB W BtV St NN \ThAL

- —3—

1.}
ot
l

oS

-~




Anlagen Seite 34

G.-Nr.: 1 K 151/24, EFH mit ELW etc., Uhlandstr. 27, Neudenau

e =}

i
H ":; -E — L

- H SN 8

= I s e X T

uwel oo &

| 5 o~ L2

] T 3 Y i+

— BN~ St 8 le ||

: : - : d4 |

- i z

— 3 < EL s%

= H 2 =% = 8

— : & l Pl s g

] X A S

sum ' S5Ex | e 3

—] o gt 3

] R~ | NE ¥ E E I

— B H o | : ) I

™ ‘.. : H

S (... : | A !

g[[— L : -A |
g a5 = § b g J:

TR TR S 1 (Y H
b0 Ay CTCOI E sSmt § & 8
b > 232 5ad 3. >2® 533
>
b ¥»2? oy ¥ 5P 450 445
E‘{} Pmy Piay Ban 5y >33 ¥

> >
d = PR WP 5. 5,

> »
o >3 2> B> .5 . >

b ? r s > oa . > *35 >33 » I
b > >4 2 > 2* 3,% .

P> >> 2> 3, ,>>»>”; ,
b 233 » 3o IO TR |
p? 252 ayle el Wt ST

b > sx’,,:,,,}’,,’= !
b > 25 >34 ohiE W Fas @ l
):»3.’ >y > o > 3o P o5 o I

U‘.l l irl "BI e —mﬁ =




i

s

L N3LHOISNY

FURAVATIN TN iy ey
B TR TR
el s taTeg e

ILD SOAEY  warm ey

Anlagen Seite 35

e LHOISNVaNS | ._
".ﬁ_- IC-WI.. _.
=] i 4 uq LA __ .
oy R 1 L -y L A N :
= @ mea = I _ —MNPT.& 00°0F L 1
sy 3 ! e NN OEELL HAZ | - - o m
sy Bul jdig ,L W..?nw b s e | o w
L s |
__N/r ..t..uﬂ...v&wm.zaﬁﬂﬂwﬁ (s e =
e o . h ﬁ N \ . _
_ 2a i _
_ __ |
_ & :
; _— |
i 18414 m
1HDJISNVLSO

G.-Nr.: 1 K 151/24, EFH mit ELW etc., Uhlandstr. 27, Neudenau




Anlagen Seite 36

andstr. 27, Neudenau
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Auszug aus dem Stadtplan
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Auszug aus der Umgebungskarte
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