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3. Gebdudebeschreibung
(soweit von auBen augenscheinlich ersichtlich und vorliegender Planunterlagen)

3.1 Wohngebaude / Eigentumswohnung

Art des Gebaudes: Zweifamilienhaus / Eigentumswohnung mit Garage und Schuppen
- vermutlich zu Wohnzwecken genutzt
- unterkellert
Baujahr: ca. 1953, nach vorliegenden Informationen der Stadtverwaltung
Wohnflache: ca. 82,00 m?, grob, Uiberschlagig
Modernisierung: Keine Angaben
Gesamtnutzungsdauer: 80 Jahre
Restnutzungsdauer: Als Restnutzungsdauer ist die Anzahl der Jahre anzusetzen, in denen die

baulichen Anlagen bei ordnungsgemafer Unterhaltung und Bewirtschaftung
voraussichtlich noch wirtschaftlich genutzt werden kénnen. Die Ansatze kénnen
der nachstehenden Berechnung entnommen werden. Die Restnutzungsdauer
wird hier mit 15 Jahren geschéatzt und angepasst.
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3.2 Ausfiihrung und Ausstattung

Konstruktionsart:
Fundamente:

Umfassungswande:
Innenwande:

Geschossdecken:
Geschosstreppen:

FuRbdden:

Innenansichten:

Fenster:
Rollladen:

Taren:

Elektroinstallation:

Sanitare Installation:

Kiichenausstattung:

Besondere Einrichtungen:

Besondere Bauteile:

Heizung:

Warmwasserversorgung:

AuBenverkleidung:

3.3 Dach
Dachkonstruktion:
Dachform:

Dacheindeckung:

Vermutlich Massivbauweise

Vermutlich Beton

Vermutlich massiv
Keine Angaben

Keine Angaben
Keine Angaben

Wohnraum-
fulRboéden:
Badfulboden:
Kiuchenful}-
boden:
Flurfulbodden:
Terrasse:

Keine Angaben
Bad/WC:

Deckenflachen:

Keine Angaben
Keine Angaben

Keine Angaben

Keine Angaben
Keine Angaben

Keine Angaben

Keine Angaben

Vermutlich Holz-/ Kunststofffenster

Kunststoff
Eingangsture:
Innentiren:

Keine Angaben
Keine Angaben
Keine Angaben
Keine Angaben
Garage, Schuppen
Keine Angaben
Keine Angaben

Rau verputzt

Vermutlich Holzdach
Sattel-/ Giebeldach

Dachziegel

Keine Angaben
Keine Angaben
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3.4 Zustand
Grundrissgestaltung:
Belichtung und Besonnung:

Objektspezifische
Grundstiticksmerkmale:

Anmerkung:

Hinweis:

Allgemeinbeurteilung:

AuRenanlagen:

Allgemeine Anmerkung:

ZweckmaBig (gemah Grundrissplan)
Keine Angaben

Am Tag der ObjektauRenbesichtigung konnten augenscheinlich folgende
Merkmale festgestellt werden:

- Risikoabschlag wegen Zutrittsverweigerung
- AuRenanlagen ungepflegt
- Fassade, Fenster sanierungsbedurftig

In diesem Gutachten werden die objektspezifischen Grundstiicksmerkmale
vorlaufig durch pauschalierte Ansétze beriicksichtigf. Die Angaben sind
lediglich  als  Berechnungsgrundlage  verwendbar.  Aufgrund  der
Zutrittsverweigerung liegen keine weiteren Angaben vor.

Untersuchungen auf pflanzliche und tierische Schéadlinge sowie (ber
gesundheitsschadigende Baumaterialien wurden nicht durchgefthrt.

Aufgrund der Zutrittsverweigerung liegen keine Angaben zum allgemeinen
Zustand des Bewertungsobjektes vor. Das Gemeinschaftseigentum ist,
soweit von auBen augenscheinlich ersichtlich, in einem ungepflegten
baulichen Zustand.

- Versorgungs-/ Entwéasserungsanlagen
- Kanalanschluss

- Einfriedung

- Gartenanlagen

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass keine Funktionsprifungen der
technischen Einrichtungen (Heizung, Wasserversorgung, Elektro etc.)
vorgenommen wurden bzw. werden konnten.
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