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Wohnung

Lage

Raumaufteilung

Mietflache *

Fenster

Bellftung, Belichtung

Sicht- und Blendschutz

Heizung, Warmwasser-
versorgung

Das Bewertungsobjekt befindet sich am Hauseingang Nr. 34 im
Erdgeschoss — gemaR Aufteilungsplan eine von 2 Wohnungen auf
diesem Geschoss an diesem Hauseingang.

4-Zimmer-Wohnung mit Terrasse, siehe Anlage |l

Laut Auskunft bei der Ortsbesichtigung sollen gegeniiber dem
urspriinglich geplanten Zustand geringfiigige Anderungen bei der
Bauausfiihrung umgesetzt worden sein. Die Anderungen sind rein
qualitativ in blauer Farbe in Anlage Il, Blatt 2 einskizziert.

Die Mietflache wurde der vorliegenden Flachenberechnung aus
der Bauakte entnommen und von mir anhand der vorliegenden
Planunterlagen Gberschlagig auf Plausibilitat gepruft.

Mietfliche = 98,09 m? gerundet 98 m?

Dabei ist die Flache des Terrasse zur Halfte — mit insgesamt
9,8 m? - beriicksichtigt.

Abweichungen der tatsachlichen Gegebenheiten von der
vorliegenden Flachenberechnung sind maéglich. Vorbehaltlich
einer Malprufung vor Ort gehe ich davon aus, dass die vorliegen-
de Flachenberechnung fiir diese Wertermittlung hinreichend
genau ist.

Die hier genannte Flache dient dieser Wertermittlung und ist fur
andere Zwecke, z.B. als Angabe in einem Mietvertrag, nicht
verwendbar.

Kunststofffenster * mit Isolierverglasung, abschlielbar **, teilweise
bodentief

Die Wohnung ist 3-seitig belichtet.

Die Terrasse orientiert sich in sid-westliche Richtung.

Die innenliegende Toilette wird motorisch entliftet. **
Rollladen, teilweise elektrisch bedienbar **

Aus der Baubeschreibung als Anlage zur Teilungserklarung:

.[-..] Gasbetriebenes Blockheizkraftwerk (BHKW) in Verbindung
mit einem Gasbrennwertkessel. Das BHKW wird zur Deckung des
Warmwasserbedarfs und Unterstlitzung der Gebaudeheizung
ausgelegt und erzeugt dabei Strom,der zur Deckung des
Strombedarfs des Gebaudes genutzt werden kann. [...]* *

Warmedtbertragung in allen Radumen mittels FulRbodenheizung
und dem Bad zuséatzlich mit einem Handtuchheizkorper. **

GaublickstralRe 34., Wohnungseigentum Nr. D1, Teileigentum G7

in 71139 Ehningen
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Sanitare Einrichtungen **

Kiiche

Taren

Bodenbelage **

Wand- und Deckenbelage
Elektrik

Terrasse

Sondernutzungsrecht

Tageslicht-Bad mit Handtuchheizkérper, Badewanne, Dusche,
WC und 2 Waschtischen ringsum raumhoch gefliest, Boden
gefliest

und eine

separate innenliegende Toilette mit Waschtisch und WC,
raumhoch gefliest, Boden gefliest

Einbaukiche

(ohne besonderen Wertansatz fir diese Wertermittlung)
vermutlich Holzwerkstoff

Parkett, Laminat, Fliesen

Wande Uberwiegend tapeziert und gestrichen

aus dem Ursprungsbaujahr, vermutlich zeitgemaf

Uberdeckt vom daruberliegenden Geschoss, Bodenbelag mit
Betonwerkstein

Dem Bewertungsobjekt ist das Sondernutzungsrecht an einer
Terrassen-/Gartenflache zugewiesen, siehe Anlage Il Blatt 3 und
Fotoanlage Il Foto 3.

Die Gartenflache ist nicht auf einem Niveau. An der stidéstlichen
Ecke ist eine Teilflache tiefer gelegt und von einer Stitzmauer
gefasst.

Stellplatz und AuBenanlagen

Pkw-Stellplatz

Tiefgarage

AuBenanlagen

Bei der Sondereigentumseinheit G 7 handelt es sich um einen
Pkw-Stellplatz mit elektrisch bedienbarem** Kipptor in der
Tiefgarage, siehe Anlage Il

Tiefgarage mit elektrisch bedienbarem Rolltor, Zufahrt iber eine
leicht geneigte Rampe (siehe Anlage Il Foto 5), Decke Uber der
Tiefgarage teilweise erdiiberdeckt.

Die nicht Gberbauten Grundstiicksteile sind teils zum Gehen und
Fahren befestigt. Die ibrigen Freiflachen sind mit Rasenflache mit
Busch- und Baumbewuchs angelegt.

GaublickstralRe 34., Wohnungseigentum Nr. D1, Teileigentum G7

in 71139 Ehningen
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