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W31 GUTACHTEN
brunner

WERTGutachten Brunner Kirchbrunnenstralle 3 74072 Heilbronn

Amtsgericht Heilbronn
Vollstreckungsgericht
Knorrstral3e 1

74074 Heilbronn Datum: 11.06.2025

Az 24-12/aghn-zv/1K140/24

GUTACHTEN

uber den Verkehrswert (Marktwert) i. S. d. § 194 Baugesetzbuch

des im Wohnungsgrundbuch von Zittlingen (Méckmiihl), Blatt 9514, eingetragenen 91/1.000 Miteigen-
tumsanteils an dem mit einem Mehrfamilienhaus bebauten Grundstiick in 74219 Méckmihl, Neuenstadter
Strale 21, verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im 1. OG links samt Kellerraum, im
Aufteilungsplan mit Nr. 4 bezeichnet

| Gerichts-Az.: Wertermittlungs-/ Versteigerungsobjekt Verkehrs-/Marktwert
Qualitatsstichtag (Ifd.Nr. gemaR Beschluss) rd.
1K 140/24 04.03.2025 1 80.000 €
2 80.000 €
(in Worten:
jeweils  achtzigtausend
Euro)

Zusammenfassung

Vermiete Wohnung mit 4 Zimmer, Flur, Kiiche, Bad,
WC und Abstellkammer, Wohnfl. ca. 95 m?, 1x Kel-
lerraum im UG. Mehrfamilienhaus vermutlich Bau-
jahr 19. Jhd. (Gebaude der ehem. Zuckerfabrik bis
1971) mit 11 Einheiten, Modernisierungsbedarf, ex-
terne WEG-Verwaltung. Wohnung in maximal mittle-
rem Standard, kleinere Mangel, baujahresentspre-
chender Grundriss.

Grundstiick ca. 1.920 m? in einfacher Wohnlage an
stdlicher Ortsgrenze von Zuttlingen, angrenzende
StralRe mit regem Durchgangsverkehr.

Etwaiges Zubehor: Einbaukiche unbekannten Al-
ters, ohne Zeitwert.

Ausfertigung Nr. 4
Dieses Gutachten besteht aus 69 Seiten inkl. Anlagen.
Das Gutachten wurde in finf Ausfertigungen erstelit, davon eine fir meine Unterlagen.

Anschrift Kontakt Bankverbindung Gepriifte Fachkempetenz
WERTGutachten Brunner T (07131) 405 65 27 Kreissparkasse Heilbronn Gepriifter Sachverstandiger
Kirchbrunnenstralie 3 F (07131) 405 59 52 IBAN GIS Sprengnetter Akademie
74072 Heilbronn info@wertgutachten-brunner.de BIC

www.@wertgutachten-brunner.de Gesicherte Markth

Finanzamt Heilbronn Mitglied Expertengremium
USt-IdNr. Region Heilbronn
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Neuenstadter Stralle 21, 74219 Méckmiihl

Auszug Teilungserklarung und Aufteilungsplane

Az.: 24-12/aghn-zv/1K140/24

Anlage 3:
Seite 6 von 13

- TR uafiu SLLRL
L T LG 3 -1 w.u.i& : %M.;W\N w_nhx..\\ .WN.,.P......

Ut dad

DTN i

\v\.\ﬂ.\\.u..._..)\i ..-.Qw..vf...

ﬂ%a % wqia.om.xam._. 519304,

. —

g dgre ity e vy
-y 1ppmTe T mAgh e Fyaeas .-v...y-f

“reowbsdivees O OH BEH OB o

L3

. dgrow mrgherna hop Ay sgmygeTesyy gy dvg fr v
d..«.,wﬁain»«. e M#..n}-%‘w.ﬂﬂﬂ FIM i v a g JmQAAk.%Aam»:..ﬂ.mﬂ 240 .—a.ru.).,.«.. m.waé.x

WERTGutachten Brunner, 74072 Heilbronn




Az.: 24-12/aghn-zv/1K140/24 Neuenstadter StralRe 21, 74219 Méckmiihl Seite 43 von 69

Anlage 3:  Auszug Teilungserklarung und Aufteilungsplédne
Seite 7 von 13

: X
- g
s £ -
3 = O T
== ’_-"“,ﬂ'ﬁ 5 t
— Sy 3 £
: §
> il S
' L 3
~ LI
£ 3 a <
=
£ =
| |
= t
- i
ﬁ . - P
2 ;
3
<{ g - =g
r wheinm

L
L
L
7]
et
e
w0
o
=

Schnitt A-B

—
—
—

WERTGutachten Brunner, 74072 Heilbronn



Seite 44 von 69

Neuenstadter Stralle 21, 74219 Mockmiihl
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Kellergeschoss
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Neuenstadter Strafis 21

Dachgescholl

Dachgeschoss
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Ausschnitt Grundriss Kellergeschoss mit Kellerraum Nr. 4
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Ausschnitt Grundriss 1. Obergeschoss mit Wohnung Nr. 4
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Wohnung Nr. 4 : Wohnung Nr. 4

Bild 1: Ansicht aus Nordwesten Bild 2: Ansicht aus Westen

Bild 3:  Blick in die Stralle nach Norden Bild4:  Zugang zum Bahnanschluss auf ge-
genliberliegender Straflenseite
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Anlage 5: Fotos

Bild 5: Blick auf gegeniiberliegende Stra- Bild6:  Ansicht aus Sidwesten
Renseite (nach Westen)

Bild 7: Hauseingang Bild 8: Treppenhaus innen
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Bild 21:  AuRenbereich Bild 22:  AuRenbereich
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