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BAUBESCHREIBUNG

5.1

Darstellung
der Bebauung
Baujahr ca. 1971

Das Wohngebaude Staufeneckstralle 44 ist ein 7—8-geschossiger
Wohnkomplex mit 55 Wohneinheiten.

Der Wohnkomplex verfugt tber ein Treppenhaus und einen Aufzug.
Die einzelnen Wohnungen sind Uber offene Laubengange
erschlossen. Diese orientieren sich im Wesentlichen nach Norden.

Im Erdgeschoss des Wohngebaudes sind 7 Wohnungen an das
Treppenhaus Uber die Laubengange angeschlossen. Es bestehen
hier eine Einzimmerwohnung, zwei Zweizimmerwohnungen, zwei
Dreizimmerwohnungen und zwei Vierzimmerwohnungen.

Im Untergeschoss befinden sich die Tiefgarage, die von auf3en
begeh- und befahrbar ist. Ein direkter Zugang zum Untergeschoss
besteht nicht.

Im Untergeschoss befinden sich die Kellerrdume der einzelnen
Wohnungen sowie Fahrradraume, Waschkiiche und Heizraum.

Zur Wohnung im Erdgeschoss ATP Nr.7 gehdren ein Eingangsfiur,
ein separates WC, eine Kiiche, ein Bad, vier Zimmer sowie zwei
Balkone, der nach Siden liegende Balkon mit Fensterverglasung.
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Modernisierungs-
maflnahmen

Die Gasheizung stammt laut Energieausweis aus 2017,
Nach Darstellung der Hausverwaltung ein Blockheizkraftwerk.

Eventuelle Modernisierungen innerhalb der Wohnung sind nicht
bekannt. Die Wertermittlung geht zunachst von einen
grundsatzlich einfach instand gehaltenem Zustand aus.

5.2 Baubeschreibung

Gebaude
Rohbaukonstruktion Teilweise den Planunterlagen enthommen.
Fundamente Beton.
AuRenwande Beton und Mauerwerk.
Innenwande Beton und Mauerwerk.
Decken Stahlbetondecken.
Dachkonstruktionen Flachdach mit Kiesschuttung.

Besondere Bauteile

Balkone.

Ausbau Gebaude

Fassade

Betonfertigteilplatten.

Hauseingang

Alu-Glaselement aus dem Baujahr mit eingebauter Klingel- und
Gegensprechanlage, Briefkasten im inneren Eingangsbereich.

Fenster

Holzfenster aus dem Baujahr mit Doppelverglasung, teilweise
ersetzt durch Kunststofffenster mit Isolierverglasung und
Rollladen.

Kunststofffenster mit Isolierverglasung im Bereich des
Treppenhauses und im Untergeschoss.

Treppenhaus

Betontreppenlaufe mit Betonwerksteinbeldagen und Stahlgelander
gestrichen.

Untergeschoss

Wande und Decken gestrichen, Béden Glattstrich.
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Ausbau Wohnung Nr. 7

Die Wohnung konnte nicht von Innen besichtigt werden.
Somit ist der Ausbau der Wohnung nicht bekannt.

Technische Ausristung

Elektroversorgung

Soweit im Bereich des Gemeinschaftseigentums ersichtlich,
besteht eine Standardausriistung aus dem Baujahr mit tblicher
Anzahl und gleichmaRiger Verteilung von Lichtschaltern und
Steckdosen.

Heizung/ WW

Gaszentralheizung, Blockheizkraftwerk.

Besondere Betriebs-
einrichtungen

Aufzug und Gegensprechanlage.

Zubehor

Keines.

5.3 Bau- und Unterhal-
tungszustand

Das Gebaude ist in einem teilweise unterdurchschnittlichen Bau-
und Unterhaltungszustand.

Die Fassade weist teilweise Verschmutzungen und Algenbefall
auf. Die Betonbristungen der Laubengange miissen saniert
werden. Dies wurde inzwischen durch die Eigentimerge-
meinschaft beschlossen. Eine Sonderumlage besteht nach dem
Protokoll der Eigentimergemeinschaft nicht.

Die Bbden in den Untergeschossfluren sind stark abgenutzt und
muassen neu gestrichen werden. Im Treppenhaus sind ver-
schiedene Ausbesserungsarbeiten an den verputzten Wanden
vorzunehmen.

Weitere geplante MaRnahmen am Gemeinschaftseigentum, die
eine Sonderumlage erwarten lassen, sind nicht bekannt.

Kleinere Bauschaden/ Baumangel sowie geringer Instand-
haltungsrickstau sind durch den Ansatz der Alterswertminderung
bzw. im Rahmen von Bewirtschaftungskosten berticksichtigt.

Fir allgemeine Reparaturen innerhalb der Wohnung werden
pauschal 10.000 € veranschlagt.

5.4 Gebaudekonzeption,
Wirtschaftlichkeit und
Entwicklungsméglich-
keit

Das Grundstiick Flst. 234 ist durch das bestehende Gebaude im
Wesentlichen abschlieRend bebaut.

Erweiterungen sind als Anbauten/ Wintergarten denkbar.

Fir bauliche Malnahmen sind zunachst eine planungs- und
bauordnungsrechtliche Abklarung, gegebenenfalls durch eine
Bauvoranfrage/ Bauantrag, erforderlich.

Die Ausstattung der Wohnung ist nicht bekannt.

Der Grundriss der Wohnung ist funktionell. Die
Grundrissanordnung als Flur-/ Dielenwohnung ist typisch fiir eine
Planung aus den 1970er Jahren.

Alle Raume sind naturlich belichtet und beliftet.

Die Verkauflichkeit ist grundsatzlich gegeben, die Vermietbarkeit
ist mit der derzeitigen Marktlage gut.




