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5. BAULICHE ANLAGEN

Gebdudeart:

Baujahre:
(1992 laut Auskunft, sonst laut Baugenehmigungen)

Geschosse und Nutzung:

Wohn- und Nutzflache:

laut nachfolgender Berechnung

Mietverhaltnis und Nutzung:

Dreifamilienhaus mit Gewerbeeinheit

1955 Errichtung eines Zweifamilienwohnhauses

1961 Bauliche Erweiterung und Aufstockung des Wohnhauses
1961 Anbau Garage

1964 Anbau Abstellraum

1992 An- und Umbau der Gewerbeeinheit EG, dartiber Balkon OG

UG Teilunterkellerung: Heizdl-Tankraum, Waschkiiche, Abstellrdume
EG Gewerbeeinheit; 2-Zimmer-Wohnung mit Kiiche/Dusche, WC
oG 3-Zimmer-Wohnung mit Kiiche, Bad, WC, 2 Balkonen

DG 3-Zimmer-Wohnung mit Wohnkiiche, Bad, WC

Uiber DG nicht ausgebauter Dachraum, Zugang (iber Einschubtreppe

EG Gewerbeeinheit 76 m2
(Auslibungsbereich des NieBbrauchs)

EG Abstellraum/Werkstatt 22 m2

EG 2-Zimmer-Wohnung 37 m2

oG 3-Zimmer-Wohnung 87 m2

DG 3-Zimmer-Wohnung 67 m2

Summe (vermietbare Nutzflache) 289 m2

Sonstige Nutzflache:

Nutzflache im UG
Nutzflache im nicht ausgebauten Dachraum
Garage

Laut Auskunft des Antragsgegners Beschluss Ziffer 2) beim Ortstermin
ist die Wohnung im Dachgeschoss seit Juli 2022 vermietet, ohne dass
ein schriftlicher Mietvertrag besteht. Die Miete betragt 500,-- €/Monat.
Darlber hinaus bezahlt der Mieter seinen Strom- und Wasserverbrauch.
Weitere Betriebskosten werden nicht auf den Mieter umgelegt.

Die sonstigen Einheiten im Objekt sind nicht vermietet und nicht genutzt
bzw. bewohnt.
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Bauliche Ausfiihrung:

AuBenanlagen und sonstige Anlagen:

Nebengebdaude/Anbauten:

Zustand und Beurteilung:

Umfassungswande Massivbau
AuBenansicht Putz und Holz
Satteldach mit Dachplatteneindeckung
UG - EG Massiv-, darliber Holztreppen

Besondere Bauteile:

Balkone

Dachgauben

KellerauBentreppe
Eingangstreppe mit Uberdachung

Holz-Verbund-Fenster

Dachflachenfenster und 2 Kunststoff-Isolierglasfenster im DG
Holztiiren

Bodenbeldge: Bodenfliesen, Teppichboden, PVC

Teilweise Holzdecken

Warmwasserbereitung liber Elektroboiler
Elektro-Nachtspeicherheizungen, im OG zusatzlich:
Kachelofen mit Heizdlbefeuerung, Warmluftschachte zum DG
Kiichen, Badezimmer und WCs teilweise gefliest

Versorgungs- und Entwdsserungsanlagen
Wegebefestigungen

Garagenzufahrt

Einfriedigung

Bepflanzung

Garage: Massivbau, Satteldach mit Dachplatteneindeckung, Kipptor
Schuppenanbauten: Massivbauten mit Pultdachern, Welleterniteindeckung

Ausstattung der Gewerbeeinheit im EG (NieBbrauch) mittel, sonst
liberwiegend einfache, teilweise sehr einfache Ausstattung.
Teilweise unglinstige Grundrisse bedingt durch An- und Umbauten.

Méngel: senkrechte Wandrisse; Balkonbriistung im OG fehlt; insgesamt
bestehen Unterhaltungsriickstande.

Fir die vorhandenen baulichen Anlagen liegen teilweise keine Bau-
genehmigungen vor. In den Grundrissplanen in der Anlage sind die
Bereiche - auen - ohne vorliegende Baugenehmigung rot markiert.



UG

|{ares e
1853

Lo
- e l.k“ N\

s -



l.'.ﬁl

EG

)

Lg%

g
_m.gr-g

,vﬁxc.&

T SIXYIg

-y

ke

Ay, M gl

LWnviyAs ay

S

PR

14
EL
3
YN ] T WA, w -

C W e W vy vy

wea

M

ars

[ h A Wh —A Y P o g P

— —pne P &~

.

* am oty S SN

-y

b



0G

P o 2L »
° o0 W.J

e

e

R e



DG

§2F

TS E

o

a- El
&g rr
Vel
‘tk\.\u\. .“l
7

pop

b1

ACY

2.4

T OILLBfE

xS

o— - —



