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3.6 Sondereigentum an der Wohnung im DG

3.6.1 Lage im Gebaude, Wohnflache, Raumaufteilung und Orientierung

Lage des Sondereigentums im Ge- Das Sondereigentum besteht an der Wohnung im DG, im
b&ude: Aufteilungsplan mit Nr. 32 bezeichnet.
Wohnflache/Nutzflache: Die Wohnflache betragt gemal den mir tibergebenen Un-

terlagen rd. 95,67 m?;

die Wohnflachenberechnung wurde ohne erneutes Auf-
mal rechnerisch Gberprift;

die Nutzfldche (Kellerabstellraum im UG) betragt geman
den mir Gbergebenen Unterlagen rd. 8,00 mz;

die Nutzflachenberechnung wurde ohne erneutes Aufmal?
rechnerisch Gberprift

Raumaufteilung/Orientierung: Die Wohnung hat folgende Rdume:
3 Zimmer, 1 Kiche, 1 Diele, 1 Bad, 1 WC, 1 Dachterrasse,
1 Kellerraum;

Die Wohnung ist wie folgt aufgeteilt und orientiert:

e Wohnzimmer rd. 27,69 m? gartenseitig gelegen
Schlafzimmer rd. 16,05 m? gartenseitig gelegen
Kinderzimmer rd. 19,79 m? stra3enseitig gelegen

Kiche rd. 5,58 m? stral3enseitig gelegen

Diele rd. 11,74 m? innenliegend

Bad rd. 4,47 m? stral3enseitig gelegen

WC rd. 1,21 m? innenliegend

Dachterrasse rd. 9,14 m? (in gewichteter Form mit Gber-
wiegend 50% bertiicksichtigt) gartenseitig gelegen

Grundrissgestaltung: individuell

Besonnung/Belichtung: gut

3.6.2 Raumausstattungen und Ausbauzustand

3.6.2.1 Vorbemerkungen zur Ausstattungsbeschreibung

Die Nutzungseinheiten sind ausstattungsgleich. Sie werden deshalb nachfolgend zu folgenden Be-
schreibungseinheiten zusammengefasst:
e Wohnung (32) im DG zur Beschreibungseinheit Wohnung (32) DG
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3.6.2.2 Wohnung (32) im DG

Bodenbelage
Wohnzimmer:

Schlafzimmer:
Kinderzimmer:
Kiche:

Bad:

WC:

Diele:

Wandbekleidungen:

Schlafzimmer:

Kiche:

Bad:

WC:
Deckenbekleidungen:

Fenster:

schwimmender Estrich mit Laminat

schwimmender Estrich mit Vinyl
schwimmender Estrich mit besserem Parkett
schwimmender Estrich mit Vinyl
schwimmender Estrich mit Fliesen
schwimmender Estrich mit Fliesen
schwimmender Estrich mit Laminat

glatter, einfacher Putz mit einfachen Tapeten (Raufaserta-
peten und Anstrich)

glatter, einfacher Putz, einfachen Tapeten (Raufasertape-
ten und Anstrich), Holzverkleidungen oberhalb der Fenster

glatter, einfacher Putz mit Fliesen, an Objektwand
glatter, einfacher Putz mit Fliesen, raumhoch
glatter, einfacher Putz mit Fliesen, an Objektwand
Deckenputz mit Holzvertafelungen

Fenster aus Holz mit Isolierverglasung; innerhalb des
Wohnzimmers dreifach isolierverglaste Fenster aus Kunst-
stoff mit el. Steuerung;

Doppelfenster, auch raumhohe Verglasungen;

einfache Beschlage;

Fensterladen aus Kunststoff, Jalousien, dem Wohn- und
Schlafzimmer vorgelagert;

Fensterbanke innen aus Naturstein;

Fensterbanke aulten aus Aluminium
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Taren: Eingangstur:
Holzttr

Zimmerturen:
Fillungstiren aus Holz;
einfache Schlésser und Beschlage;

Holzzargen
Sanitare Installation
Bad: bessere Wasser- und Abwasserinstallation, unter Putz;
Bad:
1 eingebaute Wanne, 1 eingebaute Dusche, 1 Waschbe-
cken;

durchschnittliche Ausstattung und Qualitat, farbige Sani-
tarobjekte, auller Waschbecken

WC: einfachere Wasser- und Abwasserinstallation, Uberwie-
gend auf Putz;
WC:
1 WC, 1 Handwaschbecken;
durchschnittliche Ausstattung und Qualitat, farbige Sani-
tarobjekte, (elektr.) Zwangsentliiftung

besondere Einrichtungen

Diele: raumhohe Einbauschranke innerhalb der Garderobe
Kichenausstattung
Kiche: Einbaukliche einfacher Qualitat;

nicht in Wertermittlung enthalten

Bauschéden und Baumangel: keine wesentlichen erkennbar
Grundrissgestaltung: individuell
wirtschaftliche Wertminderungen: keine

3.6.3 Besondere Bauteile, besondere Einrichtungen, Zustand des Sondereigentums

Klchenausstattung: nicht in Wertermittiung enthalten;
Einbauklche einfacher Qualitat

besondere Einrichtungen: raumhoher Einbauschrank innerhalb der Garderobe
besondere Bauteile: Dachterrasse

allgemeine Beurteilung des Sonderei- Der bauliche Zustand des Sondereigentums ist gut.
gentums:
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Anlage 10:  Grundrisse und Schnitte (unmalstablich)
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Grundriss des zu bewertenden Wohneigentums im DG
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Aufteilungsplan der KG-Ebene; dem zu bewertenden Wohneigentum ist der Kellerabstellraum, It.
Aufteilungsplan mit der Nr. 32 zugeordnet

Objekt: 73265 Dettingen, Limburgstr. 14 Seite 63 von 65



