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WERI GUTACHTENS ©

brunner

WERTGutachten Brunner | Kirchbrunnenstralie 3 | 74072 Heilbronn

Amtsgericht Heilbronn

Vollstreckungsgericht

Gerichts-Az.: 1 K 133/22

Wilhelmstralke 2-6 Datum: 23.07.2023

74072 Heilbronn Az 23-02/aghn-zv/1K133/22

Uber den denkmalgepragten Verkehrswert (Marktwert)
i. S. d. § 194 Baugesetzbuch fur das mit einem

Wohnhaus mit 5 Wohnbereichen bebaute Grundstiick
in 75031 Eppingen, Kettengasse 3

Leerstehendes, denkmalgeschiitztes
Wohnhaus mit 5§ Wohnbereichen in der
Altstadt von Eppingen, Grundstick 101
mZ2. Baujahr ca. 19 Jhd. und alter, Sanie-
rung ca. 2018. Zweiseitig angebaut. Kel-
ler- und Sockelgeschoss, Erd- und Ober-

geschoss, ausgebautes Dachgeschoss

(Satteldach). 5 separate Wohnbereiche
zw. 22 und 53 m? Wohnfi. Mittierer Stan-
dard, diverse Baumangel und wirtschaftli-

che Minderungen. Ol-Zentralheizung.
Zubehor: 4x Einbaukiiche, Zeitwert insge-
samt ca. 1.200 €.

Der Verkehrswert des Grundstiicks wurde zum Stichtag
12.04.2023 ermittelt mit rd.

276.000,- €

Ausfertigung Nr. 5
Dieses Gutachten besteht aus 59 Seiten inkl. Anlagen.
Das Gutachten wurde in sechs Ausfertigungen erstellt, davon eine fir meine Unterlagen.
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Quelle:  Stadtverwaltung, Homepage, Bebauungsplan

Geprifte Fachkompetenz
Gepriifter Sachversi3ndiger
GIS Sprengnetier Akademia

A WERTGutachten Brunner | Immobilienbewertung
gy KirchbrunnenstraRe 3 74072 Heilbronn
MRl GUTACHTEN Fon (0 71 31) 405 65 27 Fax 405 59 52
brunner info@wertgutachten-brunner.de
www.wertgutachten-brunner.de

Gesicharte Marktkompeten
Mitglied Expertengremium
Region Heilbronn




A

A 23-02!gghn-zvl1 K133/22 Kettengasse 3, 75031 Eppingen Seite 40 von 59

Anlage 4: Wesentliche Markt- und Wertermittlungsdaten

Seite 2 von 9
O e
e / 25950 257 L zsees |29 "ﬁ
e VN
ot \ ‘E 5154 o
> f“% e R
amn Foief)
ane 3
oL 1" )
;.._ 312
&
st
A
g

Quelle (ff.); Gutachterausschuss, Bodenrichtwertkarte 31.12.2020
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Bild 1: Blick in die Stralke nach Osten; Kenn-  Bild 2: Blick in die Stralle nach Westen
zeichnung Bewertungsobjekt (Pfeil

Bild 3: Bewertungsobjekt Bild 4: Fenster Strallenseite (exemplarisch)
- Schadens-/Mangelbild
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