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Verkehrswertgutachten G24-07-08
Wohnungseigentum Nr. 002
Adlergasse 28 in 71282 Hemmingen
Az.: 1 K 13/24 beim Amtsgericht Ludwigsburg

Beschreibung Ausstattung WE Nr. 2

Allgemeiner Hinweis:

Art:

Lage:
Wohnflache/Nutzflache:

Zuschnitt:

Heizung:

Warmwasserversorgung:

Sanitare Installationen:

Versorgungsleitungen:
Fenster:
Sonnenschutz:

Tiiren:

Bodenbelédge:

Nachstehende Beschreibung der Innenausstattung erfolgt
auf Basis der Feststellungen bei Inaugenscheinnahme der
Raumlichkeiten bei der Ortsbesichtigung i.V.m. mit Anga-
ben von Verfahrensbeteiligten zur Ausstattung.

WE Nr. 2: 4-Zimmerwohnung mit 4 Zimmern, Flur, Kiiche,
Bad, Duschbad, Abstellraum, Balkon.

Obergeschoss.

Die Wohnflache wird auf Basis der gepriiften Wohnflachen-
berechnung des Bauingenieurs Oliver Lehmann, Sindelfin-
gen, mit Datum vom 31.05.2023 angesetzt. Der Balkon ist
darin gemal® der Wohnflachenverordnung zu % seiner
Grundflache bertcksichtigt. Fir die Wohnung Nr. 2 ergibt
sich demnach eine Wohnflache von gerundet 93 m?. Ein
Aufmafd hat sachverstandigenseits nicht statigefunden.
Wohnungszugang vom Treppenhaus in den innenliegen-
den Flur, von dem alle Raume der Wohnung bis auf die
Kiche (vom Wohnzimmer zugéanglich) erschlossen sind.
Das Wohnzimmer hat Zugang zum Balkon mit Zugang zum
AuBenaufzug. Bis auf den Flur und den an den Flur an-
grenzenden Abstellraum sind alle Raume Uber Fenster tiw.
Fenstertiren (Wohnzimmer) in den AuRenwéanden belich-
tet und beliiftet. Querltftung ist méglich.

Flachenheizkorper mit Thermostatventilen.
Uber Heizungsanlage.

Bad: Badewanne, Waschtisch, wandhangendes WC mit
Unter-Putz-Splilkasten, Waschmaschinenanschluss.
Duschbad: WC, wandhangend mit Unter-Putz-Spulkasten,
Waschtisch, Duschkabine; Kiiche mit Anschlissen fiir
Spiile.

Uberwiegend unter Putz.

Isolierglasfenster und Fensterttren im Holzrahmen.
Kunststoffrollladen, manuell gesteuert.
Holzwerkstofftlren, -zargen, furniert; 1 x Holzschiebeture.

Flur und 3 Zimmer: Korkbodenbelag (tlw. stark abgenutzt);
Wohnzimmer: Vinylboden; Kiche, Bad und Duschbad:
Fliesenbelag.

Dipl.- Ing. Susanne Johner-Helppi
Freie Architektin
O.b.u.v. Sachversténdige fiir Immobilienbewertung



Verkehrswertgutachten G24-07-08
Wohnungseigentum Nr. 002
Adlergasse 28 in 71282 Hemmingen

Az 1 K 13/24 beim Amtsgericht | udwigshuirg

Wand- und Deckenbelage:

Kiichenmoblierung:

Balkon:

Wande, Decken, tapeziert und/oder verputzt und gestri-
chen, tlw. Holzverkleidung; Bad, Duschbad raumhoch ge-
fliest; Kiiche mit Fliesenspiegel.

Einbauktche (alt) mit Ober-/Unterschranken, Spiile, Elekt-
rogeraten.

Durch daruberliegenden Balkon Uberdachter Balkon mit
Zugang vom Wohnzimmer, Ausrichtung nach etwa Siiden;
Fliesenbodenbelag (tiw. Schaden); Bristung Metallkon-
struktion mit Holzlattenbeplankung; el. Licht, Wasser- und
Stromanschluss.

Baulicher Zustand WE Nr. 2:Baujahrbezogen zum Stichtag durchschnittlicher Bauzu-

Abstellraum Nr. 2 im UG:

Sondernutzungsrechte:

Gesamtbeurteilung:

Dipl.- Ing. Susanne Johner-Helppi
Freie Architektin
O.b.u.v. Sachversténdige fiir Inmobilienbewertung

stand mit Instandhaltungsstau in Teilbereichen.

Separat im UG gelegen, mit Holzlatten- und Massivwan-
den, Lichtschachtfenster (Metall), Fliesenbodenbelag, Be-
tondecke; el. Licht, Strom- und Wasseranschluss.

Dem Wohnungseigentum ist ein Sondernutzungsrecht an
2 Stellplatzen im Freien und an dem AuRenaufzug zuge-
wiesen.

Durchschnittlich ausgestattete 4-Zimmerwohnung in einem
Mehrfamilienwohnhaus in zentraler Wohnlage am Rand
des Ortskerns von Hemmingen. Die Wohnung liegt im
Obergeschoss. Die Wohnung ist vierseitig belichtet und gut
geschnitten. Der Wohnung sind 2 Stellplatze im Freien und
die Mitbeniitzung des AulRenaufzugs im Sondernutzungs-
recht zugewiesen.



Anlage 1 Plane
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Plan 03
Grundriss UG (unmafstablich)

Dipl.- Ing. Susanne Johner-Helppi
Freie Architektin
O.b.u.v. Sachversténdige fiir Immobilienbewertung
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Dipl.- Ing. Susanne Johner-Helppi

Freie Architektin

O.b.u.v. Sachversténdige fiir Immobilienbewertung
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Plan 04

Grundriss OG (unmafstablich)




