Amtsgericht Heilbronn; AZ: 2 K 123/23

Zweifamilienhaus mit Garage

Verkehrswert: 625.000,00 Euro

NASEDY

Sachverstandigenbiro
Dipl. -Ing. Architekt
Andreas Nasedy
Posseltstrale 10a
76227 Karlsruhe
Fon: 0721-4764604
Fax: 0721 -4764605

Mail: ny@nasedy.de
Web: www.nasedy.de

20.06.2024

GUTACHTEN

iiber den Verkehrswert (Marktwert)
i.S.d. § 194 Baugesetzbuch

des mit einem Zweifamilienhaus und Garage bebauten
Grundstiicks

eingetragen im Grundbuch von Méckmihl Blatt Nr. 5411
Flurstiick 5115, Gebaude- und Freiflache, GréRe 1.000 m?

Im Schlot 14 in 74219 Méckmiihl

zum Wertermittlungsstichtag 25.03.2024

Ausfertiqgung 1 (5)

Das Gutachten wurde in funf Ausfertigungen erstellt, davon ist
ein Exemplar fur die Unterlagen des Sachverstandigen.

Dipl.- Ing. freier Architekt Andreas Nasedy. Von der IHK &ffentlich bestellter und vereidigter freier Sachverstindiger
fir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken. Freier Sachverstandiger fir Mieten und Pachten.
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Abb. 10: Lageplan zum Baugesuch von 1988

Der vom Leitungsrecht betroffene Bereich befindet sich gemal Lageplan auf und hinter der nérdlichen Grund-
stiicksgrenze, die eine Lange von ca. 48 m aufweist. Die Nutzungseinschrankungen und Beeintrachtigungen
werden sachverstandig als sehr gering bewertet. Nach tblicher Bewertungspraxis wird ein Abschlag von rd. 2
Prozent vom unbelasteten Bodenwert vorgenommen: 190 €/m?/ 100 x 2 = 3,80 €/m?.

3,80 €/m* x rd. 48 m? (belasteter Grundstiicksbereich) = 182,40 € = rd. 180,00 €.

Der vom Bepflanzungsrecht/Pflanzzwang betroffene Bereich befindet sich im nérdlichen Grundstiicksrandbe-
reich und erstreckt sich auf eine Flache von rd. 250 m? (rd. 25 % der Gesamtgrundstiicksfldche). Die betroffe-
ne Flache wurde vom SV grob tberschlagig aus der Liegenschaftskarte (Geoportal Baden-Wiirttemberg) ab-
gegriffen. In diesem befindet sich entlang der K 2024 eine stadtische Bepflanzung, deren Erhaltung der
Grundstiickseigentimer dulden muss. Die Nutzungseinschrankungen und Beeintrachtigungen werden sach-
verstandig als deutliche Beeintrachtigung beurteilt. Geman tblicher Bewertungspraxis wird ein Abschlag von
70 Prozent vom unbelasteten Bodenwert vorgenommen: 190 €/m?/ 100 x 70 = 133,00 €/m?.

133,00 €/m? x 250 m? (belasteter Grundstticksbereich) = 33.250,00 €

Rein nachrichtlich: Der wirtschaftliche Nachteil durch die beschrankten persénlichen Dienstbarkeiten wird mit
(180,00 € + 33.250,00 € =) insgesamt rd. 33.400,00 € ermittelt.
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Abb. 11:  Auszug aus dem Liegenschaftskataster; Datenquelle: LGL, www.lgl-bw.de
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Abb. 12:  Grundriss Untergeschoss (ohne MaRstab); Quelle: Objektunterlagen der Glaubigerin
Eintragungen d.d. SV
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Abb. 13:  Grundriss Erdgeschoss (ohne Mafistab); Quelle: Objektunterlagen der Glaubigerin; Eintragungen d.d. SV
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Abb. 14:  Grundriss Dachgeschoss (ohne MafRstab); Quelle: Objektunterlagen der Glaubigerin
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Abb. 15:  Geb&udeschnitt Wohnhaus (ohne MaRstab); Quelle: Objektunterlagen der Glaubigerin
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6 FOTOS

Foto 1 des SV:

Foto 2 des SV:

Ansicht von

Stidosten; Wohngebaude und
Garagenzufahrt, Ansicht von der (Stich-)Stae Im
Schlot; Anonymisierung d.d. SV
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Foto 3 des SV:  Ansicht von Osten
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Foto 5 des SV:  Ansicht von Siidwesten, Eingang zu Wohnung UG




Seite 55 von 55 SV A. Nasedy

Amtsgericht Heilbronn; AZ: 2 K 123/23
Verkehrswertgutachten Zweifamilienhaus, Im Schlot 14, 74219 Mackmihl
Wertermittlungs-/Qualitatsstichtaq: 25.03.2024

'- 5 '.'-. -‘ X
ostlicher Garten mit Teichanlage
R T e T

oo v

- :
Foto 22 des SV: sidlicher Garten, Gartenhaus
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