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4. Gebiudebeschreibung

(soweit augenscheinlich ersichtlich und gemiR vorliegenden Informationen sowie Angaben der Schuldnerin)

4.1 Wohngebiude / Eigentumswohnung mit Garagenstellplatz

Art des Gebiudes:

Baujahr:

Wohnfliche:

Lage 1m Gebiude:

Modernisierung:

Gesamtnutzungsdauer:

Restnutzungsdauer:

Mehrfamilienhaus / Eigentumswohnung mit Garagenstellplatz
- zu Wohnzwecken genutzt

- nicht angebaut

- unterkellert

urspriingliches Baujahr ca. 1928 (ca. 1990 Gebiudeumbau),
gemik unverbindlicher Auskunft der Baubehorde und Angaben im Energieausweis

ca. 86,66 m?, gemiR vorgelegter Berechnung

Dachgeschoss

Keine wertrelevanten Modernisierungen

80 Jahre

Als Restnutzungsdauer ist die Anzahl der Jahre anzusetzen, in denen die
baulichen Anlagen bei ordnungsgemifer Unterhaltung und Bewirtschaftung
voraussichtlich noch wirtschaftlich genutzt werden konnen. Die Ansitze konnen
der nachstehenden Berechnung entnommen werden. Die Restnutzungsdauer
wird hier mit 25 Jahren geschiitzt und angepasst.
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4.2 Ausfiithrung und Ausstattung

(soweit augenscheinlich ersichtlich sowie nach vorliegenden Informationen und Annahmen)

Konstruktionsart:
Fundamente:

Umfassungswinde:
Innenwinde:

Geschossdecken:
Geschosstreppen:

Fulkboden:

Innenansichten:

Fenster:
Rollladen:

Tilren:

Elektromstallation:

Sanitire Installation:

Besondere Einrichtungen:

Besondere Bauteile:
Heizung:
Warmwasserversorgung:

AuRenverkleidung:

Keine Angaben
Keine Angaben

Massiv
Massiv / Leichtbauweise (z.B. Abstellraum)

Beton, Holzbalken
Beton mit Natursteinbelag, Metall mit Holztritte (Biihne)

‘Wohnraum-

fulBboden: Fliesen, Parkett, Lammat
Badfufboden: Fliesenbelag

KiichenfuR-

boden: Fliesenbelag

FlurfuBboden: Fliesenbelag

Dachterrasse: Fliesenbelag

Tapeten

Bad: Fliesen, Rauputz

Deckenflichen: Deckenputz mit Anstrich, Holzdecken

Kunststofl-/ Holz-Isolierglasfenster, Dachflichenfenster
Kunststofl, ohne elektrischen Antrieb

Holz, mit Glaseinsatz
Einfache Holzttiren

Fingangstiire:
Innentiren:

Durchschnittliche Ausstattung
- elektrische Tiirsprechanlage
- Fernsehkabelanschluss

- Telefonanschluss
Durchschnittliche Ausstattung
- eingebaute Wanne

- Waschbecken

-WC

Keine

Dachterrasse, Garage
Elektro-Heizung mit Wandheizkoérper

Uber Elektroboiler

Rau verputzt
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4.3 Dach
Dachkonstruktion:
Dachform:

Dacheindeckung:

4.4 Zustand
Grundrissgestaltung:
Belichtung und Besonnung:

Besondere objektspezifische

Grundstiicksmerkmale (BoG):

Hmwelrs:

Hinwers:

Allgemeinbeurteilung:

AuBenanlagen:

Allgemeine Anmerkung;:

Holzdach
Satteldach

Dachziegel

ZweckmiRig
Gut

Am Tag der Objektbesichtigung sind augenscheinlich folgende Merkmale zu
berticksichtigen:

- allgemeiner Unterhaltungsriickstand (z.B. Boden-/ Wand-/ Deckenbelige)
- Fassade renovierungsbedtirftig

Die Besonderen objektspeafischen Grundstticksmerkmale werden i diesem
Gutachten durch vorliufige, pauschalierte Ansitze beriicksichtigt  soweit
mogliche  Reparaturkosten des Gemernschaftseigentums nicht durch eine
Instandhaltungsriicklage gedeckt sind. Zur genaueren Kostenermuttlung wird ggf.
die Hinzuziehung eines Sondergutachters empfohlen. Die Ansitze sind lediglich
als Berechnungsgrundlage fiir diese Wertermittlung verwendbar.

tiber

Untersuchungen auf  pflanzliche und tierische Schidlinge sowie

gesundheitsschidigende Baumaterialien wurden nicht durchgefiihrt.

Das Bewertungsobjekt ist in einem noch normalen baulichen Zustand.
Gebrauchsspuren sind insgesamt erkennbar. Es besteht augenscheinlich ein
Unterhaltungsriickstand.

- Versorgungs-/ Entwiisserungsanlagen
- Kanalanschluss

- Finfriedung

- Gartenanlagen / Pflanzungen

- Hofbefestigung

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass keine Funktionspriifungen der
technischen  Einrichtungen (Heizung, Wasserversorgung, FElektro etc.)
vorgenommen wurden.
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