Amtsgericht Heilbronn; AZ: 2 K 119/23

Einfamilienhaus mit (Doppel-)Garage

Verkehrswert: 550.000,00 €

NASEDY

Sachverstandigenbiiro
Dipl. -Ing. Architekt
Andreas Nasedy
Posseltstrale 10a
76227 Karlsruhe
Fon: 0721- 4764604
Fax: 0721 -4764605

Mail:  ny@nasedy.de
Web: www.nasedy.de

01.07.2024

GUTACHTEN

(ber den Verkehrswert (Marktwert)

i.S.d. § 194 Baugesetzbuch

des mit einem Einfamilienhaus bebauten Grundstiicks
eingetragen im Grundbuch von Berwangen Blatt Nr. 15235
Flurstick 6573/2, Gebaude- und Freiflache, Groke 575 m?
Friihlingstrae 5 in 74912 Kirchardt

zum Wertermittlungsstichtag 08.04.2024

Ausfertigung 1 (5)
Das Gutachten wurde in finf Ausfertigungen erstellt, davon ist
ein Exemplar fir die Unterlagen des Sachverstandigen.

Dipl.- Ing. freier Architekt Andreas Nasedy. Von der IHK &ffentlich besteliter und vereidigter freier Sachverstindiger
fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstilcken. Freier Sachverstandiger fir Mieten und Pachten.
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3.5.21 Bauschéaden etc.

Bauschaden, Instandhaltungsstau
etc.:

- unverputzte Fassade (Wohnhaus und Garage)
-z.T. Mauerwerk schadhaft (Risse, offene Leitungsschlitze)
- Dammung der Rollladenkasten vergilbt/mit UV-Schadigung

| e : _ P
Abb. 3: Foto des SV; Fassade unverputzt, D&mmung der Rollladenk&sten
vergilbt/mit UV-Schadigung

Abb. 4:
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Abb. 5: Fotodes SV, z.T. Mauerwerk schadhaﬂ (offene Leﬂungsschlltze)

3.5.3 Hausschwamm

Eine Innenbesichtigung war nicht méglich.

354 Grundstiicksbezogene
Rechte und Belastun-
gen

3.5.41 Grunddienstbarkeiten

Gemall §§ 1018 ff. BGB bezeichnet die "Grunddienstbarkeit" die Belastung eines Grundstiicks zugunsten
eines anderen, meistens Nachbargrundstiicks. Die betroffenen Grundstiicke werden als "dienendes Grund-
stiick” (belastetes) sowie "herrschendes Grundstiick" bezeichnet. Eine Grunddienstbarkeit bedeutet fiir den
Eigentiimer des dienenden Grundstiicks immer eine Einschréankung der Grundsticksnutzung, was sich héufig
wertmindernd auf den Verkehrswert der Immobilie auswirkt.

Eine Grunddienstbarkeit ist ein dingliches Recht, welches dem Eigentiimer eines Grundsttcks die Verpflich-
tung auferiegt, bestimmte Handlungen auf seinem Grundstiick zu dulden oder zu unterlassen, um dem Eigen-
tumer eines anderen Grundstiicks einen bestimmten Nutzen zu gewébhrieisten. Sie dient beispielsweise zur
Einraumung von Wegerechten, Leitungsrechten oder Belichtungsrechten.?

Im Bestandsverzeichnis des Grundbuchs sind Grunddienstbarkeiten (Ver- und Entsorgungsleitungsrecht) zu-
gunsten des Bewertungsgrundstlcks Flst. Nr. 6573/2 (als herrschendes Grundstiick) eingetragen. Das Ver-
und Entsorgungsleitungsrecht sichert gemaR vorliegendem Dienstbarkeitsvertrag die Versorgung des zu be-
wertenden Grundsticks mit Leitungen aller Art (insbesondere Strom, Gas, Wasser, Abwasser, Telekommuni-
kation).

In Abt. Il (Lasten und Beschrankungen) des Grundbuchs ist eine Grunddienstbarkeit (Ver- und Entsorgungslei-
tungsrecht) zulasten des Bewertungsgrundstiicks (als dienendes Grundstiick) fur den jeweiligen Eigentumer
des benachbarten Grundsticks Flst. Nr. 6573/3 eingetragen. Das Ver- und Entsorgungsleitungsrecht sichert

3 https://www juraforum.deflexikon/grunddienstbarkeit
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52 Lageplan ¢
Cemeinde - Kirchasdt .
= = LAGEPLAN
Landfireis Hellbronn Zzaichnerischer Teal
Flurst. rs 65732 2um Bauantrag gem. § 4 LBOWO
Sauharr: EWMW
Mafstab: 1:500
A
b

Abb. 10:  Lageplan zum Baugesuch von 2018; Quelle: Bauakte; Anonymisierung dur&h den SV
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Abb. 11:

Grundriss Untergeschoss (ohne MaRstab); Quelle: Bauakte/Baugesuch von 2018
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Abb. 12:  Grundriss Erdgeschoss (ohne Mafstab); Quelle: Bauakte/Baugesuch von 2018

Hinweis des SV: Die im Grundrissplan eingezeichnete Photovoltaikanlage auf dem Garagendach wurde nicht
realisiert.
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Abb. 13:  Grundriss Dachgeschoss (ohne MaRstab); Quelle: Bauakte/Baugesuch von 2018
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54 Gebiudeschnitte
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Abb. 14:  Geb&udeschnitt Einfamilienhaus (ohne MaRstab); Quelle: Bauakte/Baugesuch von 2018
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Abb. 15:  Gebéudeschnitt Garage (ohne Mafstab); Quelle: Bauakte/Baugesuch von 2018
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6 FOTOS

Foto1des SV: Ansicht von Norden; Hauseingangsseite und
Garagenzufahrt

Foto 2des SV:  Ansicht von Nordosten, von der Friihlingstralte
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Foto 3des SV:  Ansicht von Siidosten; Gartenseite; Ansicht von der
Blumenstralle

Foto 4 des SV:  Ansicht von Stdwesten, Geb&uderiickseite; Ansicht von
der Blumenstralle
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Foto 5 des SV:  Untergeschoss, Gebaudeeingang

Foto 6 des SV:  Nachbarschaftsbebauung, Friihlingstralie




