o

®

GUTACHTE
brunner

L

WERTGutachten Brunner | Kirchbrunnenstralie 3 | 74072 Heilbronn

Amtsgericht Heilbronn
Vollstreckungsgericht
Gerichts-Az.: 1 K 114/22
WilhelmstralBe 2-6

74072 Heilbronn Datum: 08.06.2023

Az.: 22-12/aghn-zv/1K114/22

GUTACHTEN

uber den Verkehrswert (Marktwert) i. S. d. § 194 Baugesetzbuch fiir

a) das mit einer denkmalgeschitzten Hofanlage (Zweifamilienhaus, Zwischenbau, Scheune)
bebaute Grundstick in 75031 Eppingen, HauptstraRe 40
b) die landwirtschaftliche Flache (Gartengrundstiick) in 75031 Eppingen, HauptstralRe

Wertermittlungsstichtag: 14.02.2023

a) Hofanlage im Teilort Mihlbach aus An- | b) Gartengrundsttick im Teilort Mihlbach

fang bis 2. Halfte 19. Jhd,, Denkmalschutz. ca. 80 m westlich der Ortsdurchfahrt. Obst-
Wohnhaus mit 2 Wohnungen (ca. 70 und 100 baume und Strauchpflanzung. Pachtverhéltnis
m? Wohnfl.), unterkellert, DG ausbaufahig. unklar. Anliegend an 6ffentlichem Wirtschafts-
Uberwiegend einfache Ausstattung, Einzeléfen. | weg. Keine Ver- und Entsorgungsanlagen,
Zwischentrakt und Scheune. Teilvermietung keine Bauerwartung, Flache 301 m2

(geklndigt auf Ende 02/2023). Modernisie-
rungsstau. Flache 1.079 m? an Ortsdurchfahrt.
Verkehrswert rd. 333.600 € Verkehrswert rd. 3.870 €
Zubehdr: Nein Zubehor: Nein.

Ausfertigung Nr. 5
Dieses Gutachten besteht aus 67 Seiten inkl. Anlagen.
Das Gutachten wurde in sechs Ausfertigungen erstellt, davon eine fur meine Unterlagen.

Anschrift Kontakt Bankverbindung Gepriifte Fachkompetenz
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Kirchbrunnenstrafie 3 F (07131) 405 59 52 IBAN DE30620500000010146370 GIS Sprengnetter Akademie
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Quelle (ff.): Gutachterausschuss; Auszug Bodenrichtwertkarte 31.12.2020
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Quelle (ff.): Stadtverwaltung; Flachennutzungsplan; eigene Erganzung
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Quelle:  https://www.geoportal-bw.de; eigene Erganzung Gebaudegrundflachen Nebengebaude
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Bild 1:  Ansicht aus Norden; Markierung Be-  Bild 2:  Ansicht aus Osten (StraRenansicht)
wertungsobjekt mit Pfeil '

Bild 3:  Ansicht aus Stidosten Bild 4: Eingang Haus (links) und Kellerab-
gang
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Bild 33: Zwischenbau und Wohnhaus aus Bild 34: Wohnhaus aus Stdwesten
Stdwesten

Bild 35:  Zwischenbau und Scheune aus Stud-  Bild 36:  Scheune aus Westen (Riickseite)

osten
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a Scheune r Haus

Bild 37:  Scheune aus Norden Bild 38: Gesamtanlage aus Studwesten (von
Gartengrundstiick)

Bild 39:  Gartengrundstiick aus Nordosten Bild 40:  Gartengrundstiick aus Stdwesten
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