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Beschreibung der Raumlichkeiten von Teileigentum Nr. 11

Art
Eingang
Lage

Grof3e

Zuschnitt, Nutzung

Heizung / Kiihlung
Warmwasserversorgung
Sanitare Installationen

Versorgungsleitungen
Fenster
Sonnenschutz

TUren

Gewerbliche Raumlichkeit, als Hotelzimmer Nr. 135 genutzt.
Zugang zur Nutzungseinheit unmittelbar vom Flur im EG (links) aus.

Im Erdgeschoss, rechts vom Treppenhaus gelegen (mit Orientierung
zur Gebauderickseite).

Mietflache gerundet: ca. 16 m?
Die Mietflache wurde sachverstandigenseits ermittelt bzw. plausibi-
lisiert anhand des erhobenen Aufteilungsplanes.

Die Hotelzimmereinheit (Zimmer Nr. 135) besteht aus einem Wohn-
raum (Einzelzimmer, 1 Bett), Flur mit Garderobennische, Bad mit Du-
sche, WC und Waschtisch.

Zentral Uber Heizungsanlage. Keine mechanische Kihlung.
Zentral Uber Heizungsanlage.

Bad: Duschtasse mit Spritzschutz (Vorhang), Toilette mit wandhén-
gendem WC und Unterputz-Splilkasten, Waschtisch. Bodenfliesen
und Wandfliesen rundum und raumhoch.

Unter Putz.

Kunststofffenster isolierverglast.

Kunststoffrollldden manuell bedienbar.
Holzwerkstofftlren, lasiert bzw. furniert/beschichtet.
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Bodenbelage

Wand- und Deckenbelédge
Balkon

Baulicher Allgemeinzustand
Besonderer Hinweis:

Sondernutzungsrechte
Hinweis

Gesamtbeurteilung
Teileigentum Nr. 11

Baulicher Zustand

Textilbelag im Zimmer, Fliesen im Bad.

Wande tapeziert und/oder gestrichen, Decke gestrichen.
Keiner.

Normaler baulicher Zustand.

Nach erhaltener Auskunft bei der Ortsbesichtigung befinden sich
samtliche Mdblierungen, Einrichtungsgegenstande sowie Mobelein-
bauten, Vorhange, Geréte etc. im Eigentum der Betreibergesellischaft
und sind nicht dem Bewertungsobjekt zuzuordnen. Die R&umlichkei-
ten des Teileigentums sind somit unmébliert.

Keine gegeben flr das Bewertungsobjekt.

Hotelzimmer Nr. 135 im Erdgeschoss in einem Hotel ,garni* aus den
frihen 1990er-Jahren mit mittlerer bis guter, nutzungsspezifischer
Ausstattung (ohne Mdblierung/Einrichtungsgegensténde). Lage in
einem Gewerbegebiet in Weissach-Flacht mit guter Verkehrsanbin-
dung im Individualverkehr.

Nutzung des Friihstlicksraums und einer Gasteklche auBBerhalb des
Sondereigentums Nr. 11 méglich, Schwimmbad au3er Betrieb. Ge-
meinschaftiiche Pkw-Stellplatze auf dem Grundstiick vorhanden.

Nach Augenschein normaler baulicher Zustand des Gebaudes, In-
standhaltungsstau am Gemeinschaftseigentum {Fassade), dessen
Beseitigung erfolgt angabegeman auf Kosten des Betreibers.
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Grundrissplan EG nach genehmigten Aufteilungsplanen von 1992
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