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=l GUTACHTEN

brunner
WERTGutachten Brunner Kirchbrunnenstralie 3 74072 Heilbronn
Amtsgericht Heilbronn
Vollstreckungsgericht
Knorrstralle 1
74074 Heilbronn Datum:  05.03.2025
Az 24-09/aghn-zv/1K105/24

GUTACHTEN
uber den Verkehrswert (Marktwert) i. S. d. § 194 Baugesetzbuch

fur das mit einem Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung bebaute Grundstiick in
74219 Moéckmuhl, Ruchsener Stralle 36

Gerichts-Az.: Wertermittlungs-/  Versteigerungsobjekt Verkehrs-/Marktwert
Qualitatsstichtag  (Ifd.Nr. gemaR Beschluss)

1 K 105/24 18.12.2024 1 235.000 €
- 1.000 €

Zusammenfassung

Freistehendes, eigengenutztes Wohnhaus mit Ein-
liegerwohnung im UG. Baujahr ca. 1929. Wohnfl. ca.
152 m? (105 + 47 m?). Einliegerwohnung im Umbau
(Rohbauzustand). Ol-Zentralheizung Baujahr 1992.
Einfache bis mittlere Ausstattung, Unterhaltungs-
stau, durchgreifender Modernisierungsbedarf. Frei-
stehende Pkw-Garage (Baujahr 1962) mit Unterkel-
lerung, Unterhaltungsstau. Einfache bis mittlere
Wohnlage am Stadtrand an Landesstralle (erhéhte
Immissionen), Teilflache mit Hochwasserrisiko
(HQ100). Grundstuck tUberwiegend hangig, rd. 334
m?.

Ansicht aus Stden (Rickseite)

Etwaiges Zubehor:

Einbauklche in der Hauptwohnung, Einbaujahr un-
bekannt (vor 2011), einfacher bis mittlerer Standard
Kein Zeitwert.

Ausfertigung Nr. 4
Dieses Gutachten besteht aus 68 Seiten inkl. Anlagen.
Das Gutachten wurde in funf Ausfertigungen erstellt, davon eine flir meine Unterlagen.
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Quelle (ff.): https://www.geoportal-bw.de; eigene Ergédnzungen
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Bild 1: Ansicht aus Westen Bild 2: Gartenbereich westlich des Hauses

Bild 3: StralRensicht aus Nordwesten Bild 4: StraRenansicht aus Norden
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Bild 5: Blick in die StralRe nach Sudwesten (Rich- Bild 6: Blick auf gegentiberliegende Strallenseite
tung Innenstadt)

Bild 7: Blick in die Stralle nach Nordosten (zum Bild 8: Garage
Ortsrand)
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Bild 21: Ansicht aus Stden (Rickseite) Bild 22: Angrenzende Anbdschung zur Landes-
stralle

Bild 23: Gartenhauschen Bild 24: Gartenhauschen und Gartenbereich sid-
westlich des Hauses
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