DIPLOM-SACHVERSTANDIGE
ASTRID H. SPRENGER-HENTSCHEL

Dipi-Sachverstandige A. Sprenger-Hentschel, Wallstrale 2, 69123 Heidelberg

fur die Bewertung von bebauten

AmtsgeriCht Heidglbe rg und unbebauten Grundstucken,
Vollstreckungsgericht I\D/lieten #nla Pacgt[en (gkv;)d

[ eutsche Immobilien- emie
Kurfl rSten_Anlage 15 an der Universitat Freiburg

69115 Heidelberg

Wallistrake 2
69123 Heidelberg

Telefon: 06221 -757 61 62
Email: astrid-sprenger@t-onifine.de

Datum: 20.10.2025
Zeichen: 04-25

Az.: 1K 1/25

Verkehrswert-/Marktwertermittiung

gemaR § 194 BauGB

Versteigerungsobiekt:

teilweise abgerissenes Einfamilien-Wohngebaude, teilweise wiederaufgebaut,
Baustillstand seit ca. November 2023, ungesicherter Gebaudebestand,
Teilabrissverfugung der Stadt Heidelberg von 2023 wegen Grenziberschreitung,
Kellergeschoss aus Altbestand von 1967, Erd- und Obergeschoss als Rohbau

in Schoénauer Abtweg 35/1, 69118 Heidelberg, Ortsteil Ziegelhausen

Verkehrswert : € 137.000,--
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1.

Wertermittlungsgrundlagen

1. Verwendete Unterlagen:

Grundbuch von Heidelberg, Grundbuchauszug Blatt 5.931 vom 21 01.2025

Bauakten der Stadt Heidelberg, urspringliches Genehmigungsverfahren,
Abriss- und Umbaugenehmigung, 2 Bande, digitale Ausfertigung des Bauamtes

Bauakten der Stadt Heidelberg, Umbau, Teilabrissverfugungen, Einstellungs-
verfiigungen etc., digitale Ausfertigung des Baurechtsamtes

Bauakten der Stadt Heidelberg, 2 Bande, nicht digital
Kostenvoranschiag Fa. Orth Recycling, Abrisskosten, vom 06.08.2025
Bebauungsplane der Stadt Heidelberg aus dem Internet
Bodenrichtwertkarten aus BORIS-BW

Geoportal Baden-Wirttemberg

einschlagige Internetportale zu Verkaufen unbebauter Grundstiicke
Grundstucksmarktberichte der Stadt Heidelberg 2023 und 2024

mundliche Informationen des Gutachterausschusses zur aktuellen Entwicklung
der Bodenrichtwerte

Internetseite der Stadt Heidelberg
Erhebungen im Ortstermin

Ortsplan der Stadt Heidelberg
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1.2. gesetziiche Grundlagen (u.a.)

ImmoWentV
Verordnung Uber Grundsatze fur die Ermittiung der Verkehrswerte von Immobilien und der fir die Wertermitt-
lung erforderlichen Daten (Immobilienwertermitttungsverordnung) vom 14. Jul 2021, guitig ab 01.01.2022

immoWertA
Muster-Anwendungshinweise zur ImmoWertV vom 20. September 2023

BauGB,
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017, das zuletzt durch Art. 3 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 geandert worden ist.

BBodSchG

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz) vom 17.03.1998, zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2011
geandert worden ist.

WEG
Gesetz Uber das Wohnungseigentum und Dauerwohnrecht (Wohnungseigentumsgesetz) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12. Januar 2021. geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.10.2024

BGB
Birgerliches Gesetzbuch vom 18. August 1896 in der Fassung der Bekanntmachung vom 02. Januar 2002,
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Juli 2025

- ErbbauRG
Gesetz Uber das Erbbaurecht vom 15.01.1919, zuletzt geandert durch Artikel 4 Absatz 7 des Gesetzes vom
01.10.2013

- WoFlv
Verordnung zur Berechnung der Wohnflache vom 25.11.2003

1. BV,
Zweite Berechnungsverordnung Gber wohnungswirtschaftliche Berechnungen in der Fassung vom 12. Okto-
ber 1990. zuletzt gedndert durch Artikel 78 Abs. 2 des Gesetzes vom 23.11.2007

BelWertV
Verordnung uber die Ermittlung der Beleihungswerte von Grundsticken vom 12.05.2006, zuletzt geandert
durch Artikel 5 der Verordnung vom 14.10.2022. Beleihungswertermittiungsverordnung

GEG
Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung
in Gebauden vom 08. August 2020, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Oktober 2023

BetrKV.
Betriebskostenverordnung vom 25. November 2003, die durch Artikel 4 des Gesetzes vom 16. Oktober 2023
geandert worden ist.

LBO
Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg vom 05.03.2010. zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 18. Marz 2025

BauNVO
Baunutzungsverordnung vom 26.06.1962 in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017, die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 geandert worden ist.

TrinkwV
Verordnung iber die Qualitat von Wasser fir den menschlichen Gebrauch, Trinkwasserverordnung vom 20.
Juni 2023

FlurbG
Flurbereinigungsgesetz vom 14.07.1953 in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Marz 1976. zuletzt
geandert durch Art. 17 des Gesetzes vom 19. Dezember 2008

- BewG
Bewertungsgesetz vom 16.10.1934 in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Februar 1991, zuletzt ge-
andert durch Art. 6 des Gesetzes vom 02. Dezember 2024
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1.3. Literatur (auszugsweise)

Kleiber. Simon

Verkehrswertermittiung von Grundstiucken. Handbuch und Kommentar

zur Ermittlung von Marktwerten, Versicherungs- und Beleihungswerten unter Berlcksichtigung der im-
moWertV

10. Auflage 2023

Kroll, Hausmann. Rolf
Rechte und Belastungen in der Immobilienbewertung
5. Auflage 2015

- Graneberg (vormals Palandt), Burgerliches Gesetzbuch, Kommentar
81. Auflage 2022

Gramlich, Bernhard
Mietrecht, Heizkostenverordnung. Betriebskostenverordnung
13. Auflage 2015

Ross-Brachmann

Ermittlung des Verkehrswertes von Grundstiicken und des Wertes baulicher Anlagen von Peter Holzner und
Ulrich Renner

29. Auflage 2005

- Ross-Brachmann
Ermittlung des Verkehrswertes von immobilien von Ulrich Renner und
Michael Sohni
30. Auflage 2012

- Schmitz/Krings/Dahihaus/Meisel
Baukosten 2020/2021
Instandsetzung/Sanierung/Modernisierung/Umnutzung
24. Auflage

- Wertermittierportal
Reguvis Verlag, bestehend u.a. aus
Kleiber digital, Zeitschrift: Der Wertermittier, einschldgige Fachliteratur und Rechtsprechung

- Tillmann/Seitz
Wertermittiung von Erbbaurechten und Erbbaugrundstiicken
Hans-Georg Tillmann, Wolfgang Seitz
1. Auflage 2020

- Fischer/Biederbeck
Roland Fischer, Matthias Biederbeck
Bewertung im landlichen Raum
1. Auflage Marz 2019

Tilimann/Kleiber/Seitz

Tabellenhandbuch zur Ermittlung des Verkehrswertes und Beleihungswertes von Grundstiicken
Hans-Georg Tillmann, Wolfgang Kleiber und Wolfgang Seitz#

2. Auflage 2017

- Stumpe/Tillmann
Versteigerung und Wertermittiung
Bernd Stumpe und Hans-Georg Tillmann
2. Auflage 2017
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2. Vorbemerkung

2.1. Auftraggeber:

Amtsgericht Heidelberg
Vollstreckungsgericht
Kurfurstenanlage 15
69115 Heidelberg

Beschluss vom 17.03.2025

Az 1K 1/25

2.2 Versteigerungsobijekt:

Grundbuch von Heidelberg Blatt 5931

Gemarkung Heidelberg

Flurstiick 50469/2

Gebaude- und Freiflache Schonauer Abtweg 35/1 286 m?

2.3. Ortstermin

Die Eigentumer wurde mit Schreiben der Unterzeichnerin vom 26.03.2025 kontak-
tiert und um Vereinbarung eines Besichtigungstermins gebeten. Eine Reaktion er-
folgte nicht.

Es erfolgte daher eine Besichtigung ohne gesonderte Anklndigung und ohne An-
wesenheit Dritter.

2.4 Stichtage:

2.4.1. Wertermittlungsstichtag 28. Marz 2025

2.4.2.  Qualitatsstichtag 28. Marz 2025
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3. Rechtliche Gegebenheiten

3.1. Grundbuchstand:

Amtsgericht Mannheim
Gemeinde Heidelberg
Grundbuch von Heidelberg Blatt 5931

Bestandsverzeichnis

laufende Nr. 1

Flurstliick 50469/2 Gebaude- und Freifiache 2 a 86 m?
Schonauer Abtweg 35/1

Nr. 1 bei Neufassung des Bestandsverzeichnisses als Bestand eingetragen am
08.02.2005.

Abteilung Hl

laufende Nr. 1

Abwasserleitungsrecht fir den jeweiligen Eigentimer der Grundstiicke Flst. Nr.
50468/1, 50469/1 und 50469/5.

Bezug: Bewilligung vom 29.10.1975. Eingetragen am 03.03.1976

laufende Nr. 5

Die Zwangsverwaltung ist angeordnet.

Anmerkung: Der Beschluss wurde aufgehoben

laufende Nr. 6

Die Zwangsversteigerung ist angeordnet.

Bezug: Ersuchen des Amtsgerichts Heidelberg -Volistreckungsgericht- vom

14.01.2025 (1 K 1/25)
Eingetragen: (MAN021/33/2025) am 21.01.2025

3.2. Wertbeeinflussende Rechte und Belastungen:

Sonstige nicht eingetragene Rechte sind nicht bekannt. Bei der Bewertung wird in-
soweit Lastenfreiheit unterstellt.

Schuldverhaltnisse, die ggf. in Abteilung lll des Grundbuchs eingetragen sind, sind
in der Verkehrswertschatzung nicht berticksichtigt.
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3.3. Sonstiges:

Die Wertermittiung wurde auf der Basis des besichtigten Objekts sowie den zur
Verfugung stehenden Unterlagen erstellt.

Gemal den zur Verfugung stehenden Bauakten wurde den Eigentimern eine Ge-
nehmigung zum (Teil-)Abriss des Bestandsgebaudes sowie eine Umbaugenehmi-
gung zur Erstellung eines Zweifamilienhauses erteilt. Im Rahmen der Ausfihrung
des Umbaus mit Aufstockung wurden Uberschreitungen der Festsetzungen der
Baugenehmigung festgestelit. Es erfolgten Baueinstellungsverfigungen, u.a. vom
19. Januar 2023. sowie Teil-Abrissverfugungen. Das Bauvorhaben wurde nicht fer-
tig gestellt. Den Abrissverfugungen wurde, ausweislich der Bauakten, nicht Folge
geleistet. Der derzeitige Zustand bzw. die begonnene Durchfuhrung des Bauvorha-
bens entsprechen nicht den baurechtlichen Vorgaben der Genehmigung

Nach mundlichen Informationen eines Nachbarn steht das Bauvorhaben im beim
Ortstermin im Marz 2025 vorgefundenen Zustand seit ca. November 2023 still.

Soweit dieser Bewertung keine schriftichen Auskunfte der Behérden beigeflgt
sind, wurden diese jeweils mundiich eingeholt.

4. Grundstiicksbeschreibung

Das Grundstuck befindet sich in Heideiberg, Ortsteil Ziegelhausen in Héhenlage.
Das Grundstuck fiegt in zweiter Reihe von der Stralle und ist Giber eine schmale 6f-
fentliche Stralle, abgehend vom Schoénauer Abtweg. zu erreichen.

Im Bereich des Grundstucks keine stérenden Emissionen durch Verkehrsbeein-
trachtigungen oder Gewerbebetriebe; sehr ruhige Wohnlage, Randlage zum Wald.

Das Grundstuck liegt im Bereich des Bebauungsplans .Moselbrunnen rechtskraf-
tig seit 20.10.1972 mit folgenden Festsetzungen:

WR Reines Wohngebiet

H zwei Vollgeschosse

GRZ 0.4 Grundfidchenzahl 0,4

GFZ0.7 Geschossflachenzah! 0,7 verbindlich

o} offene Bauweise, nur Einzel- und Doppeihduser zuldssig
SD Satteldach, Dachneigung 15-20°, die Dachziegel sind nur in

einem dunklen Ton zulassig

Weitere Vorgaben finden sich in den textlichen Festsetzungen, u.a. ist ein seitlicher
Grenzabstand von mindestens 4 m einzuhalten. Die Gebaude sind parallel zum
Hang zu stellen Gauben sind zuldssig, soliten aber nicht mehr als 50 % der Dach-
flache einnehmen. Der Wertermittiung beigefugt ist ein Auszug aus dem Bauvorbe-
scheid vom 10. Mai 2021, aus dem sich weitere Vorgaben ergeben.
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Einwohner: Stadt Heidelberg ca. 155.000
Ortsteil Ziegelhausen ca. 9.500, Stand 31.12.2023
Quelle: Ziegelhausen aktuell

Entfernungen: Stadtmitte Heidelberg, Bismarckplatz ca. 7km
Geschafte des taglichen Bedarfs ca. 2 km

Schulen Kindergarten und zwei Grundschulen im Ortsteil, alle
weiterfiihrenden Schulen in Heidelberg

Autobahnanschluss: Autobahnkreuz Heidelberg, A 5, Frankfurt - Karlsruhe
ca. 9 km
OPNV: zwei Busverbindungen nach Heidelberg Stadtmitte,

Haltestellen zwischen 400 und 700 m FulRweg
Taktung 20 bzw. 30 min.

5. Gebaudebeschreibung

Bei dem Gebaude handelt es sich um ein ehemaliges Einfamilien-Wohngebaude,
bestehend aus Erd- und Dachgeschoss, unterkellert; Keller talseits freiliegend. Im
Kellergeschoss befindet sich eine Garage. GemaR Bauakten wurde das Gebaude
im Jahr 1967 errichtet.

Die derzeitigen Eigentimer beabsichtigten einen Umbau des Gebaudes in ein
Zwei-Familien-Wohngebaude. Der Abriss des Gebaudes wurde im Rahmen der
Genehmigung (gemaR aulerer Inaugenscheinnahme entsprechend der Abrissge-
nehmigung) volizogen und der Umbau, Aufstockung, begonnen.

Vorhanden sind derzeit das urspringliche Kellergeschoss sowie der Rohbau des
Erdgeschosses und teilweise der des Obergeschosses. Bei der Durchfiihrung des
Umbaus bzw. der Aufstockung erfolgte eine Begehung des Objekts durch einen In-
genieur fur Baustatik. Dieser stellte im August 2022 fest. dass die Geschossdecke
uber dem Kellergeschoss bzw. das dortige Gebalk nicht sanierungsfahig ist und fur
die Umbauarbeiten eine neue Decke erforderlich ist.

Ob und in welchem Umfang hier den Empfehiungen bzw. Hinweisen des Statikers
Folge geleistet wurde, ist nicht bekannt. Von den Eigentimern wurden keine Infor-
mationen Ubermittelt.

Wie bereits ausgefiihrt, wurden bei den bereits ausgefihrten Umbauarbeiten in der
Baugenehmigung vorgegebene Grenzabstande Uberschritten, weshalb von Seiten
der Stadt Heidelberg zunachst Baueinstellungsverfliigungen, spater Teil-
Abrissverfligungen ergingen. Gemal Augenschein sind hier keine Arbeiten durch-
gefihrt worden.

Ausgehend von den vorhandenen Informationen steht das Objekt im bei der Be-
sichtigung im Marz 2025 vorgefundenen Zustand seit etwa November 2023.
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Ein Betreten des Gebaudes bzw. der vorhandenen baulichen Anlagen unterblieben
aus Sicherheitsgriinden Genauere Angaben zum Zustand im Inneren sind daher
nicht moglich. Es wird unterstellt. dass keine nutzbaren Einrichtungen und Anlagen
mehr vorhanden sind.

6. Baumangel, Bauschaden, notwendige Instandsetzungen

Angesichts des Zustands des Gebdaudes. der Teilabrissverfigung sowie der Fest-
stellungen des Statikers ist davon auszugehen, dass eine weitere Verwendung der
vorhandenen baulichen Anlagen bzw. der Bausubstanz véliig unwirtschaftlich ware.
Die vorhandenen baulichen Anlagen lassen keine wirtschaftlich sinnvolle weitere
Verwendung oder Nutzung bzw. die Realisierung der ursprunglichen Baugenehmi-
gung zu.

Ein Abriss der baulichen Anlagen ist die wirtschaftlich sinnvollste Loésung, um einen
vollstandigen Neubau auf dem Grundstiick zu realisieren. Ein solcher bietet dann
die Moglichkeit der Gestaltung entsprechend zeitgemaler Gebaudezuschnitte so-
wie Berucksichtigung aktueller gesetzlicher Regelungen, z.B. Gebaude-Energie-
Gesetze.

Angesichts des auch bei auflerer Inaugenscheinnahme maroden Zustand der noch
vorhandenen baulichen Anlagen wird von einer detaillierten Darstellung der einzel-
nen Mangel und Schiden abgesehen. Diese missten sich wegen der fehienden
Zutrittsmaglichkeit zur Baustelle ohnehin auf die auf3erlich erkennbaren Schaden
beschranken.

Das Objekt wird daher als Abbruchobjekt bewertet. Das dann insgesamt freiwer-
dende Grundstick kann dann, unter Berlcksichtigung der Vorgaben des Bebau-
ungsplans sowie der Méglichkeit von Befreiungen frei geplant und entsprechend
wirtschaftlich sinnvoll bebaut werden.

7. Wertermittiung

7.1. Einleitung:

Der Verkehrswert wird wie folgt definiert:

.Der Verkehrswert (Marktwert) wird durch den Preis bestimmt, der in dem
Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschéfts-
verkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und den tatsachlichen Eigen-
schaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstiicks oder
des sonstigen Gegenstands der Wertermittlung ohne Rucksicht auf unge-
wohnliche oder persdniliche Verhditnisse zu erzielen ware.” (§ 194 BauGB)
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Ebenso zu beriicksichtigen sind kinftige Entwicklungen, die aufgrund konkreter Er-
kenntnisse und Tatsachen realistisch zu erwarten sind, nachhaltig Einfluss auf den
Wert der Immobilie haben und dem gewohnlichen Geschaftsverkehr entsprechen.
Daten. die durch ungewohnliche oder personliche Verhaltnisse beeinflusst wurden
oder werden. haben daher bei der Wertermittiung aufer Betracht zu bleiben

Die verschiedenen Verfahren zur Ermittlung des Verkehrswertes sind in der Immo-
bilienwertermittiungsverordnung (ImmoWertV) beschrieben und normiert. Dies sind
gemaf § 6 ImmoWertV das Vergleichswertverfahren, das Ertragswertverfahren und
das Sachwertverfahren. die ggf. auch gemeinsam zur Wertermittiung heranzuzie-
hen sind. Die gesetzlichen Regelungen finden sich in §§ 24-26 ImmoWertV fur das
Vergleichswertverfahren, in §§ 27-34 ImmoWertV fur das Ertragswertverfahren und
in §§ 35-39 ImmoWertV fir das Sachwertverfahren.

Das Liquidationswertverfahren. geregelt in § 43 ImmoWertV. wird dort als Unterfall
einer Bodenwertermittiung behandelt. Das Verfahren zur Bodenwertermittiung ist in
§ 40 ImmoWertV geregelt.

Die jeweilige Verfahrenswahl richtet sich nach der Art der zu bewertenden Immobi-
lie bzw. des Grundstlicks unter Beriicksichtigung der Gepflogenheiten im gewohnli-
chen Geschaftsverkehr und der jeweiligen Umstédnde des Einzelfalls.

Zusatzlich sind gemal § 8 Abs. 3 ImmoWertV die besonderen objektspezifischen
Grundsttucksmerkmale zu beriicksichtigen, soweit diese nach Art und Umfang er-
heblich sind und erheblich von dem Ublichen 6rtlichen Grundstiicksmarkt und den
zugrunde gelegten Modellen abweichen.

7.2. Wahl des Wertermittlungsverfahrens:

Grundsatzlich sind alle genannten Wertermittiungsverfahren gleichrangig. Die Ver-
fahrenswahl! bestimmt sich nach den im gewéhnlichen Geschaftsverkehr bestehen-
den Gepflogenheiten.

Das Vergleichswertverfahren ist in der Regel dann anzuwenden, wenn sich der
Grundstlcksmarkt an Vergleichspreisen orientiert. Grundlage ist die Wertermittiung
auf der Basis von zeitnahen Kaufpreisen vergleichbarer Objekte.

Das Ertragswertverfahren findet Anwendung, wenn das Bewertungsobjekt tbli-
cherweise zur Erzielung nachhaltiger Ertrage (Renditeobjekt) dient. Fur den Kaufer
steht die Verzinsung des von ihm investierten Kapitals in Form der durch Vermie-
tung oder Verpachtung erzielten Ertrédge im Vordergrund. Der Zustand des Objekts
ermoglicht nicht die Erzielung wirtschaftlich sinnvolier Ertrage.

Das Sachwertverfahren ist in der Regel fir solche Objekte anzuwenden, bei denen
nicht Rendite-Erwagungen im Vordergrund stehen, sondern eine den personlichen
Bedurfnissen entsprechende Eigennutzung. Der Verkehrswert wird auf der Grund-
lage der gewohnlichen Herstellungskosten aller auf dem Grundstiick vorhandenen
baulichen Anlagen unter Berlcksichtigung der Alterswertminderung, Baumangeln
und/oder Bauschaden, spezifischer Merkmale des Bewertungsobjekts, des Boden-
werts sowie insbesondere der allgemeinen Wertverhéltnisse auf dem jeweiligen
Grundstucksmarkt ermittelt.
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Bei Objekten wie das Bewertungsobjekt. Einfamilien-Wohngebaude. steht, bei un-
terstelit nutzbarem Zustand. in der Regel eine Eigennutzung im Vordergrund, so
dass eine Wertermittlung im Sachwertverfahren durchzuftihren ware. Aufgrund des
Zustands zum Zeitpunkt der Besichtigung und der wirtschaftlich nicht sinnvollen
Maglichkeit einer Fertigstellung des Bauvorhabens ist eine solche Nutzung nicht
maoglich und eine Sanierung bzw. Fortsetzung des Bauvorhabens ist im Hinblick auf
den Zustand nicht wirtschaftlich.

Eine Wertermittlung im Rahmen des Sachwertverfahren ist daher nicht angezeigt.

7.3. Bodenwertermittiung

Die Bodenwertermittiung erfolgt gemaf § 40 ImmoWertV. Dabei ist der Bodenwert
ohne Berlcksichtigung der vorhandenen baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
vorrangig im Vergleichswertverfahren geman §§ 24 bis 26 ImmoWenrtV zu ermittein.

Soweit keine ausreichende Anzahl von Vergleichspreisen zur Verfugung steht,
kann auch gemaR § 26 Abs. 2 ein objektspezifisch angepasster Bodenwert ermittelt
und verwendet werden.

Ausgangspunkt fir die Bodenwertermittiung sind zundchst die zuletzt von der Stadt
Heidelberg veroffentlichen Bodenrichtwerte zum 01.01.2024 fir den Bereich des
Wertermittiungsobjekts. Hierbel handelt es sich um einen durchschnittlichen Lage-
wert, der nicht zwingend mit dem Bodenwert identisch sein muss. Entscheidend ist,
welcher Preis fir vergleichbare Objekte zum Wertermittlungsstichtag im gewodhnli-
chen Geschéftsverkehr erzielt werden kénnte.

Nach mundlichen Informationen des Gutachterausschusses der Stadt Heidelberg
vom 25. September 2025 ist fir den Bereich des Wertermittiungsobjekts eine An-
derung der Bodenrichtwerte seit deren letzter Festsetzung zum 01.01.2024 nicht
gegeben. Unter Bericksichtigung dieser Information wird der zuletzt ermittelte Bo-
denrichtwert als angemessener Bodenwert zugrunde gelegt.

Dies ergibt folgende Ermittlung des (vorlaufigen) Bodenwerts:

Grundstucksgrofie  x Bodenrichtwert = Bodenwert
286 m? X 670,-- €/m? = 191.620,-- €
gerundet 192.000,-- €

7.4. Besondere objektspezifische Grundsticksmerkmale

Gemal § 8 Abs. 3 ImmoWertV sind bei der Wertermittlung die besonderen, objekt-
spezifischen Grundstucksmerkmale gesondert zu berucksichtigen. Hierzu gehort
insbesondere gemal Ziffer 3 das Vorhandensein baulicher Anlagen, die zur Freile-
gung anstehen.
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Wie ausgefihrt, sind die vorhandenen baulichen Anlagen im vorgefundenen Zu-
stand nicht nutzbar. Eine volistandig neue Bebauung des Grundstucks ist auch erst
dann mdglich, wenn die vorhandenen baulichen Anlagen insgesamt abgerissen
und das gesamte Material entsorgt worden ist.

Bei den anfallenden Kosten handelt es sich um sogenannte Freilegungskosten, die
anfallen, bevor eine neue Bebauung mdglich ist. Diese Kosten sind von dem oben
ermittelten Bodenwert abzuziehen

Bei dem Grundstuck handelt es sich um ein solches in zweiter Reihe, welches nur
uber eine Stichstral’e vom Schonauer Abtweg zu erreichen ist. Insofern liegt auch
diesbezuglich eine Abweichung von den tblichen Grundsticken in der einschlagi-
gen Bodenrichtwertzone vor, die entsprechend zusatzlich zu berlucksichtigen ist.

Es befindet sich zudem ein weiteres Grundstick hinter dem Wertermittiungsobjekt,
welches Uber dieselbe Stichstralle den alleinigen Zugang bzw. die Zufahrt hat. Bei
jedweder BaumaRnahme ist daher zu bertcksichtigen, dass fur dieses Grundstick
eine Zufahrt erhalten bleiben muss und somit ggf. erhéhte Kosten fur die Durchfuh-
rung von Arbeiten anfallen kénnen.

Aufgrund dieser Besonderheiten sind vom oben ermittelten Bodenwert gemal § 8
Abs. 3 ImmoWertV Abschlage vorzunehmen. Diese werden wie folgt angesetzt:

vorlaufiger Bodenwert, Ziffer 7.3. € 192.000,--
Abschlag fur Lage in 2. Reihe, erhdhte Baukosten

erschwerte Zufahrt, Einholen Abrissgenehmigung, 5% € 9.600,--
Zwischensumme € 182.400,--

Die Kosten fir den Abriss der vorhandenen bauilichen Anlagen wurden durch die
Fa. Orth Recycling GmbH, nach einem Ortstermin, ermittelt. Unter Beriicksichti-
gung der Freilegungskosten ergibt sich die weitere Berechnung wie folgt:

Bodenwert, siehe Ziffer 7.3. € 182.400,--
abzgl Freilegungskosten gemall KVA € 45.878.50
Zwischensumme € 136.521,50
gerundet 137 --

Dieser Wert unterstelit, dass sich in den Abrissmaterialien keine Schadstoffe befin-
den, die einer besonderen Entsorgung bedurfen. Sollte dies dennoch der Fall sein,
so kann sich der Wert ggf. @ndern. Ebenso wird unterstellt, dass eine Abrissge-
nehmigung durch den Eigentimer auf dessen Kosten eingeholt wird. Hierauf wurde
bereits hingewiesen.
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8. Zusammenfassung

Bei der Bewertung wurden der derzeitige Zustand des gesamten Objekts und des
Grundstlicks sowie seiner besonderen Lage bertcksichtigt.

Bei der Besichtigung des Objekts wurden keine Untersuchungen hinsichtlich der
Standsicherheit des Gebaudes, Schall- und Warmeschutz, Befall durch tierische
oder pflanzliche Schadlinge im Holz oder Mauerwerk durchgefihrt. Ebenso wurden
keine Untersuchungen hinsichtlich eventueller Altlasten durchgefuhrt. Bei der Be-
wertung wurden daher kontaminierungsfreie Bodenverhaltnisse unterstellt. Fir den
Fall des Vorliegens derartiger Altlasten ware der Verkehrswert ggf. zu korrigieren.

Ein Betreten des Objekts war aufgrund des Zustands und des fehlenden sicheren
Zugangs nicht moglich.

Gemafl Bauakten liegen fur das Grundstiick keine Eintragungen in das Baulasten-
verzeichnis vor.

Die Méglichkeiten der Bebauung ergeben sich aus den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans sowie der Baugenehmigung, aufgrund derer der Teilabriss erfolgte und

die Umbaumafinahmen begonnen wurden. Inwieweit eine weitere Bebauung még-
lich ist, ware im Rahmen eine Bauvoranfrage zu klaren.

Der Verkehrswert wird aus dem Bodenwert abziglich Freilegungskosten sowie der
besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmale abgeleitet und auf

€ 137.000,--

in Worten: einhundertsiebenunddreifigtausend EURO

geschatzt.

Die Bewertung habe ich aufgrund einer eingehenden persoénlichen Besichtigung
ohne Beisein Dritter vorgenommen .

Ich versichere, dass ich in der Sache unbeteiligt bin und die Bewertung eigenhan-

dig und unparteiisch, ohne Riucksicht auf ungewéhnliche oder personliche Verhalt-
nisse und ohne eigenes Interesse am Ergebnis erstattet habe.

Heidelberg, den 20. Oktober 2025

Asric Z[JféégHea{Q:;é @¢W

Diplom-Sachverstandige
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9. Anlagen

- Baugenehmigung vom 05.04.2022

- Antrag auf Anderung der Baugenehmigung

- Teilbaufreigabe zum Riuckbau vom 17.02.2023

- Baueinstellungsverfugung vom 19.01.2023

- Grundrisse aller Ebenen mit Genehmigungsvermerk
- Abstandsflachenplan

- Ansichten von allen Seiten

- Schnitt

- Feststellungen des Statikers vom 02.08.2022 zur fehlenden Tragfahigkeit der
vorhandenen Geschossdecke

- Kostenvoranschlag Fa. Orth vom 06.08.2025, Freilegungskosten
- Ortsplan Stadtteil Ziegelhausen, aus Geoportal Baden-Wirttemberg

- Fotodokumentation mit 8 Lichtbildern, einschiiefl3lich Deckblatt

Die Verkehrswertschatzung wurde in 4 Ausfertigungen in Papierform erstellt. Eine
weitere Ausfertigung wurde elektronisch im pdf-Format an das Amtsgericht Heidel-
berg Ubermittelt.

Die vorliegende Verkehrswertschatzung ist nur fiir den Auftraggeber und den an-
gegebenen Zweck bestimmt. Jede sonstige Verwendung bedarf der vorherigen
schriftlichen Einwilligung der Unterzeichnerin.
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10. Fotodokumentation

schmale Zufahrt zum Grundstiick von der Strale Schénauer Abtweg

Zufahrtsstrafle zum Schénauer Abtweg, rechts Bauvorhaben

Diverse Ansichten des steckengebliebenen Bauvorhabens
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Diverse Ansichten des steckengebliebenen Bauvorhabens

P / .,




Heidelberg

Amt! Dienststeile
Amt fiir Baurecht und
Denkmalschutz

Verwaitungsgebaude
Kornmarkt 1, Prinz Carl
Stadt Heidelberg Postfach 10 55 20 69045 Heidelberg

E-Mail
baubezirk2

@heidelberg.de
Datum und Zeichen thres Schreibens Unser Zeichen

: ) . Datum
BAVV-2021-121-Bez2 5. April 2022

Baugenehmigung vereinfachtes Verfahren Stadt Heidelberg
Postfach 10 55 20

BAVV-2021-121-Bez2 e ko

NBEDINGT bei jeder Anfrage mitteilen Burgerservice:
S I i — y — Telefon 06221 58-10580

Telefax 06221 58-10900
stadt@heidelberg.de

Aktenzeichen

Antragstelier

En'gviurfsverfaséer'l;;_- - R
FIurstUckeéQﬂ@?{Z » ' - - Sparkasse Heidelberg
Bauort; 69118 Heidelberg - Schonauer Abtweg 35/1 IBARSOE 16725 002010000 0240:07

BIC: SOLADES1HDB

|Umbau eines Einfamilienwohnhauses in
Zweifamilienwohnhaus. Teilaufstockung 1. Obergeschoss

Vorhaben! s v :
und Nutzungsanderung Dachgeschoss in Wohnraum sowie So erreichen Sie uns:
Errichtung von Dachgauben und Balkonen Buslinie 33
(Rathaus/Bergbahn)
Buslinie 35

(Alte Brucke)

Sehr geehrter
fur das Bauvorhaben wird nach den §§ 52, 58 Landesbauordnung die

BAUGENEHMIGUNG
im vereinfachten Verfahren
erteilt.

Geprift wurden die Ubereinstimmung mit den Vorschriften tber die
Zulassigkeit der baulichen Anlagen nach den §§ 14 und 29 bis 38
Baugesetzbuch und die Ubereinstimmung mit den §§ 5 - 7
Landesbauordnung sowie andere &ffentlich-rechtliche Vorschriften, soweit
in diesen Anforderungen an eine Baugenehmigung gestellt werden. Die
Legalisierungswirkung der Baugenehmigung erstreckt sich daher auch nur
auf diese Vorschriften und nicht auf Vorschriften, die im Rahmen des
vereinfachten Verfahrens nicht geprift werden. Die Baugenehmigung stelit
verbindlich fest, dass die genannten Vorschriften dem Bauvorhaben

zum Zeitpunkt der Genehmigung nicht entgegenstehen.
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Gleichzeitig wird fur das Bauvorhaben nach § 9 der Satzung Uber die 6ffentliche Abwasserbeseitigung
(Abwassersatzung) der Stadt Heidelberg die Entwadsserungsgenehmigung erteilt.

Inhalt dieser Baugenehmiqung:

Umbau eines Einfamilienhauses in ein Zweifamilienhaus. Aufstockung 1.0G, Ausbau Dachgeschoss
sowie Errichtung von Dachgauben und Balkonen

Ausnahmen, Befreiungen, Abweichungen, Erleichterungen

e Eine Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB wird zugelassen. Der Balkon Ansicht West wird um
rd. 13,18 m? auflerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen zugelassen.

+ Eine Befreiung gemalt § 31 Abs. 2 BauGB wird erteilt. Die festgesetzte Dachneigung im
Bebauungsplan (15-25 Grad Dachneigung) wird um 9 Grad auf insgesamt 34Grad
Dachneigung tberschritten und zugelassen.

Bestandteile und Anlagen des Bescheides

Bauherrenmerkblatt "Geholze"

Baubeschreibung

Die mit Genehmigungs- bzw. Prifvermerk (Grinvermerk) versehenen Bauvorlagen
Die Auflagen der Fachamter

Gebuhrenfestsetzung auf gesondertem Schreiben

Wir bitten Sie, lhren Entwurfsverfasser selbst zu benachrichtigen.

Das Finanzamt Heidelberg hat Mitteilung von der Erteilung der Baugenehmigung erhaiten.

Auflagen und Nebenbestimmungen

NB1200 - Keine Baufreigabe

Das Bauvorhaben ist nicht zur Ausfiihrung freigegeben!

Mit der Ausfiihrung des Bauvorhabens darf erst nach Erteilung des Baufreigabescheines begonnen
werden, § 59 LBO.

Sie erhaiten die Baufreigabe (Roter Punkt) mit besonderem Bescheid. sobald diese nachzureichenden
Unterlage(n) geprift sind:

Bauleiter-Bestellung gemall LBO § 42, Abs. 3 und 4 i.V.m. LBO §§ 43 bis 45

Erkidrung zum Standsicherheitsnachweis gemall § 10 Abs. 2 LBOVVO

NB2800 — Baubeginnsanzeige ohne Schiussabnahme
Die Ordnungsmafiigkeit der Bauausfuhrung und die ordnungsgemafie Erfullung der Pflichten der am
Bau Beteiligten wird von unserem Amt Gberwacht (§ 66 LBO).

In diesem Zusammenhang sind jeweils rechtzeitig Bauarbeitsanzeigen Uber den Beginn bzw. die
Beendigung folgender Arbeiten vorzulegen:

Beginn der Bauarbeiten

Beendigung der Rohbauarbeiten und Beginn der Innenarbeiten

Beendigung der Bauarbeiten (vor Nutzungsaufnahme)

NB3050 - Fertigstellungsanzeige
Der Bauherr hat uns die Fertigstellung der baulichen Anlage(n) vor deren Nutzung schriftlich mitzuteilen.
Hierfur bitte beiliegendes Formular verwenden.
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NB2700 - Bauherren- / Bauleiterwechsel

Ein Wechsel in der Person des Bauherrn oder des Bauleiters ist dem Baurechtsamt schriftlich
mitzuteilen (§ 42 Abs. 6 LBO). Es ist die Sache des Bauherrn. uns die Namen und Anschriften den
neuen Bauleiter mitzuteilen: die Mitteilung ist auch vom Bauleiter zu unterschreiben.

NB18100 - Bauzaun

Die Baustelle ist mit einem dichten. mindestens 1,80 m hohen Bauzaun abzuschranken, bei Bedarf mit
Schutzvorrichtungen gegen herabfallende Sachen zu versehen und an den Verkehrsflachen zu
beleuchten.

NB18200 - Baustelle keine Beldstigungen

Die Baustelle ist so einzurichten und zu betreiben. dass die bauliche Anlage ordnungsgeman errichtet,
abgebrochen oder unterhalten werden kann und Gefahren oder vermeidbare erhebliche Belastigungen
wie Staub und Larm nicht entstehen (§ 12 LBO).

NB3500 - BE im offentl. Verkehrsraum
Sofern fir die Baustelleneinrichtung offentlicher Verkehrsraum in Anspruch genommen wird, ist eine
Erlaubnis beim Amt fur Verkehrsmanagement der Stadt Heidelberg einzuholen.

NB5500 - Baume erhalten und schiitzen
Die vorhandenen und nicht zur Fallung freigegebenen Bdume sind zu erhalten und wahrend der Bauzeit
durch Mallnahmen nach DIN 18920 zu schitzen.

Hinweise

BNB10011 Aufenthaltsraume aligemein

Jede Nutzungseinheit mit Aufenthaltsraumen muss einen zweiten Rettungsweg (z B. Fenster) haben.
Die Fenster missen im Lichten mind. 0,90 x 1,20 m grof sein. Die Bristungshohe darf maximal 1,20 m
betragen (§§ 15, 28, Abs.4 LBO; § 13 LBOAVO).

HDO0300 - bei bestehenden Gebauden (Antragsteilung ab 01.11.2020)

Auf die Verpflichtung, die Einhaltung der Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) durch
Vorlage einer Erfullungserklarung nach § 92 Abs. 2 GEG beim Amt fiir Baurecht und Denkmalschutz
nachzuweisen, wird besonders hingewiesen.

HD2400 - Altlastenkataster
Da das Bauvorhaben in einem Gebiet vorgesehen ist bei denen Altablagerungen zu vermuten sind, ist
der Baugrund auf seine Standsicherheit zu Gberprifen.

HD3600 - Einmessung veraniassen

Neubauten, der Abbruch von Gebauden, die Anderung der Grundfiachen bestehender Gebaude und die
Anderung der wesentlichen Zweckbestimmung sind zur Fortfilhrung des Liegenschaftskatasters zu
erfassen. Zu diesem Zweck sind Bauvorhaben nach ihrer Durchfahrung geman dem
Vermessungsgesetz 1.V.m. den jeweils glltigen Katastervorschriften dem zustandigen Katasteramt
anzuzeigen. Auf die Anzeige kann verzichtet werden, wenn stattdessen ein ortlich zugelassener
offentlich bestellter Vermessungsingenieur mit der Durchfihrung der erforderlichen
Vermessungsarbeiten beauftragt wird. Die Vermessungsarbeiten sind gebthrenpflichtig.

Naturschutz

Vor Inanspruchnahme dieser Entscheidung - insbesondere bei Abbrucharbeiten, Dach- und
Fassadenarbeiten, bei Einrlistung des Gebaudes, bei Rodungsarbeiten und
Gelandeveranderungen — sind Gebaude und Grundstiick auf besonders geschiitzte Tierarten
bzw. deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu betrachten. Beispielweise nutzen insbesondere
Mauersegler, Schwalben und Haussperlinge aber auch Fledermduse hiufig den Traufbereich von
Dachern und sonstige kleine Spalten in Mauern und Gebdlk, um sich hier fortzupflanzen bzw.
aufzuhalten. Da die Tiere sowie ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten ganzjihrig nach § 44
Bundesnaturschutzgesetz besonders bzw. streng geschiitzt sind, ist bei deren Betroffenheit
durch das Vorhaben rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten Kontakt mit der unteren
Naturschutzbeho6rde beim Amt fiir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie der Stadt
Heidelberg, Tel.: 06221-58 18120, /-18130, /-18150 oder E-Mail Umweltamt@Heidelberg.de,
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aufzunehmen, um die weitere Vorgehensweise zu besprechen. Die Regelungen gelten auch fir
besonders geschiitzte Pflanzenarten.

NB3400 - Leitungen, Verm.Zeichen etc. schiitzen

Offentliche Verkehrsflachen, Versorgungs-, Abwasser- und Meldeanlagen sowie
Grundwassermessstellen, Vermessungszeichen und Grenzzeichen sind fir die Dauer der
Bauausfuhrung zu schitzen und, soweit erforderlich, unter den notwendigen Sicherheitsvorkehrungen
zu halten.

Bauherr und Bauleiter miissen sich vor Baubeginn bei den Versorgungstragern nach der Lage der
Versorgungsleitungen und Fernmeldekabel erkundigen.

HDO0100 - Geitungsdauer Baugenehmigung

Baugenehmigungen erléschen, wenn innerhalb von drei Jahren nach Erteilung der Genehmigung mit
der Bauausfihrung nicht begonnen oder wenn sie nach diesem Zeitraum langer als ein Jahr
unterbrochen worden ist. Diese Frist kann auf schriftlichen Antrag jeweils bis zu drei Jahre veriangert
werden, § 62 LBO.

Die nachstehenden Auflagen und Bedingungen der genannten Behorden sind zu beachten und
auszufihren:

Stellungnahme durch, - 31 AMT FUR UMWELTSCHUTZ, GEWERBEAUFSICHT UND ENERGIE -,
Kornmarkt, 69117 Heidelberg

Rechtsgrundiagen:

e § 3 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. §§ 39, 44 BNatSchG
o § 21 NatSchG,
o § 3 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. §§ 39, 44 BNatSchG

Naturschutz:
Hinweise:

1. Vor Beginn der Umbauarbeiten ist von einer Fachperson eine artenschutzrechtliche
Potentialanalyse vorzunehmen. Damit soll festgestelit werden, ob Lebensstétten von
streng geschutzten Tieren betroffen sein kdnnen. Das Ergebnis ist dem Amt fur
Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie mitzuteilen.

Gdf. ist eine artenschutzrechtliche Priifung durch eine fachkundige Person bzw. Fachfirma
vorzunehmen. Das Ergebnis der Prifung ist dem Amt fur Umweltschutz, Gewerbeaufsicht
und Energie rechtzeitig vor Beginn der Bautatigkeiten vorzulegen und das weitere Vorgehen
abzustimmen.

2 Beider Beleuchtung von Wegen und Gebauden soliten UV-arme, nach unten abstrahlende
LED-Leuchten mit bernsteinfarbener (2.000 Kelvin) bis warm-weier (3.000 Kelvin)
Lichtfarbe (z.B. ,PC amber“-LED) verwendet werden, um eine Beeintrachtigung von
Insekten bzw. Végein nach Einbruch der Dunkelheit zu vermeiden.

3 Die Glasflachen sollten mit vogelschlagsicherem Glas oder mit anderen vergleichbaren
MafRnahmen, die Vogelschlag vermeiden, ausgefiihrt werden.

4 Es wird gebeten, die Hecke im Zuge der Umbauarbeiten zu erhalten. Sofern die Rodung der

Hecke erforderlich ist, ist dies auBerhalb der Vegetationszeit gemaR § 39 BNatSchG
durchzufiihren (im Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar).
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zur Enpwésserunqsqenehmiqunq durch, - 63 AMT FUR BAURECHT UND DENKMALSCHUTZ -
ENTWASSERUNG -, Kornmarkt, 69117 Heidelberg

Auflagen:

EW1310 - Bestehender Anschluss

Die Abwasserleitungen sind an die bestehende Anschlussleitung anzuschliefien.
Abweichungen von den genehmigten Unterlagen wahrend der Bauausfuhrung der
Entwasserungseinrichtungen bedurfen der vorherigen Genehmigung.

EW1350 - Geruchsverschliisse frostfrei
AulRerhalb von Gebauden sind Leitungen und Geruchsverschlisse in frostfreier Tiefe einzubauen.

EW1380 - Geruchsverschiuss Wasch-/ Spiilmaschine
Fest angeschlossene Wasch- und Geschirrspulmaschinen missen uber einen Geruchsverschluss
entwéassert werden.

EW1400 - Ablauf geschlossene Briistung
Balkone, Terrassen und Loggien mit geschlossener Bristung mussen aufler dem Bodenablauf noch
eine Durchiassoffnung von mindestens 40 mm lichte Weite in der Bristung haben.

EW1420 - Ableitung von Regenwasser

Das auf Dachern anfallende Regenwasser muss in Dachrinnen aufgefangen und in das
Entwasserungssystem abgeleitet werden.

Regenwasser darf auch auf andere Art abgefiihrt werden, wenn Vorsorge getroffen wird, dass Gebaude
gegen Durchfeuchtung geschitzt sind und das Regenwasser ungehindert und ohne Beeintrachtigung
Dritter ablaufen oder versickern kann.

EW1430 - Ableitung von Oberflachenwasser
Das anfallende Oberflachenwasser ist auf dem eigenen Grundstiick ordnungsgemaf in die
Grundsticksentwasserung abzuleiten.

EW1450 - Luftungsleitung
Jede Falileitung ist als Haupt- oder Sekundarliiftung Gber Dach zu fihren. Grund- und Sammelleitungen
sind mit einer Luftungsleitung zu versehen.

EW1480 - Revisionsschacht
Es ist zwingend ein Revisionsschacht nach DIN EN 1917, 2003-04 mit DIN V 4034-1, 2004-08,
einzubauen.

EW1510 - Entwdsserung unterhalb der Riickstauebene
Schmutzwasser. das unter der Rickstauebene (StralRenoberkante) anfallt, ist der offentlichen
Kanalisation tiber eine automatisch arbeitende Hebeanlage zuzufihren.

EW1520 - Haftung bei Riickstau
Fur Ruckstauschaden haftet allein der Grundstlickseigentimer (bzw. Erbbauberechtigte).

EW1640 — Querrinne

Bei Gefalle der Grundstlckszufahrt zur Stralde hin ist an der Grundsticksgrenze eine Querrinne
einzubauen, die verhindert, dass das auf dem Anwesen anfallende Regenwasser auf die Stralle
gelangt.

EW1690 - Lage bestehender Kandle und Schachte priifen
Vor Beginn der Arbeiten an der Grundsticksentwasserungsanlage sind die Lage. der Durchmesser
sowie die Hohe der vorhandenen Grundleitung bauseits nachzuprufen.

EW1700 - Fahrzeugwasche

In der/den Garage/n bzw. auf dem/den Stellplatz/Steliplatzen sowie auf ihre/n Zu- und Abfahrten dirfen
Kraftwagen oder deren Teile weder mit grundwasserschadigenden Flussigkeiten (Benzin, Benzol,
Spiritus, Petroleum. Ol usw.) gereinigt. noch Waschungen oder Ausbesserungen am Fahrzeug
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vorgenommen werden; ebenso dirfen auf diesen Flachen Kraftfahrzeuge nicht mit Kraftstoff oder Ol
versorgt werden.

EW1720 - Ausgeschiossene Abwésser

In die offentlichen Abwasseranlagen durfen keine gemaf § 6 der Abwassersatzung der Stadt
Heidelberg in Verbindung mit dem hierzu als Bestandteil ergangenen Verzeichnis ausgeschlossene
Abwasser oder Stoffe eingeleitet werden.

Hinweise:

Kamerauntersuchung

Gemal § 33 der Landesbauordnung fur Baden-Worttemberg - LBO - in Verbindung mit § 16 der
Abwassersatzung der Stadt Heidelberg in der derzeit giiltigen Fassung. miussen Anlagen zur
Beseitigung des Abwassers betriebssicher und so angeordnet und beschaffen sein, dass Gefahren
sowie erhebliche Nachteile oder Belastigungen nicht entstehen.

Der Grundstuckseigentimer hat die Grundstiicksentwasserungsaniagen auf seine Kosten
herzustellen, zu unterhalten, zu betreiben, und insbesondere nach Bedarf zu reinigen und zu
erneuern.

Es wird empfohlen, die bestehende Anschiussieitung bis zum Anschluss an den 6ffentlichen Kanal per
TV-Kanaluntersuchung zu Uberprifen.

Sollten Anschiussleitungen schadhaft sein, sind diese fach- und sachgerecht auszutauschen bzw. zu
sanieren.

Vor dem Austausch von Anschlussleitungen ist eine Anderungs- Entwasserungsgenehmigung beim Amt
fur Baurecht und Denkmalschutz zu beantragen.

Eine Bestatigung des Bauleiters Uber den einwandfreien Zustand der Grundsticksentwasserungsanlage
nach der Sanierung ist gegebenenfalls beim Amt fir Baurecht und Denkmalschutz einzureichen.

Rechtsgrundlagen (in alphabetischer Reihenfolge)
Es gilt die jeweils aktuelle Fassung.

AbwS - Abwassersatzung Stadt Heidelberg

ArbSchG - Arbeitsschutzgesetz

ArbStattV - Verordnung Uber Arbeitsstatten

BauGB - Baugesetzbuch

BauNVO - Baunutzungsverordnung

BauPrufVO - Baupriifverordnung

BetrSichV - Betriebssicherheitsverordnung

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

DSchG - Denkmalschutzgesetz

EEWa&rmeG - Erneuerbare-Energien-Warmegesetz *2
EnEV - Energieeinsparverordnung *?

EWarme - Erneuerbare-Warme-Gesetz

FeuVo - Feuerungsverordnung

GaVo - Garagenverordnung

LBO - Landesbauordnung

LBOAVO - Ausfuhrungsverordnung zur Landesbauordnung
LBOWVO - Verfahrensverordnung zur LBO

LVwWVIG - Landesverwaltungsverfahrensgesetz

StrG - Strallengesetz
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Rechtsbeheifsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe bei der Stadt Heidelberg (Amt
fur Baurecht und Denkmalschutz, Kornmarkt 1, 69117 Heidelberg) oder beim Regierungsprasidium
Karlsruhe (Schiossplatz 1-3, 76131 Karisruhe) Widerspruch eingelegt werden.

Mit freundlichen GrifRen

signiert

von:

am: 05.04.2022
um: 17:22:59 +02
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Heidelberg

Amt/Dienststelie
Amt fiir Baurecht und Denkmal-
schutz

Verwaltungsgebaude
Kornmarkt 1, Prinz Carl

Stadt Heidelberg Postfach 10 55 20 69045 Heidelberg Gearbeitet
earbeitet von

Zimmer

1.05

Telefon
Telefax

E-Mail
baubezirk2

@heidelberg.de
Datum und Zeichen lhres Schreibens Unser Zeichen

. - - Datum
BAVV-2021-121-Bez2 10, Juli 2023

Anhdrung Stadt Heidelberg
Postfach 10 55 20
63045 Hedelberg

BAVV-2021-121-Bez2 . -
UNBEDINGT bei jeder Anfrage mitteilen Birgerservice:
! e e ! Telefon 06221 58-10580

Telefax 06221 58-10900
stadt@heidelberg.de

Aktenzeichen

Antragsteller:
|

Entwurfsverfasseh
s = ] — ————— pp—— — Sparkasse Heidelberg
Flursticke|50469/2 | IBAN- DE14 6725 0020 0000 0240 07
Bauort:|69118 Heidelberg - Schénauer Abtweg 35/1 BIC: SOLADES1HDB
‘Umbau eines Einfamilienwohnhauses in Zweifamilienwohn-
Vethabier haus, Teilaufstockung 1. Obergeschoss und Nutzungsénde- So erreichen Sie uns:
rung Dachgeschoss in Wohnraum sowie Errichtung von Da- Buslinie 33
chgauben und Balkonen (Rathaus /Bergbahn
= == B = - Bushinie 35
(Alte Brucke)
Sehr geehrter

Ihrem Antrag auf Erteilen einer Anderungsbaugenehmigung nach § 52
LBO (Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg) kann leider nicht ent-
sprochen werden. Das Bauvorhaben widerspricht offentlich-rechtlichen
Vorschriften und ist daher unzuldssig.

Im Nachgang zu der Baueinstellung vom 19.01.2023 wegen der von der
Baugenehmigung vom 05.04.2022 abweichenden Bauausfithrung und des
sich daraus ergebenden augenscheinlichen Abstandsflachenverstoles ha-
ben Sie Anderungsplane eingereicht.

Im Februar 2023 wurden die Ruckbauarbeiten auf das in 2022 genehmigte
Mafl freigegeben.

Den Anderungsplanen liegt nun eine Neuvermessung der Grundstlicks-
grenze insbesondere nach Westen zugrunde (Plane Vermessung Ruda
12.06.2023).

Demnach kénnte die bereits ausgefiihrte Balkonaniage Westseite belas-
sen werden, wenn die Balkonplatte im nordlichen Teilbereich auf etwa
3,40 Lange parallel zum Grenzverlauf abgeschragt wurde. Insoweit ware
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der Abstandsflachenverstof} heilbar: der Balkon miisste dann mit allen Bauteilen (also auch mit Fliesen,
Verkleidung. Umwehrung) die notwendige Abstandsflache von 2.50 m einhalten!

Ungeachtet dessen ist fiir uns die Veranderung der Abstande nicht nachvollziehbar, da die MaRe auf
den Lage- und Abstandsflachenpianen alt / neu maftgeblich unverandert eingetragen sind und schon im
genehmigten Stand die Abstandsflache ,ausgereizt” war und woher nun der Spielraum fir die erweiterte
Balkonanlage kommen soll.

Die Balkonanlage befindet sich jedoch zudem auerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache. vor der
Baugrenze West. Der erweiterte Balkon bedurfte somit einer Befreiung von der Festsetzung im Bebau-
ungsplan.

Das Baugrundstiick ist bereits durch das Wohnhaus, die Stellplatze, Vorbauten und genehmigte Balko-
nanlagen in hohem Mal} Uberbaut. Das Wohnhaus ist im Dachbereich mit Wohnnutzung stark ausge-
pragt. die Offnungen nach Westen wurden erweitert.

Es sind bereits groRe Balkone an der Siid- und Westseite vorhanden bzw. zugetassen worden.

Ein Balkon Uber die gesamte Westseite wirkt iberdimensioniert im Verhaltnis zum Gebaude und drangt
sich zudem aufgrund der Hohenlage zu dem Nachbargrundstiick ,von oben herab“ auf. Insoweit stelit
sich die Frage der Verletzung des Rucksichtnahmegebots gegeniiber dem Nachbarm § 15 BauNVO.

Fur den (ausgefthrten) nach Norden erweiterten Balkon an der Westseite kann daher aus bauplanungs-
rechtlichen Griinden keine Anderungsbaugenehmigung mit Befreiung in Aussicht gestellt werden.

Der Riickbau auf das genehmigte Maf (genehmigt 05.04.2022; Ansicht West Léange 10 m von Nord- zur
Stdkante) ist daher erforderlich. Einher geht damit jedenfalls die Einhaltung der Abstandsflachen.

Wir beabsichtigen, den Anderungsantrag dahingehend abzulehnen bzw. den Riickbau anzuordnen.

Nach § 28 Landesverwaltungsverfahrensgesetz - LVWVTG - wird Ihnen Gelegenheit zur AuBerung gege-
ben. Bitte setzen Sie sich mit uns innerhalb der nachsten vier Wochen in Verbindung. Bleiben wir bis da-
hin ohne Nachricht, geht Ihnen der formelle Ablehnungsbescheid mit eingehender Begrundung zu.

Mit freundlichen GriRRen
iA

signiert

von:

am: 10.07.2023
um: 15:58:54 +02
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Heidelberg

amp Cipesiztele
Amt fur Baurecht und
Denkmalschutz

4 eMANNGTQeDA O
Kemmarkt 1, Prinz Cad

Stadtt Heige'berg Fostfack “3£5 JC 8SL4S +eideibery Eaarteitet von

Zmmer

112
Teielon

Teietax

E-4all
baubez k2

@heidelberg.de
Datum und 2echen Mmes 3Crebens Lnzer Zeicher

-2021-121-Bez2 Datum
BAVV-2021-121-Bez2 17 Februar 2023

Teilbaufreigabe Riuckbau 2tadt Heidelberg
Fostfach 1055 20
£3045 Heoeiberg

Aktenzeichen BAVV-2021-121-Bez2

UNBEDINGT bel ARTY Hlan Bdsgerzanice.
f—— w w i Telefon 5221 S8-1D530

Telefax DEXT1 £8-10300
stadigSreideberp Je

Amtragstedier:

Entwurfsverfasser

— r Cramysse e ge:Derp
Flursticke 5046672 BAN: DE 4 672¢ D20 COOO 0240 7

Bauort: 62118 Heidelberg - Schonauer Abtweg 35/1 BIC: COLADEZ 1-OB

Umbau eines Ein‘amiienwohnhauses in
Zweramiienwohnhaus, Telaufstockung 1. Obergeschoss S efrechen 2 g

Vorhaben = y .

und Nutzungsanoenung Dachgeschoss in Wohnraum soviie Businie 33

Emchtung von Dachgauten unc Salkoren ‘Rathaus Bergtare

Bustnie 33

iAte Brocee;

Sehr geehrter Herr

anbei erhalten Sie den Teilbaufreigabeschein (Roter Punkt) fur den
Beginn der Rickbauarbeiten auf den genehmigten Stand gemaf
Baugenehmigung vom 05.04.2022 Es ist Sache des Bauherm, den
Teidbaufreigabeschein in der beigefigten Klarsichthulle an der Baustelie
anzubningen und Name. Anschrift sowie Rufnummer des
Bauunternehmers fir d.e Rohbauarbeiten spitestens bei Bauteginn
einzutragen; dees giit nicht. wenn an der Bausteile ein besconderes Schild
angebracht st, das diese Angaben enthait.

Der Teilbaufreigabeschein muss von der offentiichen Verkehrsflache aus
sichtbar sein, § 12 LBO.

D-eser Teilkaufreigabeschesn berechtigt erst dann zum Beginn der
Bauarbeiten, wenn der Bauherr den Baubeginn bzw. die ‘Wiederaufnrahme
der Bauarteiten nach einer Unterbrechung von mehr ais sechs Monaten
vorher derm Amt fir Baurecht und Denkmaischutz Heidelberg schriftiich
mitgeteilt hat.

Eine volistandige Baufreigabe kann erst nach Abschluss des
Rickbaus erfolgen.
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Stadt Heidelberg Postfach 10 55 20 69045 Heidelberg

Postzustellungsurkunde

Unser Zeichen

BAVV-2021-121-Bez2

Datum und Zeichen lhres Schreibens

Baueinstellungsverfiigung

BAVV-2021-121-Bez2

UNBEDINGT bei jeder Anfrage mitteilen

Aktenzeichen

e

Antragstenerl

Entwurfsverfasse-r o
Flurstucke 5046!
Bauort:/69118 Heidelberg - Schonauer Abtweg 35/1
= s 44

- —

{Umbau eines Einfamilenwohnhauses in Zweifamilienwohn-
‘haus. Teilaufstockung 1. Obergeschoss und Nutzungsénde-
rung Dachgeschoss in Wohnraum sowie Errichtung von Da-
ichgauben und Balkonen

Vorhaben

Sehr geehrter

bei einer ortlichen Kontrolle am 17.01.2023 haben wir festgestellt, dass die
im Bau befindliche Balkonanlage auf der Westseite abweichend von den
genehmigten Planen um etwa rund 2,50 m bretter in Richtung Norden aus-
gefiihrt wurde und damit die erforderlichen Abstandsflachen wohl nicht
mehr auf dem Baugrundstiick nachgewiesen werden kénnen; die Balko-
nanlage liegt damit erweitert auflerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksfla-
che (Baugrenze).

Ebenfalls haben wir festgestelit, dass der Kniestock etwa um das Doppelte
hoher ausgeftihrt wird als genehmigt; auch hieraus dirfte sich ein Ab-
standsflachenverstoft insbesondere in Richtung Norden und Westen erge-
ben.

Die Fensteroffnungen weichen mehrfach von den genehmigten Planen ab.

1. Nach § 64 LBO wird hiermit die sofortige
Einstellung
der Bauarbeiten verfligt.

Ausgenommen hiervon sind erforderliche Sicherungsmaflnahmen;
an Flachen. die zum Begehen bestimmt sind, sind auch wahrend

Heidelberg

Amt/ Dienststelle
Amt fur Baurecht und Denkmal-
schutz

Verwaltungsgebaude
Kornmarkt 1, Prinz Carl

Bearbeitet von

Zimmer

1.05

Telefon
Telefax

E-Mail
baubezirk2
@heidelberg.de

Datum

19. Januar 2023

Stadt Heidelberg
Postfach 10 55 20
69045 Heidelberg

Burgerservice.

Telefon 06221 58-10580
Telefax 06221 58-10800
stadt@heidelberg.de

Sparkasse Heidelberg
IBAN DE14 6725 0020 0000 0240 07
BIC: SOLADES1HDB

So erreichen Sie uns:
Buslinie 33
(Rathaus/Bergbahn)
Buslinie 35

(Alte Brucke)
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der Bauzeit provisorische Umwehrungen anzubringen (Balkone; Wandéffnungen) wenn die Ab-
sturzhoéhe mehr als 1 m betragt, §§ 16 LBO, § 3 LBOAVO; Arbeitsstattenrichtlinien).

2 Furden Fall der Zuwiderhandlung gegen die in Ziffer 1 angeordnete Baueinstellung wird ein
Zwangsgeld in Hohe von 5.000.- EUR festgesetzt, das hiermit angedroht wird

3 Fdrdiese Entscheidung wird eine Gebuhr gemaR beiliegender Gebiihrenrechnung festgesetzt.
Die Gebuhrenrechnung ist Bestandteil der Entscheidung.

Zur Prufung, ob die festgestellte geanderte Bauausfihrung unter Einhaltung der baurechtlichen Vorschrif-
ten nachtraglich genehmigt werden kann, erhalten Sie zusatzlich die

Auflage,

folgende pruffahige Unterlagen gemalt LBOVVO fur die 0.g. MalRinahme uber das bekannte Onlineportal
einzureichen bzw. hochzuladen:

Sachverstandigen-Lageplan mit Abstandsflachenplan und -berechnung § 5 LBOVVO im
Hinblick auf die o. g. Bauteile, MaRstab 1:500.

Ansichten und Grundrisse, Schnitt (im Bereich der Wiederherstellung Giebelwand) der
beritihrten Bauteile mit Kennzeichnung der /'inderungen, vermaftim M 1:100,

§ 6 LBOVVO.

Durch die Auflage zur Hergabe pruffahiger Unterlagen wird kein Anspruch auf die Erteilung einer Ande-
rungsgenehmiqung begriundet.

Die Auflage ist rechtlich begriindet. zweckmalig und angemessen. Die Voraussetzungen fur weniger
einschneidende Ma3nahmen bzw. fur Ausnahmen oder Befreiungen liegen nicht vor.

Terminfestsetzung: 15.02.2023

Die Frist zur Erfuliung der Auflage haben wir in |hrem Interesse groRziigig bemessen. Sollten Sie die Ar-
beiten oder Mal3nahmen zur Erfullung der Auflage begonnen und weitgehend durchgefiihrt, bis Fristab-
lauf aber noch nicht beendet haben, sind wir bereit, auf schriftlichen Antrag zu prifen, ob die Frist ver-
langert werden kann.

Vorbehalt Abbruch- / Riickbauanordnung:

Sofern die nachtragliche Anderungsbaugenehmigung wegen nicht heilbarer VerstéRe gegen baurechtli-
che Bestimmungen — hier insbesondere Abstandsflachenregelungen §§ 5. 6 LBO - nicht erteilt werden
kann, bleibt die Anordnung des Riickbaus bzw. Teilabbruchs vorbehalten, insoweit gilt dieses Schreiben
auch als Anhérung nach § 28 Landesverwaltungsverfahrensgesetz. Sie haben Gelegenheit zur Stellung-
nahme innerhalb der genannten Frist.

Griinde:

Diese Verflgung ergeht auf der Grundlage der §§ 47, 49, 50, 53, 64 LBO in Verbindung mit §§ 6 und 7
des Polizeigesetzes — PolG — in den jeweils derzeit glitigen Fassungen.

Die Stadt Heidelberg — Amt fir Baurecht und Denkmalschutz ~ ist gemaf § 46 Abs. 1 Ziffer 3 LBO un-
tere Baurechtsbehorde und hat gemaf § 47 Abs. 1 LBO darauf zu achten, dass die baurechtlichen Vor-
schriften sowie die anderen Offentlich-rechtlichen Vorschriften Gber die Errichtung und den Abbruch von
Anlagen und Einrichtungen im Sinne des § 1 LBO eingehalten und die aufgrund dieser Vorschriften er-
lassenen Anordnungen befoigt werden. Sie hat zur Wahrnehmung dieser Aufgaben diejenigen Maltnah-
men zu treffen, die nach pflichtgematem Ermessen erforderlich sind.

Werden Anlagen im Widerspruch zu 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften errichtet oder abgebrochen, so
kann die Baurechtsbehdrde geman § 64 LBO die Einstellung der Bauarbeiten anordnen.
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Der teilweise oder volistandige Abbruch einer Anlage. die im Widerspruch zu offentlich-rechtlichen Vor-
schriften errichtet wurde, kann angeordnet werden. wenn nicht auf andere Weise rechtmaflige Zustéande
hergestellt werden konnen. Werden Anlagen im Widerspruch zu &ffentlich-rechtlichen Vorschriften ge-
nutzt, so kann diese Nutzung untersagt werden: § 65 Abs. 1 LBO.

Die genannten Bauteile weichen von der am 05.04.2022 erteilten Baugenehmigung ab.

Die Balkonanlage Westseite unterliegt den Abstandsflachenanforderungen nach § 5 Abs. 7 Satz 1 Nr.1.
Satz 2 LBO. Durch die erweiterte Ausfihrung betragt der mutmaRliche Grenzabstand im nérdlichen Be-
reich nur rund 2 m, das Mindestmal} betragt jedoch 2.50 m.

Die Balkonanlage liegt auRerhalb der durch Baugrenzen bestimmten Uberbaubaren Grundstticksflache,
sodass die Erweiterung einer erneuten Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB beddirfte.

Der erhohte Kniestock auf rund 75 cm bedingt ein erweitertes Abstandsflachenerfordernis, das hier ins-
besondere nach Norden und ggf. nach Westen nachzuweisen ist; nach Norden ist die Abstandsflache
bereits im bisher genehmigten Stand nahezu voll ausgenutzt. Eine Erhdhung des Gebaudes bzw. der
Wande wiirde wohl zu einem Abstandsflachenverstof} fihren.

Durch einen sachverstéandigen Lageplanverfasser bleibt ihnen der Nachweis der Abstandsflachen vor-
behalten.

Konnen die Abstandsflachen auf dem Baugrundstick nicht nachgewiesen werden, kommt die Anord-
nung des Rickbaus bzw. Teilabbruches der gegen die Vorschriften verstollenden Bauteile in Betracht.
Uber eine Befreiung/Ausnahme bzw. Zulassung geringerer Abstandsflachen oder die Heilung der Ver-
stofle durch Baulastiibernahmen auf Nachbargrundsticken (§ 7 LBO) ware auf gesonderten Antrag hin
zu prifen.

Es besteht ein 6ffentliches Interesse daran. die Arbeiten einzustellen, um zu verhindern. dass bauliche
Mafinahmen durch- bzw. fortgeflihrt werden, bevor die Baurechtsbehérde gepruft hat. ob sie mit den
materiellen offentlich-rechtlichen Vorschriften vereinbar sind.

Die Baueinsteliung ist geboten, um die Einhaltung der bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Be-
stimmungen einer geordneten vorherigen Prufung zu unterziehen, so dass mogliche materielle VerstoRe
verhindert oder beseitigt werden konnen.

Um zu verhindern. dass vollendete Tatsachen geschaffen werden, bestand nur die Moglichkeit, die Ein-
stellung der Arbeiten anzuordnen. Ein geringeres Mittel ist nicht ersichtlich. sodass der Grundsatz des
geringstmoglichen Eingriffs gewahrt ist. Die Anordnung ist auch verhaltnismafiig. Die damit verbunde-
nen Nachteile wiegen weniger schwer als die Beeintrachtigungen, die entstehen kdnnen, wenn die an-
gefangene Mafllnahme fertiggestelit wird. Nach pflichtgemalier Ermessensausubung war es daher gebo-
ten, die Baueinstellung zu verfigen.

Falls Sie die Bauarbeiten nicht sofort einstellen. miissen Sie mit einem Zwangsgeld nach §§ 18 und 23
Landesverwaltungsvolistreckungsgesetz -LVwVG- in der derzeit glitigen Fassung in Hohe von 5.000.-
EUR rechnen. das hiermit angedroht wird.

Das Zwangsgeld kann so lange und so oft festgesetzt werden, bis der damit verfolgte Zweck erreicht
ist.

Die Androhung des Zwangsgeldes beruht auf §§ 18 ff. des Landesverwaltungsvolistreckungsgesetzes in
der derzeit gultigen Fassung, wonach Verwaltungsakte, die zu einer Unterlassung verpflichten, mit
Zwangsgeld volistreckt werden kdnnen. Die Zwangsgeldandrohung ist im vorliegenden Fall im offentli-
chen Interesse geboten, weil verhindert werden muss, dass die Bauarbeiten fortgesetzt werden.

Die Hohe des Zwangsgeldes entspricht dem offentlichen Interesse, die WeiterfUhrung der begonnenen,
genehmigungspflichtigen Arbeiten zu unterbinden.

Wir weisen darauf hin, dass ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig als Bauherr einer
vollziehbaren Verfugung nach § 64 Abs. 1 LBO zuwiderhandelt (§ 75 Abs. 3 Nr. 1 LBO). Die Ordnungs-
widrigkeit kann mit einer Geldbufie bis zu EUR 100.000,-- geahndet werden (§ 75 Abs. 4 LBO).

Sie sind als Bauherr der 0.a. Baumafinahme bzw. Grundstiickseigentimer Adressat dieser Verfigung

und gemal §§ 6 und 7 PolG als Polizeipflichtiger zu belangen, da der polizeiwidrige Zustand durch lhr
Verhalten hervorgerufen wurde.
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Die Gebuhrenentscheidung beruht auf § 47 Abs. 4 LBO - Landesbauordnung — in der derzeit guitigen
Fassungi. V. mit §§ 1. 2, 8 Kommunalabgabengesetz (KAG) — in der derzeit gultigen Fassung i.V. mit
der Verwaltungsgebthrenordnung der Stadt Heidelberg und dem dazugehorigen Gebuhrenverzeichnis.

Hinweise:

Widerspruch und Anfechtungsklage gegen die Anordnung der Einstellung der Arbeiten haben gemaf

§ 64 Abs. 1 LBO keine aufschiebende Wirkung.

Auf Antrag kann jedoch geman § 80. 80 a Verwaitungsgerichtsordnung die aufschiebende Wirkung des
Widerspruchs ganz oder teilweise angeordnet werden. Der Antrag hierzu kann bei der Stadtverwaltung

Heidelberg, Amt fur Baurecht und Denkmalschutz. beim Regierungsprasidium Karlsruhe oder beim Ver-
waltungsgericht Karlsruhe gestellt werden.

Der Baufreigabeschein ist nach § 12 Abs. 2 LBO vor Ort Baustelie anzubringen!

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe bei der Stadt Heidelberg (Amt
fur Baurecht und Denkmalschutz. Kornmarkt 1. 69117 Heidelberg) oder beim Regierungsprasidium Ka-
ristruhe (Schlossplatz 1-3, 76131 Karlsruhe) Widerspruch eingelegt werden.

Mit freundlichen Griien
V.
signiert
von:

am: 1.2023
um: 14:00:14 +01
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Abtweg 35/1 BA'/\-2021-121 SUD ANSICHT NM:1/100

GENEHMIGT

mit Baubescheid
Az.. BAVV-2021-121-Bez2
Heidelberg, den 05.04 2022

Stadt Heidelberg
Amt fur Baurecht und Denkmalschutz

siguent
von:
am: 06.04.2022

un: 0526:20 GMT

neue Fi rsthdhg+3.&4’

P B

...............

:
0 :
4
il “ “
q
: 0K-StraBe
*0.00 best: -1
e . R
J, gefl .: Geldnde neu
- -1$2
best|. Geldnde
-2h1 :

....................................



uejln__ny wogg ‘oo i ¥
mmco -— mw “ m mn u.n-l .-.,.-u.n....-.n.-..-..n-...n... ...............M,.....M .ntou.r.....;............. .. .. > ,..-.. .|A.........-n-.-..-.n.n.-... ..-..-.:‘.u..q...m
mUC.D¢ , P u
nau mJCBmw ya | : 4_8pupjen yseq
I I . A = S __

2 ; 000:; ! S

3 u | c

2 : _ 5

) | of

o =S —f | =

wo 4 | o

n..Du Bl | x

® s O

2 S5

N o

© o 3

N

L0]

rSi92G0 un
202v0'90 we
UOA

uaubrs

898 X
ZynyosjewsusQ Q@z&&ami,_ Juy
BiagjepieH peIS
2202 $0°60 uep ‘BiaqiepieH
2298-121-1202-A\AVE '2¥
playasegneg jul
LO9IWH3INITD

00LALIY LHDISNY 1SO  1Z1-1202-A47a 1/ee Bamiay Jeney




Jhtweg 35/1 BA,-2021-121 MORD ANSICHT M:1/100
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Heidelberg, den 05.04 2022
Stadt Heidelberg
Amt fir Baurecht und Denkmalschutz
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sbtweg 35/1 BAL"-2021-121 STHHMITT A-A M 1710

SENEHMIGT
mit Baubescheid
Az . BAVV-2021-121-Bez2
Heidelberg, den 05.04 2022
Stadt Heidelberg
Amt fur Baurecht und Denkmalschutz
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ABEBRUCH - ERDBAU - CONTAINERDIENST - TRANSPORYE - RECYCLINGHAUSTOFFE - NATURBAUSYOFFE
Kurztext Leistungsverzeichnis

Projektdaten

Projekt: 2025-26 Abbruch Gebaude Schonauer Abtweg35/1 69118 H...

PLZ/Ort:
Strafle:

Vergabedaten
Art der Ausschreibung:

Ausfuhrungstermine

Auftragsdaten

Auftraggeber:

Stralle: Wallstr.2

PLZ/Ort: 69123 Heidelberg

Auftragnehmer: Orth Recycling GmbH

Stralle: Seestr.75

PLZ/Ort: 69214 Eppelheim

Leistungsverzeichnis: 1 Abbruch Gebédude 38.550,00 EUR
Auftragssumme: 38.550,00 EUR
Zuzuglich 19,00% Mehrwertsteuer: 7.324,50 EUR
Auftragssumme brutto: 45.874,50 EUR

Druckdatum: 06.08.2025 Seite: 1 von 6



ABRRUCH - ERBBAU - CONTAINERDIENSYT - TRANSPORTE - RECYCLINCRAUSTOFFE - NATURBAUSTOFFE
Kurztext Leistungsverzeichnis
Inhaltsverzeichnis

Projekt: 2025-26 Abbruch Gebdude Schonauer Abtweg35/1 6...

LvV: 1 Abbruch Gebaude Wihrung: EUR

1. 3

1.1. 3
Zusammenstellung 5

Druckdatum: 06.08.2025 Seite: 2von 6



ABBRUCH - ERDBAU - CONTAINERDIENST - TRANSPORTE - RECYCLINGBAUSBTOFFE - NATURBAUSTOFFE
Kurztext Leistungsverzeichnis

Projekt: 2025-26 Abbruch Gebdude Schonauer Abtweg35/1 6...

LV: 1 Abbruch Gebaude Wihrung: EUR
1

11.

Das Einholen der Abbruchgenehmigung ist Sache des AG.
Eine Fachunternehmererklarung kann erstellt werden.

Die Gebaude missen bauseits von allen Versorgungsleitungen
statisch getrennt werden.

Keine Haftung fir Oberbelage im Bereich der Baustellenzufahrt!
Das Angebot enthait keine Erdbauarbeiten

Die Entsorgung des Bauschutts ist bis RC1 kalkuliert.

Kalkulationsgrundiage : Ortsbegehung
11.10. Baustelleneinrichtung 1,000 psch 3.800,00

Anlieferung und Raumung aller erforderlichen technischen
Einrichtungen wie,
Bauzaun zur Absicherung der Baustelle Uiber die Dauer der

Abbruchmafnahme!
Maschinen und Gerate zur Abwickiung der Bavaufgabe.
1.1.20. Einholen der verkehrsrechtlichen 1,000 psch 1.500,00
Anordnung
in Bezug auf die Absicherung bzw. Anfahrt der/zur Baustelle incl.
Gebhren.
1.1.25. Geholze und krautige 1,000 psch 600,00

Pflanzenteile mit Wurzeln

Geholze und krautige Pflanzenteile mit Wurzeln
roden, laden, abfahren und entsorgen.

11.26. Oitanks entieeren, reinigen, 1,000 psch 2.800,00
zerkleinern, laden, abfahren und
entsorgen
Oltanks entleeren, reinigen, zerkleinern, laden, abfahren und
entsorgen.
1.1.30. Rohbau mit Bestandskeller 1,000 psch 29.850,00

freistehend abbrechen,

Rohbau mit Bestandskeller freistehend abbrechen,
Ausbau aller Schadstoffe, wie kmf-haltige Dammaterialien, Rohrisolierungen, u. dgl.
Gebéaude komplett entkernen,

handischer und maschinelier Abbruch bis UK Bodenplatte incl. Fundamente.
Die Bestandsterrasse mit Treppe zur Nachbarbebauung auf der linken Seite und die
Bestandkelleraussenwand zur Strallenseite bleiben dabei erhalten.

Das Angebot beinhaltet die Abfuhr und Entsorgung aller anfallenden
Abbruchmaterizlien,
mineralischen Bauschutt bis RC1

Summe 1.1. ~ 38.550,00

Druckdatum: 06.08.2025 Seite: 3 von 6



AHBRUCH - ERDBAU - CONTAIMERDIENSY - TRANSPORTE - RECYCLINGBAUSTOFFE - NATURBAUSTOFFS
Kurztext Leistungsverzeichnis

Projekt: 2025-26 Abbruch Gebaude Schénauer Abtweg35/1 6...
Lv: 1 Abbruch Gebiude Waéhrung: EUR
Summe 1. 38.550,00

Druckdatum: 06.08.2025 Seite: 4 von 6



ABBRUCH - ERDBAU - CONTAINERDIENST - TRANSPORTE - RECYCLINGBAUSYOFFE - NATURBAUSTOFFE
Kurztext Leistungsverzeichnis
2usammenstellung

Projekt: 2025-26 Abbruch Gebidude Schonauer Abtweg35/1 6...

LV: 1 Abbruch Gebdude Wahrung: EUR

1.

1.1. 38.550,00
Summe 1. 38.550,00

Druckdatum: 06.08.2025 Seite: 5 von 6



ASBRUCH - ERDBAU - CONTAINERDIENST - TRANSPORTE - RECYCLINGBAUSTOFFE - NATURBAUSTOFFE
Kurztext Leistungsverzeichnis
Zusammenstellung

Projekt: 2025-26 Abbruch Gebdude Schonauer Abtweg35/1 6...

Lv: 1 Abbruch Gebaude Wihrung: EUR

Lv 1

1. 38.550,00
Summe LV 1 Abbruch Gebaude 38.550,00
Zuzuglich der gesetzlichen Mehrwentsteuer von 19,00% 7.324,50

45.874,50

Das LV besteht aus den Seiten 1 bis 6

(Ort) (Datum) (Rechtsgiiltige Unterschrift)

Druckdatum: 06.08.2025 Seite: 6 von 6



Quelle: Geoportal Baden-Wirttemberg

Ortsplan Heidelberg-Ziegelhausen
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