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Zusammenfassung

Auftraggeber: .- .
Grundsttick: N2 <
Gebiudeart: NS A
Adresse: QRN :
Stadt: SN

(L) (=
Grundstﬁcksgréfs\eﬁésémt: R\
Wohn/ Nutzfl,‘éqﬁié-in m?: . \“,_' W
Bewertur]gs;i\{\ié‘ck: &% N
, o ({ ‘ ’\_“
Bewertungsstichtag -

_ Ertragswert: \
Breiter Weg 2, 4, WE Nr. 401

- Bodenwert:

Flurstiick Nr. 2130
Verkehrswert Breiter Weg 2, 4, WE Nr. 401:

Verkehrswert Fiurstiick Nr. 2130:

Das Gutachten umfasst 51 Seiten zzgl. 65 Seiten Anhang (Teilungserklarung und

— €N

) Amtsgeridj{C\é\I‘W, SchillerstralRe 11, 75365 Calw
* Flurstiick 74

ETW.
Breiter Weg 2, 4, WE Nr. 401 im EG

-~ ( 73224 Ebhausen
.-1.662,00 m? Flichenanteil hieraus ca. 40 m?

ca. 60 m?

Verkehrswertermittlung im Rahmen der
Zwangsversteigerung

15.07.2024

140.000,00 €

2.650,00 €

239.000,00 €
2.650,00 €

Nachtrdage und Erganzungen) Ausfertigung 3 von 3
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1. Allgemeine Angaben
1.1 Auftraggeber
Amtsgericht Calw, SchillerstralRe 11, 75365 Calw.

1.2 Auftrag

Verkehrswertermittlung im Rahmen der Zwangsversteigerung gemaR Beschluss des Amtsgerichts Calw
vom 21.03.2024. GemaR Auftrag soll zu den folgenden Punkten Angaben gemacht werden:

Ob ein Verdacht auf 6kologische Altlasten besteht. => siehe Angaben Altlasten

Angabe des Verwalters => es konnte kein'Verwalter ermittelt werden.

Mieter / Pachter =>-Die Wohnung wird vom Eigentlimer selbst
bewohnt.

Wohnpreisbindung gem. § 17 WoBindG =>gemaR den vorliegenden Unterlagen ergaben

sich keine Hinweise auf das Bestehen einer
Wohnpreisbindung.

Ob ein Gewerbebetrieb vorhanden.ist => GemaR den Eindricken aus der durchgefiihrten
Besichtigung ergaben sich keine Hinweise auf

einen Gewerbebetrieb.

Ob ein Energieausweis vorhanden ist Es konnte kein Energieausweis zur Verfligung
gestellt werden.

1.3 Ortsbesichtigung / Teilnehmer

Die Ortsbesichtigung fand am 15.07.2024 statt. Beginn 9.00 Uhr, Ende 9.30 Uhr, die nachstehenden
Personen haben an.der Besichtigung teilgenommen.

Es konnte dabei eine AuBenbesichtigung und Innenbesichtigung der Wohnung durchgefiihrt werden.
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1.4 Unterlagen

Durch den Sachverstandigen wurden die folgenden Unterlagen und Informationen beschafft bzw. dem
Sachverstandigen zur Verfligung gestellt:

e Baulastenauskunft vom 02.07.2024

e  Grundbuchauszug vom 13.03.2024 zur Verfligung gestellt vom Amtsgericht Calw
e Lliegenschaftskarte vom 17.04.2024

e Auskunft zur ErschlieBungskostensituation vom 14.08.2024

e Auskunft zur baurechtlichen Situation vom 02.07.2024

e Auskunft aus dem Altlastenkataster vom 16.04.2024

e Teilungserklarung vom 21.01.1993 mit Abgeschlossenheitsbescheinigung vom 16.05.1994 inkl.
Nachtrag vom 02.09.1994 und Nachtrag vom 14.09.1994

e Planunterlagen, des Gebaudes

Es wird vorausgesetzt, dass die bei der Ortsbesichtigung angetroffenenbzw. die aus den Unterlagen zu
entnehmende Nutzung genehmigt ist undidie behordlichen Auflagen,.insbesondere der
Stellplatznachweis, erfillt sind und zwischenzeitlich-keine wertbeeinflussenden Eintragungen im
Grundbuch erfolgten.

1.5 Grundbuchdaten

Grundbuch: Amtsgericht Boblingen
Gemeinde Ebhausen
Grundbuch von Ebhausen
Blatt Nr. 2601
Wohnungsgrundbuch

Bestandsverzeichnis: ‘Bezeichnung der Grundstiicke und der mit dem Eigentum verbundenen Rechte

Blatt 2601

LFD. Nr.'1 24/1.000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
NW 0724 Flurstick Nr. 74
Breiter Weg 2,4 Mindersbacher StraRe 1,3, Schulstrale 1, /001
Gebaude und Freiflache
GrundstiicksgroRe 16 a 62 m?
NW 0724 Flurstiick Nr. 74/2
Mindersbacher StraRe
Gebaude und Freiflache
GrundstiicksgroRe 11 m?
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verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im ErdgeschoR Haus 4 mit
Keller; Aufteilungsplan Nr. 401

Zu dieser Einheit gehort das Sondernutzungsrecht an Stellplatz Nr.:14.

Fiir jeden Miteigentumsanteil ist ein besonderes Grundbuch-angelegt (Heft 2585
bis 2621). Das hier eingetragene Miteigentum ist durch.die zu den.anderen
Miteigentumsanteilen gehérenden Sondereigentumsrechte beschrankt.

Im Gbrigen wird wegen des Gegenstand und des-Inhalts des Sondereigentums
Bezug genommen auf die Eintragungsbewilligung vom 21:Dez. 1993, 2. Sept. 1994
und 14. Sept. 1994; GA 2585.

Miteigentumsanteil aus Heft 2347 hierher Gibertragen. Den 13 Oktober 1994

Bestand und Zuschreibungen

Nr.1 bei Neufassung des Bestandsverzeichnisses als Bestand eingetragen am
26.01.2007

Abteilung I:

Lfd. Nr. 2

Lfd. Nr. 1
Eigentumswechsel eingetragen am 26.01.2007.

Abteilung il: Lasten und Beschrankungen

Lfd. Nr. 1 der Eintragungen

Lfd. Nr. 1 der Grundstlicke im Bestandsverzeichnis
Beschrankte personliche Dienstbarkeit zugunsten der Energie-Versorgung
Schwaben AG in Stuttgart betreffend Betrieb und Unterhaltung einer
Umspannstation nebst Geh- und Fahrrecht und Benutzungsbeschrankung gemaR
Bewilligung vom 22. Juni 1994 (UR 437/94, Notariat Nagold Ill, Nagold).
Eingetragen am 27. Juli 1994
bei Neufassung des Bestandsverzeichnisses als Bestand eingetragen am
26.01.2007
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Lfd. Nr. 2

Lfd. Nr. 1

Lfd. Nr. 5

Lfd. Nr. 1

Abteilung lll:

der Eintragungen

der Grundstlicke im Bestandsverzeichnis

Beschrankte personliche Dienstbarkeit zugunsten der Gemeinde Ebhausen
betreffend Betrieb und Unterhaltung eines 6ffentlichen Gehwegs gemal
Bewilligung vom 22. Juni 1994 (UR 436/94, Notariat Ill;-Nagold).
Eingetragen am 27. Juli 1994.

Zu Ziffer 1 und 2: Hierher sowie zur Mithaft nach Blatt 2585 - 2621 (ohne dieses
Blatt) mitlibertragen am 13. Okt. 1994.

Nr. 1,2, bei Neufassung der Abteilung eingetragen am-26.01.2007
der Eintragungen

der Grundstiicke im Bestandsverzeichnis

Die Zwangsversteigerung ist angeordnet:

Bezug: Ersuchen des Amtsgerichts Calw vom 22.02. 2024 (1 K 1/24).

Eingetragen (BOE235/202/2024) am 13.03.2024.

Hypotheken/ Grundschulden / Rentenschulden
Die Eintragungen haben keinen Einfluss auf den Verkehrswert.

Wertung der Eintragungen:in Abt. I|

Lfd. Nr. 1 und 2

Im Rahmen-der Besichtigung ergaben sich keine Hinweise auf hieraus entstehende

Nachteile. Die Bebauung des Grundstiicks erfolgte unter Berlicksichtigung des
Rechtes, es kann demzufolge keine Wertrelevanz fiir den Bewertungsgegenstand
erkannt werden die Eintragung wird demzufolge als wertneutral eingeschatzt.
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Grundbuch:

Bestandsverzeichnis:

Blatt

LFD.Nr. 1

Amtsgericht Béblingen
Gemeinde Ebhausen
Grundbuch von Ebhausen
Blatt Nr. 3181

Bezeichnung der Grundstiicke und der mit dem Eigentum verbundenen Rechte

3181

NW 0724 Flurstiick Nr. 2130
Schlegel
Landwirtschaftsflache
GrundstticksgroRe 14 a 70 m?

Bestand und Zuschreibungen

Nr.1 bei Neufassung des Bestandsverzeichnisses als Bestand eingetragen am
03.07.2007

Abteilung I: Eigzentiimer
Lfd. Nr. 2
Lfd. Nr. 1
Abteilung Il:
Lfd. Nr. 1 der Eintragungen
Lfd..Nr. 1 der Grundstiicke im Bestandsverzeichnis
Die Zwangsversteigerung ist angeordnet.
Bezug: Ersuchen des Amtsgerichts Calw vom 22.02. 2024 (1 K 1/24).
Eingetragen (BOE235/202/2024) am 13.03.2024.
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2. Lage

2.1 Makro Lage

Basisdaten von Ebhausen

Bundesland: Baden-Wiirttemberg
Regierungsbezirk: Karlsruhe

Landkreis: Calw

Hohe: 460 m U. NN

Flache: 24,56 km?
Einwohner: 4.862 (31. Dez. 2023)

Bevolkerungsdichte: 198 Einwohner je km?
Ortsbeschreibung

Die Gemeinde Ebhausen ist Teil des:Landkreises Calw. Der Landkreis Calw liegt westlich des Enzkreises
und des Landkreises Boblingen und ist Teil der Randzone der Metropolregion Stuttgart mit tGber 5,3
Millionen Einwohnern, der-bedeutendsten Agglomeration Stidwestdeutschlands und eine der
bedeutendsten Wirtschaftsregionen Europas.

Ebhausen selbst grenzt; beginnend.im Uhrzeigersinn beginnend im Norden und Osten an Nagold und
Wildberg im Sliden.an Rohrdorf und im Westen-an Altensteig (alle Landkreis Calw).

Die Gemeinde Ebhausen liegt verkehrsgiinstig im siidlichen Teil des Landkreises Calw. Uber die L 362,
besteht eine Anbindung an die Bundesautobahn A81 (Singen Stuttgart Wiirzburg). Ebhausen selbst
verfligt Gber vielfaltige Bildungseinrichtungen, eine Gemeinschaftsschule und eine Grundschule im Ort,
alle-anderen Schulfermen befinden sich in den umliegenden Gemeinden und Stadten. Die
Kinderbetreuung ist Gber Kindergarten gesichert.

Im ortlichen an der Nagold gelegenen Gewerbegebiet haben sich Unternehmen aus den verschiedensten
Bereichen angesiedelt, diese decken ein breites Spektrum ab.
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Erlduterungen zu Breiter Weg 2 -4 ETW

2.2 Mikro Lage

Das Gebaude Breiter Weg liegt in der Ortsmitte von Ebhausen. Die Nachbarbebauung besteht aus
kleineren Wohnhausern und kleineren Geschaftshausern der verschiedensten Arten.

2.3 Verkehrsanbindung

Das Bewertungsobjekt befindet an der Ecke SchulstraBe / Mindersbacher StraRe. Die-Mindersbacher
StraRe fuhrt direkt zur Carl-Schickhardt StralSe, welche im weiteren Verlauf direkt zur Nagolder StralSe
fihrt. Uber die Nagolder StraRe erreicht man Rohrdorf und Nagold. In Nagold besteht die Méglichkeit in
kurzer Zeit die A 81 (Singen - Stuttgart - Wiirzburg) zu erreichen.

2.4 Emissionen / Beeintrachtigungen

Bei der Ortsbesichtigung waren keine die vorhandene Nutzung einschrankenden Emissionen oder
Beeintrachtigungen festzustellen.

3. Grundstiick

3.1 Grundstiicksbeschreibung

Bei der zu bewertenden Liegenschaft handelt es sich'um ein‘unregelmafig geschnittenes Grundstiick in
leichter Hanglage , das an:allen'Seiten von der jeweils 6ffentlichen Strallen begrenzt wird.

3.2  ErschlieBung

Das Grundstick ist.erschlossen und an die 6rtlichen Ver- und Entsorgungsleitungen / Netze
angeschlossen: Die Kosten fiir alle bisher:angefallenen Erschliefungsbeitrage fiir das Gebdaude wurden
bereits abgerechnet.

Siehe hierzu auch (Anlage Auskunft ErschlieBungsbeitrage).
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3.3 Baurechtliche Situation

GemaR Auskunft der Gemeinde Ebhausen liegt das Bewertungsobjekts nicht im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes, die Bebauung richtet sich demzufolge nach § 34 BauGB.

3.4 Baulastenverzeichnis

Nach Auskunft der Gemeinde Ebhausen ist zulasten des Grundstiicks keine Baulast eingetragen. Siehe
Anlage.

3.5 Altlasten

GemaR Auskunft des Landratsamtes Calw, Abteilung Umwelt und Arbeitsschutz vom 16.04.2024 sind die
Flachen nicht im Altlastenkataster eingetragen.

Eine Kontamination des Bodens wurde deshalb bei'der Bewertung nicht beriicksichtigt, eine
abschlieRende Beurteilung ist jedoch in diesem Gutachten-nicht moglich hierzu waren Untersuchungen
durch Spezialisten erforderlich.

3.6 Sanierungsgebiet

In Abt. Il des Grundbuches befindet sich kein Sanierungseintrag. Das Bewertungsgrundstiick ist nicht Teil
eines Sanierungsgebietes.

4. Beschreibung der baulichen Anlagen

Die folgenden Ausfiihrungen beziehen sich-auf das Bewertungsobjekt Breiter Weg 2, 4 in 72224 Ebhausen
und stltzen-sich auf die Feststellungen der Ortsbesichtigung. Da keine zerstorerischen Untersuchungen
vorgenommen wurden, beruhen die:Angaben hinsichtlich der nicht sichtbaren und nicht zuganglichen
Gebdudeteile und-Bauteile auf der Baubeschreibung und der durchgefiihrten Ortsbesichtigung sowie den
zur Verfligung gestellten Unterlagen.

Abweichungen in kleinen Teilbereichen kdnnen vorhanden sein, haben jedoch keinen Einfluss auf den

Verkehrswert.
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4.1 Gebaudebeschreibung

Bei dem zu bewertenden Objekt handelt es sich um eine Wohnung in einer Eigentumswohnanlage, die
aus drei Gebauden mit gemeinsamer Tiefgarage und 14 Wohnungen besteht. Die in:.den Jahren 1992 /
1993 erstellt wurde. Das Gebaude ist wahrscheinlich auf Betonstreifenfundamenten gegriindet.

Treppen
Decken
Dach
Heizung

Balkon

Warmwasserversorgung

Energetischer Zustand

Barrierefreiheit

Heilbronner Str. 50 - 71717 Beilstein

Stahlbeton mit Agglo-Marmor belegt
Massiv Stahlbetonfertigteildecke
Satteldach mit Ziegeleindeckung
Olzentralheizung

Beton Konstruktion mit-Fliesen belegt und Geldnder in Stahlkonstruktion
mit Verkleidung.

iber bestehende Olzentralheizung.

es wird von einem dem Baujahr entsprechenden Zustand ausgegangen
(siehe Energieausweis).

Das.Gebaude ist nicht barrierefrei ausgelegt.
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4.2 Ausstattungsmerkmale der Einheit

Die Angaben zur Ausstattung beruhen auf den vorliegenden Unterlagen und der durchgefiihrten
AuBenbesichtigung am 15.07.2024. WE Nr. 401 mit der Aufteilung Badezimmer mit:Dusche, WC,
Schlafzimmer, Kinderzimmer, Wohn-Essbereich mit Zugang zum Balkon.

Wande gestrichen auf Rauhfasertapete.

Decken gestrichen.

Tiiren Holz.

Boden Fliesen, Parkett, Linoleum.

Elektroinstallation ZeitgemaRe Elektroninstallation mit:ausreichend Steckdosen.
Fenster doppelt verglastmit-auRenliegendem manuellem Sonnenschutz.

4.3 AuBenanlagen
Die Zuwegung zum Gebdude und zur Garage sind gepflastert.
4.4 Instandhaltungsriicklage

Konnte nicht ermittelt werden.

4.5 Parkmaoglichkeiten

Eine Pkw-Abstellmoglichkeit fiir 1 Fahrzeug befindet sich auf dem zur Einheit gehérenden AuBenstellplatz.

4.6 Instandhaltungsstau / notwendige Sanierungen

Es konnte nur die Bewertungseinheit -besichtigt werden. Die Gemeinschaftsflichen konnten nicht
besichtigt werden. Die Flachen selbst befinden sich in einem einfachen Unterhaltungszustand. Der
Sachverstandige ist deshalb nicht in der Lage zu bestétigen, dass sich alle Teile in einem Zustand befinden,
der frei von:Schaden oder Méangeln ist. Des Weiteren wurden keine Untersuchungen lber eventuell
befindliche Altlasten im Grund und Boden vorgenommen.
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5. Wertermittlung

Der Verkehrswert / Marktwert wird in § 194 BauGB definiert, , der Verkehrswert wird:durch den Preis
bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen:Geschaftsverkehr
nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatsachlichen Eigenschaften der sonstigen Beschaffenheit und
der Lage des Grundstlicks oder des sonstigen Gegenstandes der Wertermittlung-ohne Riicksichtauf
ungewodhnliche oder persdnliche Verhaltnisse zu erzielen ware.”

Die Immobilienwertermittlungsverordnung nennt vorrangig drei heranzuziehende Verfahren zur
Ermittlung des Verkehrswertes; das Vergleichswertverfahren, das-Sachwertverfahren und das
Ertragswertverfahren. Entsprechend den Gepflogenheiten im.gewdhnlichen-Geschaftsverkehr wird das
Wertermittlungsverfahren nach den folgenden Kriterien ausgewahlt:

Stehen zur Werteinschatzung ausreichend Vergleichspreise zur Verflgung, so wird das
Vergleichswertverfahren als vorrangiges Verfahren'angesehen.

Sind vergleichbare Objekt in erster Linie zur personlichen Eigennutzung bestimmt und tritt die Erzielung
von Ertragen in den Hintergrund, so wird der Verkehrswert vorrangig-mithilfe des Sachwertverfahrens
ermittelt.

Steht flir den Erwerb oder die Errichtung vergleichbarer Objekte tUblicherweise die zu erzielende Rendite
im Vordergrund, so wird das Ertragswertverfahren als'vorrangig angesehen.

Entsprechend diesenErlauterungen-kann im vorliegenden Fall das Vergleichswertverfahren nicht
angewandt werden, da keine.Daten fiir vergleichbare Objekte zur Verfligung gestellt werden konnten.

Daher kann im vorliegenden Fall nur auf Basis des Ertragswertverfahrens eine Wertermittlung erfolgen,
da sowohl zu:-Mieten wie-auch Liegenschaftszinssatzen verwertbare Angaben vorliegen.
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5.1 Flachen / Stellpldtze

Die nachstehenden Flachenangaben wurden den zur Verfligung gestellten Unterlagen.enthommen bzw.
anhand der zur Verfligung gestellten Unterlagen ermittelt und vor Ort auf Plausibilitat.geprift.

GrundstiicksgroRe
Grundsticksflache gemalRk Grundbuch

Grundstiicksfliche gem3aRl Grundbuch

Flst. Nr, 74 1662 _m? = 1662 m?
Flst. Nr. 74/2 1m z 11 m?
Miteigentumsanteil 2%, 1000 . 40

Flichenanteil WE Nr. 401 2 40 m?

Flichenzusammenstellung Breiter Weg 2, 4, Ebhausen, Wohn-/Nutzflache gemaf} den vorliegenden
Unterlagen kann von einer Wohn-/ Nutzfldche von ca.60,70-m? ausgegangen werden, siehe Anlage
Flachenermittlung, durch Kopierverzerrungen kann es zu Abweichungen in den Flachen kommen diese
haben jedoch keine Auswirkung auf den ermittelten Verkehrswert / Marktwert.

5.2 Bodenwert

Vorhandene Bebauung
Mehrfamilienhaus.
Bodenrichtwert

Bodenwerte sind Ublicherweise im Vergleichsverfahren zu ermitteln. Hierzu ist es erforderlich, dass eine
groRe Anzahl.anVergleichsgrundstiicken zur Verfligung steht. Alternativ kdnnen auch Bodenrichtwerte
der Gutachterausschussstelle der zustdndigen Gemeinde herangezogen werden.

Der Gutachterausschuss der Stadt Ebhausen verdffentlicht im aktuellen Bodenrichtwertverzeichnis fir das
Gebiet Breiter'Weg 2, 4 einen Bodenrichtwert baureif und erschlieBungsbeitragsfrei von 150,00 €/m?
ausgehend von einer Wohnnutzung und einer Grundstiicksfliche von 550 m? und einer Grundstiickstiefe

von 25 m.
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Marktkonformer Bodenwert

Der Bodenwert einzelner Grundstiicke kann je nach Beschaffenheit oder Ausnutzung vom‘Bodenrichtwert
nach oben oder unten abweichen und ist flir die Bewertung unter Zugrundelegung-der objektspezifischen
Bewertungsfaktoren zu beurteilen. Gemals den Angaben des GAA oberes Nagoldtal kann fir die in einer
Ein-/Zweifamilienhauszone gelegenen Mehrfamilienhduser der Bodenrichtwert ebenfalls angewandt
werden. Beim vorliegenden Bewertungsobjekt handelt es sich um eine Wohnung die im
Ertragswertverfahren bewertet wird. Die umliegenden Richtwertzonen haben jeweils:ahnliche Kriterien
sodass auch hier die vorgenannte Bodenrichtwerte angesetzt werden kénnen einetheoretische
Anpassung des Bodenwertes hatte nahezu keinerlei Auswirkung auf:den ermittelten Verkehrswert.

Die zu bewertende Liegenschaft ist mit einem Gebdude bebaut; Esist zweckbestimmt und steht durch die
vorhandene Bebauung dem Markt unbebaut nicht mehr zurVerfligung. Der-Wertansatz erfolgt unter
Beriicksichtigung der spezifischen Beschaffenheitsfaktoren (Lage, Zuschnitt, GroRe, baurechtliche
Gegebenheiten, Erschliefungszustand etc.)

Bodenwert

Bodenwertermittlung

Anteil
An Flurstiicke 74/2 und 74 40 m? X: 150,00€ = 6.000,00 €
Bodenwert gesamt = 6.000,00 €

Bei der Bodenwertermittlung ist insbesondere bei grofReren Grundstiicken zu prifen, ob wirtschaftlich
selbststandig genutzte oder nutzbare Teilflachen oder unterschiedliche Grundstiicksqualitdten vorliegen.
Der Bodenwert solcher Teilflachen ist getrennt zu ermitteln. Es ist zu unterscheiden zwischen den
rentierlichen-und:nicht rentierlichen (sonstigen) Flachen. Wahrend die rentierlichen Flachen fir eine
angemessene Nutzung der-baulichen Anlagen bendtigt werden (wirtschaftliche Einheit), handelt es sich
bei den nicht rentierlichen Flachen um selbststandig nutzbare Teilflaichen des Wertermittlungsobjektes,
die'unabhangig von.den vorhandenen Anlagen sind (z. B. anderweitige nutzbare Freiflachen). Der
Bodenwert der rentierlichen Flachen wird bei den Wertermittlungsverfahren direkt als
Verfahrenselement beriicksichtigt. Die sonstigen Flachen gehen mit ihrem vollen (Boden-) Wert in den
Verkehrswert ein.
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5.3 Ertragswertverfahren

Nachfolgend wird der Ertragswert des Bewertungsobjektes ermittelt. Basis der Ertragswertermittlung ist
der nachhaltig erzielbare Rohertrag. Bei eigengenutzten Flachen wird die zum Bewertungsstichtag
erzielbare Marktmiete angesetzt.

Flachenermittlung WE Nr. 401

Flachenermittlung Wohnflachen
Lange Breite
Lage Bezeichnung
EG Schlafen 3,62 X 3,51 = 12,71
Bad / WC 2,58 X 2,39 = 6,17
Wohnen / Essen 5,15 X 6,08 L 31,31
Wohnen / Essen 2,45 X 1,63 = 3,99
Diele 1,46 X 1,70 2 2,48
Fliche WE Nr. 401 56,66
EG Balkon
2,00 X 4,750 = 9,50
1,00 X 3,000 = 3,00
Balkon 12,50
Flache WE Nr. 401 inkl. Balkonanteil 25% = 59,78

Alle Angabenin m bzw. m?

Miete

Die Flachen sind eigengenutzt. Fir Ebhausen gibt es einen Mietspiegel, gemall den Angaben des
Mietspiegels und der erfolgten Anpassung an die Objektbesonderheiten kann von einer moéglichen Miete
von7,33.€/m? ausgegangen werden. Eine durchgefiihrte Onlinerecherche bestatigte ebenfalls die
vorgenannten Angaben. Die Werte bedlirfen demzufolge keiner weiteren Anpassung und kénnen
verwendet werden.

m? bzw Stck | Mietansatz in €
Flache WE Nr. 401 59,78 7,33 € = 438,22 €
Stellplatz 1 45,00 € = 45,00 €
jahrlicher Rohertrag = 5.798,68 €
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Bewirtschaftungskosten

Es wurden die Bewirtschaftungskosten gemaR den Regelungen der EW RL Anlage 1 angesetzt.
Fiir Wohnnutzungen gelten die folgenden Vorgaben:

Es ist von Verwaltungskosten von € 335,00 je Wohnung auszugehen und € 37,00 je Garagenstellplatz.
Instandhaltungskosten sind mit €/m? 11,00 anzusetzen und mit € 83,00 je Garagenstellplatz.

Diese Kosten sind jeweils mit dem Verbraucherpreisindex an das aktuelle Preisgeschehen anzupassen. Das
Mietausfallwagnis ist mit 2 % anzusetzen. Es kann daher nach erfolgter Anpassung-an das aktuelle
Preisgeflige (Verbraucherpreisindex) von den folgenden Ansatzen ausgegangen werden:

Angepasste Bewirtschaftungskosten

Verwaltungskosten je Wohnung € 420,00, Verwaltungskosten-je Garage / Stellplatz € 46,00
Instandhaltungskosten je m2 Wohnflache € 13,80

Instandhaltungskosten fiir Garagen / Stellplatze € 104,00.

Mietausfallwagnis 2%

abzgl. Bewirtschaftungskosten

Ermittlung Verwaltungskosten

Verwaltungskosten Wohnung 420,00 € 1 = 420,00 €
Verwaltungskosten Stellplatz 46,00 € 1 = 46,00 €
Verwaltungskosten gesamt = 466,00 €

Ermittlung Instandhaltungskosten

Mietflichen in m? 13,80 € 59,78 = 825,03 €
Stellplatz Anzahl 102,00 € 1 = 102,00 €
Instandhaltungskosten gesamt 927,03 €
Mietausfallwagnis in % 2 = 115,97 €
Mietausfallwagnis gesamt = 115,97 €
Bewirtschaftungskosten gesamt = 1.509,01 €

Liegenschaftszinssatz

Nach den Regelungen der EW RL dient der Liegenschaftszinssatz dazu, die Erwartungen der
Marktteilnehmer hinsichtlich der Entwicklung der allgemeinen Ertrags- und Wertverhaltnisse auf dem
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Grundstiicksmarkt zu erfassen. Im Rahmen der Ertragswertermittlung ist der angemessene
nutzungstypische Liegenschaftszinssatz zu verwenden. Hierbei gelten folgende Grundsatze:

Vorrangig sind die vom ortlichen Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte ermittelten:und
veroffentlichten Liegenschaftszinssatze heranzuziehen.

Vom Gutachterausschuss werden Zinssatze fiir vergleichbare Immobilien Wohnungseigentum zur
Eigennutzung verdffentlicht hier wird ein Liegenschaftszinssatz von 0,43 % mit einer Standardabweichung
von 1,42 (Auswertungszeitraum Kaufvertrage 2021 und 2022) veroffentlicht aktuellere Daten sind zum
Zeitpunkt der Gutachtenerstellung nicht verfligbar jedoch ist zu beachten, dass im.Jahr 2023 ein
Nachfrage- und Preisriickgang erfolgte, der in diesen Daten noch-nicht enthalten ist. Demzufolge sind
diese Daten an die aktuelle Entwicklung anzupassen. Dies erfolgt. durch einen Ansatz im oberen Bereich
der veréffentlichten Spanne, demzufolge erscheint ein Liegenschaftszins von 1,75 % die
Objektbesonderheiten hinreichend abzubilden.

jahrlicher Reinertrag = 4.289,67 €

(= Rohertrag - Bewirtschaftungskosten)

Abzgl. Bodenwertverzinsung in % 1,75 = 105,00 €

Reinertragsanteil der baulichen Anlagen = 4.184,67 €

Kapitalisierung mit Vervielfaltiger fiir 50 33,14 = 138.685,18 €
Jahre

Vorlaufiger Ertragswert der baulichen Anlagen = 138.685,18 €

zzgl. Bodenwert = 6.000,00 €

vorlaufiger Ertragswert = 144.685,18 €

Besondere Objektspezifische Grundstiicksmerkmale = - 5.000,00 €

- Berdumung Flachen,

Instandsetzung evtl. 5.000,00 €

marktangepasster vorldufiger Ertragswert = 139.685,18 €

Der anzusetzende Liegenschaftszins ist unter Beachtung

o der Lage des Objektes

e der Qualitat des Objektes
e der Risikofaktoren

e der Vermietungssituation

® der Vermietbarkeit
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Bei derartigen Objekten, basierend auf den Angaben der aktuellen Bewertungsliteratur, marktkonform
und angemessen.

Bei einem Ansatz des vorgenannten Liegenschaftszinssatzes ergibt sich ein Verkehrswert von ca. 2.170, 00
€/m? WFL. GemaR den Angaben des Grundstiicksmarktberichtes wurden Gebiudefaktoren verdffentlicht.
Der Rohertragsfaktor liegt bei 27,46 auf Basis einer Spanne von 18,89 bis zu 32,91, Auf Basis der.
Wertermittlungsdaten ergibt sich ein Ertragsfaktor von ca. 24,09 fiir das Bewertungsobjekt, dies liegt
innerhalb der vorgenannten Spanne, wobei in Anbetracht der Objektbesonderheiten dies die gewahlten
Ansatze bestatigt. Eine ebenfalls durchgefiihrte Onlinerecherche konnte Preise in:einer;Spanne von
1.851,00 €/m? bis zu ca. 3.500,00 €/m? ermittelt werden. Fir das Bewertungsobjekt ergibt sich ein Wert
von ca. 2.420,00 €/m? dies bestétigt auch dies die gewéhlten Ansatze. Der angewandte Liegenschaftszins
kann demzufolge als marktiblich angesehen werden und bedarf keiner weiteren Anpassung.

Restnutzungsdauer / Gesamtnutzungsdauer

Ausgehend von einem Baujahr von ca. 1994 und einer Gesamtnutzungsdauer von ca. 80 Jahren gemal}
ImmoWertV. Kann auf Basis des Zustandes des Gebaudes-aus sachverstandigerSicht von einer
Restnutzungsdauer von ca. 50 Jahren ausgegangen werden.

Besondere Objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Der marktangepasste vorldufige:Sachwert bericksichtigt noch:nicht die besonderen objektspezifischen
Grundstlicksmerkmale. Diese miissen noch beriicksichtigt werden. Die Flachen befinden sich in einem
einfachen Unterhaltungszustand eine Berdumung und grobe Instandsetzung erscheint notwendig zu sein
es werden hierfiir Kosten:von ca. 5.000,00 € berucksichtigt.
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Erlauterungen zu Flurstiick 2130

6.1 Mikro Lage

Das Flurstiick liegt im AuRenbereich von Ebhausen in einer leichten Hanglage nahe der Verbindungsstrae
nach Mindersbach. Die Entfernung zum Ortsbereich von Ebhausen betrdgt ca. 650-m Luftlinie.

6.2 Zuwegung / ErschlieBung
Die Zuwegung ist sowohl Gber die 6ffentliche StraRe wie auch tber.das Flurstiick 2135 maoglich.
6.3 Emissionen / Beeintrachtigungen

Bei der Ortsbesichtigung waren keine die vorhandene ‘Nutzung einschrankenden Emissionen oder
Beeintrachtigungen festzustellen.

7. Grundstiick

7.1 Grundstiicksbeschreibung

Bei dem zu bewertenden Flurstlick handelt es sich.um:ein Flurstiick, das als Landwirtschaftsflache genutzt
wird und von den Nachbarflurstiicken begrenzt wird. Das Grundstiick ist nicht eingefriedet. Die dulleren
Grenzen sind demzufolge per /Augenschein nicht genau bestimmbar.

Das Grundstiick ist unregelmaRig geschnitten. Die Seite .zum 6stlich verlaufenden Wirtschaftsweg hat eine
Lange von ca. 9 m Die Grundstiickstiefe betrdgt ca. 185 m.

Das Grundstiick hat eine leichte Hahglage. Die Umgebung besteht aus Wiesen und Feldern.

7.2  ErschlieBung

Die versorgungstechnische ErschlieBung der Grundstiicke entspricht dem gebietsiiblichen Standard, d.h.
die gesamten Gebiete sind im Wesentlichen unerschlossen. Die Grundstiicke sind jeweils Gber befestigte,
nur fur landwirtschaftliche Zwecke befahrbare Wege an fahrbar.

7.3 Baulastenverzeichnis

Es liegen keine Baulastenauskiinfte vor. Bei dieser Wertermittlung wird das nicht vorhanden sein von
Baulasten unterstellt.
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7.4 Altlasten

Gemal Auskunft des Landratsamtes Calw besteht kein Eintrag in Bezug auf Altlastenverdacht, Altlasten
oder schadliche Bodenveranderungen, Es wird das nicht vorhanden sein von Altlasten-in der weiteren
Bewertung unterstellt.

7.5 Sanierungsgebiet

In Abt. Il des Grundbuches befindet sich kein Sanierungseintrag. Das Bewertungsgrundstick ist nicht Teil
eines Sanierungsgebietes.

7.6 Baurechtliche Situation

GemaR Auskunft der Gemeinde Ebhausen liegt das Bewertungsobjekts-nicht im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes. Das Flurstick ist demzufolge als AuRenbereich-gemald § 35:‘BauGB einzuordnen. Die
Bebauung richtet sich demzufolge nach § 35 BauGB:

Eine kiinftige Bebauung des Flurstiicks ist unter-Beriicksichtigung aller - mir hierzu bekannten Sachverhalte
aus heutiger Sicht nicht absehbar.
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8 Wertermittlung
Die nachstehenden Flachenangaben wurden den zur Verfligung gestellten Unterlagen entnommen bzw.
anhand der zur Verfligung gestellten Unterlagen ermittelt und vor Ort auf Plausibilitat-geprift.

Abweichungen in geringem MalSe kdnnen vorhanden sein, haben jedoch keinen Einfluss auf den
Verkehrswert.

Grundstiicksgrofle
Grundsticksflache gemall Grundbuch

Flurstiick Nr. 2130 => 1.470,00 m?

Gesamtflache des Grundstiicks 1.470,00 m?

8.1 Bodenwert

Bodenwerte sind Ublicherweise im Vergleichswertverfahren zu ermitteln. Hierzu ist es erforderlich, dass
eine grolRe Anzahl an Vergleichsgrundstiicken zur Verfiigung steht. Alternativ kdnnen auch
Bodenrichtwerte der Gutachterausschusstelle der zustandigen Stadt bzw., Gemeinde herangezogen
werden. Der Gutachterausschuss der-Stadt Ebhausen veroffentlicht im aktuellen
Bodenrichtwertverzeichnis fur das.Gebiet des Flurstiicks 2130:einen Bodenrichtwert von 1,80 €/m? als
Flachen der Land- und Forstwirtschaft, mit-einer landwirtschaftlichen Nutzung.

Der Bodenwert einzelner Grundstiicke kann je nach:Beschaffenheit oder Ausnutzung vom Bodenrichtwert
nach oben oder untenabweichen.undist flir die Bewertung unter Zugrundelegung der objektspezifischen
Bewertungsfaktoren-zu beurteilen.

Bodenwertermittlung

GemaR dem Auszug'aus der Liegenschaftskarte - Liegenschaftsbuch - sind die Flachen gemaR
Bodenschatzung folgender MalRen zu beurteilen:

1.470 m?2Grinland Griinland-Acker (GrA), Bodenart Lehm (L), Bodenstufe 2, Klimastufe 7,0° bis 7,9° C
(b), Wasserstufe (2), Griinlandgrundzahl 50, Griinlandzahl 49, Ertragsmesszahl 720

GemaR den Angaben des Eigentiimers besteht fiir das Flurstiick kein Pachtvertrag, es wird kostenfrei von
den Nachbareigentiimern mitgenutzt.

Die Flachen sind gemaR vorliegender Bodenschatzung als Griinland Acker ausgewiesen dies bedeutet,
dass die Flachen als Wechselland (sowohl als Acker wie auch als Griinland) gleich gut genutzt werden

kénnen.
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Bodenart Lehm (L) gemal den vorgenannten Angaben missen die Flachen in die Bodenartengruppe
sandiger Lehm bis Lehm eingeordnet werden.

Bodenstufe 2, gemall den Angaben des BodSchatzG werden die Flachen mit einem mittleren
Bodenzustand eingeschatzt.

Klimastufe 7,0° bis 7,9° C (b) auch hier kann von einem mittleren Zustand ausgegangen werden.

Wasserstufe (2), die Flachen sind mit guten Wasserverhaltnissen ohne Gefahr einer Austrocknung
einzuschatzen.

Grinlandgrundzahl 50, Griinlandgrundzahlen nehmen nach dem Griinlandschatzungsrahmen Werte
zwischen 7 und 88 ein, wobei die Wertzahl 88 fiir Standorte vergeben wird, die.die hochste natlirliche
Ertragsfahigkeit fir Griinland haben es kann dem zufolge von einer Giber dem Mittelwert liegenden
Einstufung ausgegangen werden.

Grinlandzahl 49, Die Griinlandzahl entsteht durch-Zu- bzw. Abschldge auf die Griinlandgrundzahl. Griinde
flr Zu- bzw. Abschlage kénnen u.a. Hangneigung,-Nassstellen und Waldschatten-sein.

Ertragsmesszahl 720, (1470 X 49/100 = 720)

Gemal den Angaben des zustandigen Gutachterausschusses konnten keine Abhangigkeiten der
Kaufpreise zur FlachengrofRe oder Grundstiicksgestalt ermittelt werden, da hierzu die statistische
Datenbasis nicht hinreichend aussagekréftig-ist. Ebenso ist-es aktuell nicht moglich, verwertbare
Reinertragszahlen zu ermitteln, um Wertabhangigkeiten darstellen zu kénnen. Dies betrifft ebenso
Abhéangigkeiten zur Restpachtdauer oder Anbaukulturen.

Das zu bewertende Flurstlick wird-von den.angrenzenden Eigentimern mit bewirtschaftet, es hat eine
Hanglage und nur eine durchschnittliche Breite.von 9 m. Eine separate Bewirtschaftung mit
Gewinnerzielungsabsicht scheint aus heutiger Sicht nur eingeschrankt moglich zu sein. Deshalb erscheint
ein Ansatz eines Wertes nahe des veroffentlichten Bodenrichtwertes die vorgenannte Situation
marktgerecht abzubilden: Dies deckt sich mit Erfahrungswerten fiir vergleichbare Flachen.

Flst. Nr. 2130 1.470 m%X 1,80 €/m? 2.646,00 €
Marktkonformer Bodenwert 2.646,00 €
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9 Verkehrswert

Das fir die Wertermittlung anzuwendende Verfahren richtet sich gemals § 6 ImmoWertV 2021 nach der
Art des Bewertungsobjektes unter Berticksichtigung der im gewdéhnlichen Geschéaftsverkehr bestehenden
Gepflogenheiten.

Zur Wertermittlung fur das Bewertungsobjekt Breiter Weg, WE Nr. 401 wurde das Ertragswertverfahren
verwandt. Das Ertragswertverfahren wird vor allem bei Immobilien angewandt, bei denen die Erzielung
von Ertragen im Vordergrund steht. Beim Ertragswertverfahren wird der Ertragswert.auf Grundlage
marktiblich erzielbarer Ertrage ermittelt. Im Falle des Bewertungsobjektes missen deshalb die
Ergebnisse des Ertragswertverfahrens zur Verkehrswertermittlung bertcksichtigt werden.

Verkehrswert

Verkehrswert (BauGB § 194) 140.000,00 €

Unter Berlicksichtigung der im gewdhnlichen Geschaftsverkehr bestehenden Gegebenheiten begutachte
ich zum Stichtag 09.08.2023 fiir das Bewertungsobjekt WE Nr.-401, FIst.Nr.-74 und 74 /2 Breiter Weg 2, 4
in 72224 Ebhausen, einen Verkehrswert von

140.000,00 €
(einhundertvierzigtausend Euro)
Verkehrswert
Verkehrswert (BauGB § 194) 2.650,00 €

Unter Berlicksichtigung.der im gewdhnlichen Geschdftsverkehr bestehenden Gegebenheiten begutachte
ich zum Stichtag 09.08.2023 fiir das Bewertungsobjekt FIst. Nr. 2130 in 72224 Ebhausen, einen
Verkehrswert von

2.650,00 €
(zweitausendsechshundertfiinfzig Euro)
Beilstein den 02.08.2024

Peter Bernzott Dipl. Sachverstandiger (DIA)

Heilbronner Str. 50- 71717 Beilstein Telefon 0 7062 / 915 86 68
Peter Bernzott Diplom Sachverstandiger (DIA)] Telefax 0 7062 / 91586 67
Steuernummer 70120,/58181 bernzott@bernzott.eu



PETER BERNZD-I_I- Dipl. - Sachverstandiger (DIA]

Zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilienbewertung F (DIAZert) Zert. Nr. DIAIB-322

Z“tﬁ fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken, fir Mieten und Pachten,

Gutachten ETW Nr. 401 Breiter Weg 2, 4, und Flurstick 2130

72224 Ebhausen AZ 1 K1/24

Seite 27 von 51

Anlagen

10.1
10.2
10.3
10.4
10.5
10.6
10.7
10.8
10.9
10.10
10.11
10.12
10.13

Heilbronner Str. 50 - 71717 Beilstein

Literaturverzeichnis
Ubersichtskarte (Makro Lage)
Stadtplan (Mikro Lage)
Lageplan

Grundriss

Wohnflache

Ansichten Gebaude
Innenansichten
Grundbuchauszug

Auskunft Altlasten

Auskunft ErschlieBungsbeitrage
Energieausweis
Teilungserklarung

Peter Bernzott Diplom Sachverstandiger (DIA)

Steuernummer 70120,/58181

Telefon 0 7062 / 915 86 68
Telefax 0 70 62 / 915 86 67
bernzott@bernzott.eu



PETER BERNZD-I_I- Dipl. - Sachverstandiger (DIA]

M _— fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken, fir Mieten und Pachten,
Zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilienbewertung F (DIAZert) Zert. Nr. DIAIB-322

Gutachten ETW Nr. 401 Breiter Weg 2, 4, und Flurstick 2130
72224 Ebhausen AZ 1 K1/24 Seite 28 von 51

Anlage 10.1

Literaturverzeichnis

o  Verkehrswertermittlung von Grundstiicken Kleiber —Simon Kommentar und Handbuch 5.Auflage
2007

e  Grundstiicksrecht
BGB / BeurkG/ WohnungseigentumsG / BauGB / FlurbereinigunsG / GrundbuchO/ ZVG
Beck Texte im dtv 5. Auflage 2006

e BauGB
BauNVO / PlanzV / WertV u WertR / Raumordnungsgesetz
Beck Texte im dtv 42-Auflage 2010

e www.immobilienscout24.de

e  www.destatis.de Statistisches Bundesamt

e www.openstreetmaps.org

e  Grundstiicksmarktbericht oberes Nagoldtal 2023

e www.ebhausen.de
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Anlage 10.3

Stadtplan (Mikro Lage) ETW Nr. 401 N
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Mikro Lage Flurstick 2130
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Lageplan Ebhausen, Flursthek 2130, nicht maBstabsgerecht
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Anlage 10.6

Wohnflachenermittlung auf Basis der zur Verfiligung gestellten Bauunterlagen

Flaichenermittlung Wohnflachen
Lange Breite
Lage Bezeichnung
EG Schlafen 3,62 X 3,51 = 12,71
Bad / WC 2,58 X 2,39 = 6,17
Wohnen / Essen 5,15 X 6,08 = 31,31
Wohnen / Essen 2,45 X 1,63 = 3,99
Diele 1,46 X 1,70 = 2,48
Fliche WE Nr. 401 56,66
EG Balkon
2,00 X 4,750 = 9,50
1,00 X 3,000 = 3,00
Balkon 12,50
Fliche WE Nr. 401 inkl. Balkonanteil 25% = 59,78
Alle Angaben in m bzw. m?
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Anlage 10.7

Ansicht Breiter Weg 2, 4 von Siiden
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Ansicht Braiter Weg 2, 4 von Osten
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Anlage 10.7

Ansicht Breiter Weg 2, 4 von Norden

r
Dazﬁéehériger Stellplatz
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Flurstiick 2130
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Anlage 10.8 Innenansichten

Klingelanlage, Zugang Gebaudeteil Kellerzugang

Abstellraum Eingang Einheit 401
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Gutachten ETW Nr. 4017 Breiter Weg 2, 4, und Furstiick 2130
72224 Ebhausen AF 1 K 1/24 Sate 43 von 51

Hesthronmer St 50 71717 Beimben Telston D70 &2 ~ 31566 BA
Petar Barnzott Dadoem Sacheerztandiger [CR4) Takatas 0 PO ES S 91588 67
Stmernummer 707 20/58 181 rmzoaEerrott e



fur de Bewartaing wvon bebauten ynd unbebauten Grundstacken, fur Meten und Pachisn,
Zardfizierter Sachverstandiger fur Immablisnbawertimg F {DW0E=rt] Zert Br DlA-B-322

DA, PETER BERNZOTT o - sactuerstandiasr oiag

Gutachten ETW Nr. 4017 Breiter Weg 2, 4, und Furstiick 2130
72224 Ebhausen AF 1 K 1/24 Sate 44 von 51

Hesthronmer St 50 71717 Beimben Telston D70 &2 ~ 31566 BA
Petar Barnzott Dadoem Sacheerztandiger [CR4) Takatas 0 PO ES S 91588 67
Stmernummer 707 20/58 181 rmzoaEerrott e



PETER BERNZOTT o - sachuerstandies oisg

ME fur de Bewarung wvon bebauten und mbsbauten Grurdstucken, fir Meten und Pachian,
! Zardfizierter Sachverstandiger fur Immablisnbawertimg F {DW0E=rt] Zert Br DlA-B-322

Gutachten ETW Nr. 407 Breiter Wieg 2, 4, und Furstick 2130
F2224 Ebhausen AZ 1 K 1/24 Saite 45 won 51

Grundbuchauszug Flurstiick 2130

Hesthronmer St 50 71717 Beimben Telston D70 &2 ~ 31566 BA
Petar Barnzott Dadoem Sacheerztandiger [CR4) Taketas 0 PO &2 S 91585 67
Stmernummer 707 20/58 181 rmzoaEerrott e



fur de Bewartaing wvon bebauten ynd unbebauten Grundstacken, fur Meten und Pachisn,
Zardfizierter Sachverstandiger fur Immablisnbawertimg F {DW0E=rt] Zert Br DlA-B-322

DA, PETER BERNZOTT o - sactuerstandiasr oiag

Gutachten ETW Nr. 4017 Breiter Weg 2, 4, und Furstiick 2130
72224 Ebhausen AF 1 K 1/24 Sate 46 von 51

Hesthronmer St 50 71717 Beimben Telston D70 &2 ~ 31566 BA
Petar Barnzott Dadoem Sacheerztandiger [CR4) Takatas 0 PO ES S 91588 67
Stmernummer 707 20/58 181 rmzoaEerrott e



fur de Bewartaing wvon bebauten ynd unbebauten Grundstacken, fur Meten und Pachisn,
Zardfizierter Sachverstandiger fur Immablisnbawertimg F {DW0E=rt] Zert Br DlA-B-322

DA, PETER BERNZOTT o - sactuerstandiasr oiag

Gutachten ETW Nr. 4017 Breiter Weg 2, 4, und Furstiick 2130
72224 Ebhausen AF 1 K 1/24 Sate 47 von 51

Hesthronmer St 50 71717 Beimben Telston D70 &2 ~ 31566 BA
Petar Barnzott Dadoem Sacheerztandiger [CR4) Takatas 0 PO ES S 91588 67
Stmernummer 707 20/58 181 rmzoaEerrott e



ETER EERNZD-I-I- Oyl - Sactwerstandiges [D1A]

ME fur e Bewarsung wvon bebauvien und umnbsbauten Grundstucken, Rir Meten und Pachian,
Zerifizierter Eachverstindger fur Immoblisnbewertng F{DE08Eers] Zert, Br DA-B-322

Gutachten ETW Nr. 407 Breiter Weq 2, 4, und Flurstick 2130
J2224 Ebhausen AF 1 K 1./24 Saite 48 von 51

Anlage 10.10 Auskunft Altlasten

5

Hesthronmer Str. 50- 71747 Baiaben Telsion 0 7OE2 ~ 91580 BR
Patar Barnzott Dgdem Sacheerstandigar [C4) Takhas 0 M &2 91586 67
Stmsenyimmer 707 20,/58 180 bermraderrzott ey



FETER EERNZD-FI- Oyl - Sactwerstandiges [D1A]

et
M'ﬂu fur de Bewariung wvon bebavien und unbsbauten Grundstucken, fir Meten und Pechian
Zerifizierter Eachverstindger fur Immoblisnbewertng F{DE08Eers] Zert, Br DA-B-322

Gutachten ETW Nr. 407 Breiter Weq 2, 4, und Flurstick 2130
Je2e24 Ebhausen AZ 1 K 1./24 Saite 49 von 51

Anlage 10.11 Auskunft ErschlieBungsbeitrage

Hesthronmer Str. 50- 71747 Baiaben Telsion 0 7OE2 ~ 91580 BR
Patar Barnzott Dgdem Sacheerstandigar [C4) Takhas 0 M &2 91586 67
Stmsenyimmer 707 20,/58 180 bermraderrzott ey



PETER BERNZD-I_I- Dipl. - Sachverstandiger (DIA]

Za—t — fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken, fir Mieten und Pachten,
Zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilienbewertung F (DIAZert) Zert. Nr. DIAIB-322

Gutachten ETW Nr. 401 Breiter Weg 2, 4, und Flurstick 2130
72224 Ebhausen AZ 1 K1/24 Seite 50 von 51

Anlage 10.12 Teilungserklarung inkl. Nachtrage

Heilbronner Str. 50- 71717 Beilstein Telefon 0 7062 / 915 86 68
Peter Bernzott Diplom Sachverstandiger (DIA)] Telefax 0 7062 / 91586 67
Steuernummer 70120,/58181 bernzott@bernzott.eu
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