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Freier Sachverstandiger fir die Bewertung von Grundstiicken und Gebauden

Auftraggeber
Aktenzeichen
2 Objekte

Ort

OBJEKTBESCHREIBUNG

Amtsgericht Biberach
2 K 42/2023 24 03 10BC

1. Eigentumswohnung im 1. + 2. DG ATP Nr. 2

mit gemeinschaftlicher Waschkiiche + Terrasse im EG

als 20/100 Miteigentumsanteil an einem (Vordergrundstick)
2-Familienhausgrundstuck mit Garage, Hof + Garten

Hof belastet mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

2. Bebautes Hintergrundstiick
Garagengebaude mit 2 Holzschuppen, Garten und Hof
Hof belastet mit Feh-, Fahr- und Leitungsrecht

88484 Gutenzell-Hiirbel

Grundstiick:

2-FH mit ETW ATP Nr. 1 + 2: 620 gm Garagengrundstick: 454 gm

Zweifamilienhaus mit Eigentumswohnung ATP Nr. 2

Bauart

Baujahr

Zimmer
Geschosse

Baubeschreibung

Wohn/Nutzflachen

Ausstattung

Bauschaden

Sondernutzungsrecht

Garagengebéaude

Massivbauweise. Mietverhaltnisse  DG: Eigengenutzt.

Urspriingliches Baujahr ca. 1966 als Wohnhaus/Scheuergebaude.
2017 Teilabbruch des Gebaudes u. Wiederaufbau mit Einbau von
2 Wohneinheiten ATP Nr. 1 + 2.

Grundrisse von ATP Nr. 2im 1. + 2. DG siehe Plane
2 geschossig (Kein UG, ATP Nr. 1 im EG + OG, ATP Nr. 2im 1. + 2. DG

Satteldach als Holzkonstruktion mit Ziegeldeckung.

Fassade verputzt und weil3 gestrichen.

Isolierverglaste Kunststofffenster. Massivdecken.

Massive Stahlbetontreppe im separaten Anbau fir Wohnung Nr. 2 im DG.
2 interne Holzwangentreppen vermutet.

Zentralheizung, gespeist Uber Holzofen vermutet.

1. DG 73 gm, 2. DG 32 gm, gesamte WF ATP Nr. 2 105 gm.

Nicht bekannt, vermutlich lblicher Standard des Baujahres 2017

Von aufl3en keine ersichtlich.

Fur ATP Nr. 2 kein SNR auf dem Grundstuck des Zweifamilienhauses.

Der gesamte AulRenbereich samt Garage ist ATP Nr. 1 zugeordnet.

Dafur gehort dem Eigentiimer von ATP Nr. 2 das Nachbarhintergrundstiick
mit Garage und Hof.

Steht auf separatem Nachbarflurstiick und ist an die Nachbargarage (ATP
Nr. 1) auf dem Grundstiick des Zweifamilienhauses angebaut.

Massive Bauweise. Walmdach in zimmermannsmaRiger Holzkonstruktion mit
rotbraunen Tondachziegeln (Flachdachpfanne engobiert vermutet).

Wande verputzt und gestrichen. Vermutlich holzverkleidetes Garagenkipptor.
Offener seitlicher Nebenraum (Abstellbereich) mit Eingangstir und Fenster
nach Suden. Nach Plan noch 3 weitere Fenster im Garagen/Abstellraum.
Baujahr ca. 1988
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Aulenanlagen

Hausverwaltung

Wegerechte

Hof zwischen Wohnhaus und Garagen grof3tenteils befestigt mit

grauem Betonpflaster. Zufahrt im Westen asphaltiert und ansteigend.

Kleiner Gartenteil im Nordosten des Hintergrundstiicks.

Im Stden des Vordergrundstiicks Grinflache (Sondernutzungsrecht

ATP Nr. 1). Sudlich der Wohnung Nr. 1 im EG nach Grundriss
Aufteilungsplan gemeinschaftliche Giberdachte Terrasse mit
Fahrradabstellplatz (tatsachlich Terrassennutzung) stidlich der gemeinsamen
Waschkiche.

Da der Terrassenbereich im Lageplan auch als Sondernutzungsflache fur
ATP Nr. 1 dargestellt ist, ist dieser Zustand ist rechtlich ungeklart

Nach Teilungserklarung ist keine Hausverwaltung bestimmt worden,
die Verwaltung erfolgt durch die 2 Eigentiimer (jeweils 1 Stimme)
gemeinschaftlich, wobei ein Verwalter bestimmt werden kann.

Es wird aufgrund der nur 2 Einheiten davon ausgegangen, dass die
Nebenkosten intern abgerechnet werden.

Jeder Miteigentimer tragt die auf sein Sondereigentum entfallenden Kosten
und Lasten alleine, soweit Messeinrichtungen vorhanden sind oder diese in
anderer Weise gesondert festgestellt werden kénnen.

Alle Ubrigen Kosten und Lasten der Gemeinschaft, insbesondere auch die
Kosten der Instandhaltung der Gemeinschaftseigentums, werden von den
Miteigentiimern im Verhaltnis ihrer Miteigentumsanteile getragen.

Diese betragen aufgrund der Sondernutzungsrechtflache fir ATP Nr. 1
allerdings 80 (Nr. 1) zu 20 (ATP Nr. 2), was insbesondere bei den
Instandhaltungskosten fur Dach und Fach des 2-Familienhauses strittig sein
wird. Auch dieser Zustand ist rechtlich ungeklart.

Auf beiden Grundstiicken zahlreiche Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fir die
weiteren Hintergrundstiicke in Abt. 1l der Grundbucher.

Ortliche Lage

Kleine Wohnsiedlung in einem dorflichen Teilort.

Unbelasteter Verkehrswert ATP Nr. 2 Euro 250.000,00
(Maisonette-Eigentumswohnung auf Vordergrundstiick)

Wertminderung fir ATP Nr. 2 durch Abt. Il, Nr. 1 € 1.600,00
Wertminderung far ATP Nr. 2 durch Abt. Il, Nr. 2 € 800,00
Wertminderung fiir ATP Nr. 2 durch Abt. Il, Nr. 3 € 800,00

Unbelasteter Verkehrswert Garagengrundstick Euro_50.000,00

(Hintergrundstiick)

Wertminderung durch Abt. I, Nr. 1 €6.000,00
Wertminderung durch Abt. Il, Nr. 2 € 4.000,00

Wertermittlungsstichtag 08.04.2024
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ERDGESCHOSS TEILUNGSPLANE 2018

BLAU ATPNR.1
GRUN ATPNR.?2
BRAUN GEMEINSCHAFTLICH
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1. DACHGESCHOSS TEILUNGSPLANE 2018

BLAU ATPNR.1
GRUN ATPNR. 2
BRAUN GEMEINSCHAFTLICH
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2. DACHGESCHOSS TEILUNGSPLANE 2018

BLAU ATPNR.1
GRUN ATPNR.?2
BRAUN GEMEINSCHAFTLICH
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GRUNDRISS BAUGESUCH GARAGENGEBAUDE 1988

Dipl-ing FH Roland Dittrich
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AUSSENFOTOS

Links Hof auf Vorderflurstick (ATP Nr.1), rechts Hof auf Hinterflurstiick (blaue Pfeile)

wealienhaus 8, Pfeile DG-Wohnung ATP Nr. 2 im 1. + DG mit Treppenhaus ATP Nr. 2
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AUSSENFOTOS

+

2-FH 8 von Stdwe

stn, Pfeile oben ATP Nr. 2im 1. + 2. D,utn gemeinsch. Terrasse von 1 + 2



