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1. Alilgemeine Angaben zum Gutachten
1.1. Auftrag

Das Amtsgericht Biberach — Vollstreckungsgericht - hat mit Schreiben vom 15.05.2023 den
Unterzeichner beauftragt, ein Gutachten zum Verkehrswert der Flurstiicke Nr. 126 und 128,
Flur 0, Gemarkung Reinstetten zu erstellen. AZ: 2 K 32/22

Auftragsumfang:

Landwirtschaftsflachen

Flst. Nr. 126 Flur 0, Gemarkung Reinstetten Lage: Hurbelberg Flache: 9.428 gm
Flst. Nr. 128 Flur 0, Gemarkung Reinstetten Lage: Walden Flache: 20.245 gm

1.2 Vorbemerkungen/Ortstermin

Nach Auswertung der vom Gericht zur Verfigung gestellten Unterlagen ergibt sich vorab
folgender Sachstand:
¢ Bei den beiden Flurstiicken handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte Grundsti-
cke auf der Gemarkung Reinstetten.
e Fur die Bewertung der Flurstiicke ist ein Ortstermin erforderlich.

Dazu wurden die Beteiligten mit Schreiben vom 12.06.2023 zum Ortstermin am 23.06.2023
um 16.00 Uhr am Feldweg Flurstiick Nr. 128 auf der Gemarkung Reinstetten geladen.

Teilnehmer: . Dr. Funk
Ablauf: Besichtigung der beiden Flurstiicke, Einholung von Informationen

Feststellungen am Ortstermin:

e Das Flurstick Nr. 126 wird als Grinland genutzt und ist als Landwirtschaftsflache an-
zusprechen.

* Das Flurstiick Nr. 128 wird als Ackerland genutzt. Auf dem Flurstiick befindet sich ein
Schuppen.

e Fur beide Flursticke bestehen mundliche Pachtvertrage, die am Ortstermin weder
vom Péachter noch vom Verpéchter gekindigt sind.

Pachter Flst. Nr. 126: |
Péachter Fist. Nr. 128: .

e Die Beteiligten teilten am Ortstermin mit, dass von Seiten der Stadt Ochsenhausen
fur beide Flurstiicke ein Kaufpreisangebot vorliegt. Fiir Flurstiick Nr. 126 liegt dies bei
8,00 €/gqm. Fur Flurstick Nr. 128 bei 6,50 €/qm.

¢ Eine Teilflache von Flurstiick Nr. 126 ist drainiert und neigt bei gréReren Nieder-
schlagsereignissen zur Vernéassung.

e Im Schuppen auf Flurstiick Nr. 128 befinden sich Gegenstinde von "
Diese sind nach Befragung der Beteiligten nicht zu bewerten und werden von '

entfernt.

Wertermittlungsstichtag: 23.06.2023 (Ortstermin)
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Auflagen/Einschriankungen

Die beiden Flurstiicke liegen nicht in einem Landschafts- oder Naturschutzgebiet. Laut Fiona
sind auch keine Biotope nach §30 und §33 (Bundesnaturschutzgesetz) auf den Flachen kar-
tiert.

Bebauung

Auf Flurstuck 126 gibt es keine Bebauung. Das Grundstiick wird als Griinland genutzt.

Eine Teilflache von Flurstiick Nr. 128 ist mit einem Schuppen bebaut. Die Restflache wird als
Ackerland genutzt.

Bebauung auf Flurstiick Nr. 128

Der Schuppen wurde nach Angaben am Ortstermin um ca. 1960 gebaut. Der Geba&ude wur-
de im Jahr 2013 in Eigenleistung in den heutigen Zustand gebracht und ist in einem ordentli-
chen baulichen Zustand. Das Gebaude dient zur Lagerung von Holz und sonstigen Gegen-
standen. Der Schuppen steht am Grundstiicksrand und kann tber den vorhandenen Feld-
weg angefahren werden.

Aullenmale Schuppen: 9,15 m x 8,00 m. Bruttogrundflache = 73,2 gm

Hohe: Mittelwert 3,00 m — Flachdach leicht geneigt

Bebaute Flache mit Verkehrsflache von Flst. Nr. 128 = 250 gm — Vermessung nach fiona
Bauweise: Betonpunktfundamente, Holzbauweise mit Bretterverschalung Fichte, Dachunter-
konstruktion Holz mit Trapezblecheindeckung, Zugang tber Schiebetlre/Eingangstire. Bo-
den im Gebaude gekiest. Kein Strom, kein Wasser im Gebaude. Keine werterhdhenden Au-
Renanlagen. Zufahrt tiber Feldweg.

Nutzung: zeitgemaR als einfacher Lagerschuppen gut nutzbar

Zeitwert: Wertermittlung Gber Sachwertverfahren bei 10 Jahren Restnutzung: 6.200,00 €

Das im Gebaude lagernde Holz bzw. die sonstigen beweglichen Gegenstande sind laut Aus-
kunft am Ortstermin nicht zu bewerten und werden von ' entfernt.
Bauunterlagen/Bauplane zum Schuppen gibt es nicht.

Lage im Flachennutzungsplan
Von der Stadt Ochsenhausen wurde der aktuelle Flachennutzungsplan zur Einsicht zur Ver-
figung gestellt und schriftliche Ergénzungen gemacht. Hier ergibt sich folgende Sachstand:

Flurstiick Nr. 126:
Dieses Flurstick wird im Flachennutzungsplan nicht klassifiziert und ist Landwirtschaftsfla-
che. Das angrenzende Sportgelénde ist als Gemeinbedarfsflache klassifiziert.

Flurstick Nr. 128:
Dieses Flurstick ist ebenfalls nicht klassifiziert und ist als Landwirtschaftsfliche anzuspre-
chen.

Bei den beiden Flursticken handelt es sich um Landwirtschaftsflichen im Aulenbereich
(gemal § 35 BauGB).

Verkehrs- und Geschiftslage
Die Verkehrs- und Geschaftslage der beiden Landwirtschaftsflachen ist ortstblich.
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3. Ermittlung Vergleichswerte
Fur die Bewertung der Flurstiicke konnen folgende Vergleichswerte ermittelt werden:

Gemeinsamer Gutachterausschuss dstlicher Landkreis Biberach

Bodenrichtwerte der Stadt Ochsenhausen Stichtag 01.01.2023, Gemarkung Reinstetten:
Ackerland: 5,50 €/gm

Grinland: 4,00 €/gm

Landwirtschaftliche Betriebsflachen im AuRenbereich (gemaR § 35 BauGB): 25,00 €/gm

Auskunft der Stadt Ochsenhausen - Stadtbauamt

Am Ortstermin wurde von den Beteiligten berichtet, dass ein schriftliches Kaufpreisangebot
der Stadt Ochsenhausen fir beide Flurstiicke vorliegt. Auf Nachfrage bei Frau - — Stadt-
bauamt Ochsenhausen — wurde dies bestatigt. Das Kaufpreisangebot wurde mit Beschluss
des Ortschaftsrates Reinstetten in der Sitzung vom 26.07.2023 erneuert. Der angebotene
Kaufpreis liegt bei Flurstick Nr. 126 bei 8,00 €/qm und bei Flurstiick Nr. 128 bei 6,50 €/gm.

Das Kaufpreisangebot der Stadt Ochsenhausen liegt bei beiden Flurstiicken iiber dem aktu-
ellen Bodenrichtwert auf der Gemarkung Reinstetten fiir Ackerland und Griinland.



























