Dipl-ing FH Roland Dittrich ~ Steinbosstr. 51 89191 Nellingen Fon 07337/92 1146 Fax 921147
Freier Sachverstandiger fir die Bewertung von Grundstiicken und Gebauden

OBJEKTBESCHREIBUNG

Auftraggeber Amtsgericht Biberach
Aktenzeichen 2 K 13/2022 22 09 68.2BC
Objekt BV 17 FlIst. 1818 Bruhl, Weide mit Lagerplatz, Gerateschuppen mit

mehreren Unterstellschuppen

BV 18 FlIst. 1822 Bruhl, Weide mit Unland, Waldanteil und
mehreren Unterstellschuppen

BV 19 FlIst. 2010 Bergesch, Weide mit 2 Unterstellschuppen u. Graben

Ort Um Niedernzell in 88484 Gutenzell-Hirbel,
Grundstlck: GroRe BV 17 Flst. 1818 3 hab5lal2gm
BV 18 Flist. 1822 79a91gm BV 19 Flst. 2010 60 a 26 gm

Lage u. Beschaffenheit der 3 landwirtschaftlichen Grundstiicke Gemarkung Gutenzell

BV Nr. 17 Flst. 1818 Brihl, Landwirtschaftsflache 3hablal2gm

Lage Das Grundsttick befindet sich im Westen von
Niedernzell, einem Ortsteil von Gutenzell und grenzt
mit dem dstlichen Grundstlickteil direkt an den
Ortsrand.

ErschlieBung Entlang des dstlichen Grundstiickteils verlauft
nordlich ein halbbefestigter Schotterweg.

Der westliche Grundstiicksteil ist nur Uber das
nordliche Nachbarflurstiick 1817 zu erreichen.

Topographie Das Gelande ist hach Augenschein eben.

GrolRe 3hablal2gm

Max. Abmessungen ca.400m x 150 m

Zuschnitt Das Grundstuck teilt sich in einen 6stlich am Ortsrand

gelegenen Teil und einen westlich gelegenen
Grundstucksbereich auf, welche nur tber eine
schmale Stelle verbunden sind (siehe Lageplan).

Nutzung Als Weide (Griinland) mit Lagerplatz im Nordosten
mit Gerateschuppen + mehreren Unterstellschuppen.

Einstufung/Klassifizierung 32.068 gm als Grunland
3.044 gm als Lagerplatz
Wertzahlen Griunland:
2380gm GR L 3b2 47146
4227gm GR IS 2b2 43/43
4774gm GR L 3b2 45/44
7.393gm GR L 3b2 44/43
13.294gm GR L 3b2 48/48
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Freier Sachverstandiger fir die Bewertung von Grundstiicken und Gebauden

Bodenschatzung

Gebaude

Flachennutzungsplan

Uberschwemmungsgebiet

Bebauungsplan

2.380 gm Griunland (GR), Bodenart Lehm (L),
Bodenstufe 3, Klimastufe 7,0° C bis 7,9 C° (b),
Wasserstufe (2), Griuinlandgrundzahl 47,
Griunlandzahl 46, Ertragsmesszahl 1095

4.227 gm Grunland (GR), Bodenart lehmiger Sand
(IS), Bodenstufe 2, Klimastufe 7,0° C bis 7,9° C (b),
Wasserstufe (2), Grinlandgrundzahl 43,
Grinlandzahl 43, Ertragsmesszahl 1818

4.774 gm Griunland (GR), Bodenart Lehm (L),
Bodenstufe 3, Klimastufe 7,0° C bis 7,9 C° (b),
Wasserstufe (2), Gruinlandgrundzahl 45,
Grunlandzahl 44, Ertragsmesszahl 2101

7.393 gm Grinland (GR), Bodenart Lehm (L),
Bodenstufe 3, Klimastufe 7,0° C bis 7,9 C° (bh),
Wasserstufe (2), Griinlandgrundzahl 44,
Grunlandzahl 43, Ertragsmesszahl 3179

13.294 gm Griinland (GR), Bodenart Lehm (L),
Bodenstufe 3, Klimastufe 7,0° C bis 7,9 C° (b),
Wasserstufe (2), Griinlandgrundzahl 48,
Grlnlandzahl 48, Ertragsmesszahl 6381

32.068 gm geschatzte Flache
Gesamtertragsmesszahl 14574

1 groRRerer Gerateschuppen aus Holz.

Ca. 3 groRRere Uberdachte Unterstande bzw. offene,
Uiberdachte Schuppen mit Blechdach, mehrere
kleinere Unterstande.

AulRenbereich, landwirtschaftliche Flache.
Schutzgebiet im Sinne des Naturschutzrechts.

Das Grundsttick liegt im westlichen Bereich in der
Uberschwemmungsgebietskarte (s. Plananhang).
Dort ist HQ Extrem (Uber hundertjahrige
Uberflutungsflache) eingetragen, was sehr selten
vorkommt.

Auch ist die restliche Flache als geschiitzter Bereich
bei HQ 100 schraffiert dargestellt (s. Plananhang).

Im Norden und Siden leichte Auslaufer von HQ 100.

Keiner vorhanden.
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BV Nr. 18 Flst. 1822 Brihl, Landwirtschaftsflache (Wald) 79 a91 gm

Lage Das Grundsttick befindet sich im Westen von
Niedernzell, einem Ortsteil von Gutenzell, ca. 300 m
vom Ortsrand entfernt.

Erschliel3ung Keine Wege zum Flst. 1822 erkennbar, Zugang Uber
Nachbarflurstticke.

Sudlich des Flst. 1822 verlauft der Weilergraben.

Topographie Das Gelande ist nach Augenschein relativ eben,
wobei der mittige Platz (,Insel”) in einer unebenen
Senke liegt.

GrolRe 79a91gm

Max. Abmessungen ca.180m x 60 m

Zuschnitt Langlich und unregelmafig (siehe Lageplan).

Nutzung Als Weide fur Rinder (Grinland) mit mittig

tiefergelegenen, uneben bewachsenen Platz mit
Wiese, Baumen und Lagerflache mit 2
Unterstellschuppen.

Im Siden Laubwald mit 2 Unterstellschuppen bzw.
Uberdachte Mobile.

Die 3 Unlandbereiche befinden sich am nordlichen,
westlichen und stidlichen Randbereich des
Grundstuicks.

Der Waldanteil beinhaltet den sudlichsten Teil des
Flst. 1822.

Einstufung/Klassifizierung 5.892 gm als Grinland
1.770 gm als Unland, Vegetationslose Flache
329 gm Laub- und Nadelholz

Wertzahlen Griunland-Holzung-Unland:
329gm H
376 gm U
502 gm U
882gm U
2410gm GR IS 2b2 43/39
3.492gm GR IS 3b3 28/25
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Freier Sachverstandiger fir die Bewertung von Grundstiicken und Gebauden

Bodenschatzung

Flachenangaben

Flachennutzungsplan

Uberschwemmungsgebiet

Bebauungsplan

329 gm Holzung (H)
376 gm Unland (V)
502 gm Unland (V)

882 gm Unland (V)
(insgesamt 1.760 gm Unland)

2.410 gm Grinland (GR), Bodenart lehmiger Sand
(IS), Bodenstufe 2, Klimastufe 7,0° C bis 7,9° C (b),
Wasserstufe (2), Gruinlandgrundzahl 43,
Griunlandzahl 39, Ertragsmesszahl 940

3.492 gm Grinland (GR), Bodenart lehmiger Sand
(IS), Bodenstufe 3, Klimastufe 7,0° C bis 7,9° C (b),
Wasserstufe (3), Grinlandgrundzahl 28,
Grlnlandzahl 25, Ertragsmesszahl 873

5.902 gm geschétzte Flache
Gesamtertragsmesszahl 1813

In oben aufgefiihrten Qm-Angaben sind bei der
Bodenschatzung 10 gm weniger Unland und
10 gm mehr Griinland aufgefiihrt wie bei der
Einstufung/Klassifizierung.

AulRenbereich, landwirtschaftliche Flache.
Schutzgebiet im Sinne des Naturschutzrechts.

Das Grundstuck liegt in der
Uberschwemmungsgebietskarte (s. Plananhang).

Der westliche schmale Uferbereich an der ,Rot" ist
mit HQ 10, HQ 50 und HQ 100 gekennzeichnet.

Im Norden und Siden leichte Auslaufe von HQ 100
(hundertjahriges Hochwasser).

Die restliche Flache ist mit HQ Extrem dargestellt und

als geschiitzter Bereich bei HQ schraffiert (siehe
Plananhang).

Keiner vorhanden.
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BV Nr. 19 Fist. 2010

Bergesch, Landwirtschaftsfliche 60 a 26 gm

Lage

ErschlieBung

Topographie

Grof3e

Max. Abmessungen

Zuschnitt

Nutzung

Einstufung/Klassifizierung

Wertzahlen

Das Grundstlick befindet sich ca. 100 m 6stlich von
Niedernzell.

Halbbefestigter Schotterweg im Norden.

Das Gelande steigt von Norden nach Siden an
(Nordhang).

60 a 26 gm

ca.130m x 45 m

Langlich und rechteckig (siehe Lageplan).

Als Weide (Grunland) mit 2 Unterstellschuppen im
Norden (im Lageplan ist nur 1 Unterstellschuppen

dargestellt).

Entlang der nérdlichen Grenze Graben vorhanden.

5.734 gm als Grinland
242 gm als Gebéaude- und Freiflache Land- und
Forstwirtschaft (Holzunterstand)
50 gm als Graben

Tatsachliche GroRRe der 2 Holzunterstande
(Gebaude- und Freiflache) ca. 360 gm: au3erdem 1
gm Differenz zu den Wertzahlen. Tatsachliche GroRRe
des Griinlands daher nur 5.616 gm.

Grinland:
46gm GR L 2b2 51/50

1.260gm GR L 2b2 51/50
(tatséchlich nur 1.141 gm)

4429gm GR L 2b2 51/48
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Freier Sachverstandiger fir die Bewertung von Grundstiicken und Gebauden

Fax 92 11 47

Bodenschatzung

Flachennutzungsplan

Uberschwemmungsgebiet

Bebauungsplan

46 gm Griunland (GR), Bodenart Lehm (L),
Bodenstufe 2, Klimastufe 7,0° C bis 7,9 C° (b),
Wasserstufe (2), Grunlandgrundzahl 51,
Grunlandzahl 50, Ertragsmesszahl 23

1.260 gm Grunland (GR), Bodenart Lehm (L),
Bodenstufe 2, Klimastufe 7,0° C bis 7,9 C° (b),
Wasserstufe (2), Gruinlandgrundzahl 51,
Grlnlandzahl 50, Ertragsmesszahl 630

4.429 gm Griunland (GR), Bodenart Lehm (L),
Bodenstufe 2, Klimastufe 7,0° C bis 7,9 C° (b),
Wasserstufe (2), Grinlandgrundzahl 51,
Grunlandzahl 48, Ertragsmesszahl 2126

5.735 gm geschatzte Flache
Gesamtertragsmesszahl 2779

AuRenbereich, landwirtschaftliche Flache.

Schutzgebiet im Sinne des Naturschutzrechts.

Das Grundsttick liegt nicht in der

Uberschwemmungsgebietskarte (s. Plananhang).

Keiner vorhanden.

Ortliche Lage Um das Ortsgebiet Niedernzell herum

Verkehrswert BV 17

Euro 140.000,00

Verkehrswert BV 18 Euro 15.000,00

Verkehrswert BV 19

Euro 24.000,00
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Freier Sachverstandiger fir die Bewertung von Grundstiicken und Gebauden

FLURSTUCK 1822 BRUHL BV 18

Sudlicher Waldbereich von Fist. 1822 BV 18 Begrenzender Bach (Weilergraben) im Suden
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Freier Sachverstandiger fir die Bewertung von Grundstiicken und Gebauden

FLURSTUCK 1818 BRUHL BV 17

Blick nach Norden, rote Pfeile FIst. 1818 BV 17, gelb Flst. 1822 BV 18

‘o
g
;g

Westlicher Bereich von Flst. FIst. 1818 BV 17

Ostlicher Bereich von Flst. 1818 BV 17 von Siidwesten, Pfeile Lagerplatz
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LAGERPLATZ FLURSTUCK 1818 BRUHL BV 17

Yook
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Freier Sachverstandiger fir die Bewertung von Grundstiicken und Gebauden

FLURSTUCK 2010 BERGESCH BV 19

Blick nach Sudosten Pfeile Flurstuck 2010' BV 19, unten 2 Unterstellschuppen
Scheune West und Flachdachanbau

Nordostseite nordwestlicher Unterstellschupen
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