DIPLOM-SACHVERSTANDIGE

Dipl.-Sachverstandige A. Sprenger-Hentschel, WallstraRe 2, 69123 Heidelberg

Amtsgericht Heidelberg
Vollstreckungsgericht
Kurflirsten-Anlage 15
69115 Heidelberg

Az.: (3) 5 K 48/22

Verkehrswertermittiung (Marktwert)

gemél § 194 BauGB

Versteigerungsobjekt:

ASTRID H. SPRENGER-HENTSCHEL

fur die Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken,
Mieten und Pachten (DIA)
Deutsche Immobilien-Akademie
an der Universitat Freiburg

WallstraRe 2
69123 Heidelberg

Telefon: 06221 - 757 61 62
Telefax: 06221 - 83 03 71

Datum: 23.06.2023
Zeichen: 05-23

Eigentumswohnung, gelegen im 3. Obergeschoss eines Mehrfamilien-
Wohngebéudes, (Haus B), Baujahr 1969/1970, Teil einer Wohnanlage mit
insgesamt 91 Wohnungen in 3 Gebé&uden, Tiefgarage, Reihengaragenanlage mit
Einzelgaragen und Stellpldtzen im Freien
Wohnung bestehend aus Flur/Windfang, kleine Kliche, fensterloses Bad, Loggia,
Wohnfldche ca. 36 m? Nutzungsregelung fiir einen Abstellraum im Keller Nr. 58
und einen Pkw-Abstellplatz im Freien Nr. 58, Zuweisung zur ausschlie8lichen Nut-
zung in der Teilungserkldrung

in

Am Leimbachring 46
69207 Sandhausen

Gesamtkomplex: Am Leimbachring 40-50 (It. Grundbuch), 69207 Sandhausen

Anmerkung:

Eine Hausnummer bzw. ein Gebdude mit der Hausnummer Am Leimbachring 50
gibt es vor Ort auf dem Grundsttick nicht.
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Wohnung im 3. Obergeschoss (Westseite)

Verkehrswert: € 87.000,--
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1. Wertermittlungsqrundlagen

1.1. Verwendete Unterlagen:

- Grundbuch von Sandhausen, Blatt 58, Grundbuchauszug vom 21.06.2022

- Teilungserkldrung vom 12.06.1969, Notar Pfizenmayer, Heilbronn UR
1822/1969

- Nachtrag zur Teilungserkldrung vom 16.01.1970, Notar Pfizenmayer Heilbronn
- Wirtschaftsplan 2023 fiir Wohnung Nr. 58

- Heizkostenabrechnung und Jahresabrechnung fiir Wohnung Nr. 58 fiir das
Jahr 2022

- Gesamtabrechnung Wohnanlage Am Leimbachring 40-48, Sandhausen fiir
2022

- Energie-Ausweis vom 22.11.2018 Gebdude Am Leimbachring 46-48, Minol
Messtechnik W. Lehmann GmbH & Co. KG, Nikolaus-Otto-Stral3e 25, 70771
Leinfelden-Echterdingen

- Kaufvertrag, Notar Dr. Jens Fréhle, Schwetzingen vom 05.03.2020, UR
571/2020

- Protokoll Eigentiimerversammlung vom 19.07.2019
- Bau- und Ausstattungsbeschreibung aus der Teilungserklarung

- Bebauungsplan Nr. 1420, ,Entenfluss-Riegel-Kantel, 2. Anderung*® mit schriftli-
chem und zeichnerischem Teil

- Bewilligung beschrénkte persénliche Dienstbarkeit vom 03. Februar 1970, Um-
spannstation

- Grundriss Wohnung Nr. 58

- Wohnflachenberechnung des gesamten Objekts vom 17.02.1969 und Wohnfia-
chenberechnung Wohnungstyp T, Nr. 5 in Haus B (Wohnung Nr. 58)

- Ansichten und Schnitte
- BORIS-BW, Bodenrichtwertkarten, Richtwerte zum 01.01.2022

- einschlagige Internetportale zu Marktmieten und Verkaufspreisen, z.B. Im-
moScout, Immonet etc.
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- Mietspiegel der Stadt Heidelberg 2021

- Grundstiicksmarktbericht der Stadt Heidelberg 2020 und 2022

- umfangreiche miindliche Informationen des Hausmeisters im Ortstermin
- Informationen des Mieters zur Hoéhe der monatlichen Mietzahlung

- Internetseite der Gemeinde Sandhausen

- Erhebungen im Ortstermin

- Ortsplan der Gemeinde Sandhausen
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1.2. gesetzliche Grundlagen (u.a.):

- ImmoWertV
Verordnung iber Grundsétze fiir die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien und der fiir die Wertermitt-
lung erforderlichen Daten (Immobilienwertermittlungsverordnung) vom 14. Juli 2021, gliltig ab 01.01.2022

- BauGB,
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017, das zuletzt durch Art. 11 des
Gesetzes vom 08. Oktober 2022 gedndert worden ist.

- BBodSchG
Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverédnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz) vom 17.03.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar geén-
dert worden ist.

- WEG
Gesetz (iber das Wohnungseigentum und Dauerwohnrecht (Wohnungseigentumsgesetz) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12. Januar 2021, gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 07.11.2022

- BGB
Biirgerliches Gesetzbuch vom 18. August 1896 in der Fassung der Bekanntmachung vom 02. Januar 2002,
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Mérz 2023

- ErbbauRG
Gesetz (iber das Erbbaurecht vom 15.01.1919, zuletzt gedndert durch Artikel 4 Absatz 7 des Gesetzes vom
01.10.2013

- WoFIV
Verordnung zur Berechnung der Wohnfidche vom 25.11.2003

- 1. BV,
Zweite Berechnungsverordnung iiber wohnungswirtschaftliche Berechnungen in der Fassung vom 12. Okto-
ber 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 78 Abs. 2 des Gesetzes vom 23.11.2007

- BelWertVv
Verordnung (ber die Ermittlung der Beleihungswerte von Grundstiicken vom 12.05.2006, zuletzt gedndert
durch Artikel 5 der Verordnung vom 14.10.2022, Beleihungswertermittlungsverordnung

- GEG
Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Wérme- und Kélteerzeugung
in Gebduden vom 08. August 2020, zuletzt gedndert durch Artikel 18 a des Gesetzes vom 20. Juli 2022

- BetrKV,
Betriebskostenverordnung vom 25. November 2003, die durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23. Juni 2021
geéndert worden ist.

- LBO
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 05.03.2010, in Kraft getreten am 03.12.2013, zuletzt geén-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 07. Februar 2023

- BauNVO
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017, die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 geédndert worden ist.

- TrinkwV
Verordnung Uber die Qualitat von Wasser fiir den menschlichen Gebrauch (Trinkwasserverordnung — TrinkwV
2001) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Mé&rz 2016, zuletzt gedndert durch Art. 1 der Verordnung
vom 22. September 2021

- FlurbG
Flurbereinigungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Mérz 1976, zuletzt gedndert durch Art.
17 des Gesetzes vom 19. Dezember 2008

- BewG
Bewertungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Februar 1991, zuletzt gedndert durch Art.
20 des Gesetzes vom 16. Dezember 2022
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1.3. Literatur (auszugsweise):

- Kileiber, Simon
Verkehrswertermittlung von Grundstiicken, Handbuch und Kommentar
zur Ermittlung von Marktwerten, Versicherungs- und Beleihungswerten unter Berticksichtigung
der ImmoWertV
10. Auflage 2023

- Kréll, Hausmann, Rolf
Rechte und Belastungen in der Immobilienbewertung
5. Auflage 2015

- Griineberg (vormals Palandt), Blirgerliches Gesetzbuch, Kommentar
81. Auflage 2022

- Gramlich, Bernhard
Mietrecht, Heizkostenverordnung, Betriebskostenverordnung
13. Auflage 2015

- Ross-Brachmann
Ermittlung des Verkehrswertes von Grundstiicken und des Wertes baulicher Anlagen von Peter
Holzner und Ulrich Renner
29. Auflage 2005

- Ross-Brachmann
Ermittlung des Verkehrswertes von Immobilien von Ulrich Renner und
Michael Sohni
30. Auflage 2012

- Schmitz/Krings/Dahlhaus/Meisel
Baukosten 2020/2021
Instandsetzung/Sanierung/Modernisierung/Umnutzung
24. Auflage

- Wertermittlerportal
Reguvis Verlag, bestehend u.a. aus
Kleiber digital, Zeitschrift: Der Wertermittler, einschldgige Fachliteratur und Rechtsprechung

- Tillmann/Seitz
Wertermittlung von Erbbaurechten und Erbbaugrundstiicken
Hans-Georg Tillmann, Wolfgang Seitz
1. Auflage 2020

- Fischer/Biederbeck
Roland Fischer, Matthias Biederbeck
Bewertung im landlichen Raum
1. Auflage Mérz 2019

- Tillmann/Kleiber/Seitz
Tabellenhandbuch zur Ermittlung des Verkehrswertes und Beleihungswertes von Grundstiicken
Hans-Georg Tillmann, Wolfgang Kleiber und Wolfgang Seitz#
2. Auflage 2017

- Stumpe/Tillmann
Versteigerung und Wertermittlung
Bernd Stumpe und Hans-Georg Tillmann
2. Auflage 2017
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2. Vorbemerkung

2.1. Auftraggeber:

Amtsgericht Heidelberg
Vollstreckungsgericht
Kurfiirstenanlage 15
69115 Heidelberg

Beschluss vom 21.03.2023

Az.: (3) 5K 48/22

2.2. Versteigerungsobjekt:

Grundbuch von Sandhausen Blatt 58

5,69/1.000 stel Miteigentumsanteil verbunden mit dem Sondereigentum an der Ein-
Zimmer-Wohnung im Hause B, 3. Obergeschoss

an Grundstlick

Gemarkung Sandhausen  Flurstiick 4521 Gebé&ude- und Freifléche,
Am Leimbachring 40, 42, 44, 46, 48, 50 10.914 m?
Anmerkung:

Eine Hausnummer bzw. ein Gebdude mit der Hausnummer Am Leimbachring 50
gibt es vor Ort auf dem Grundsttick nicht.

2.3. Ortstermin:

Der Eigentiimer wurde mit Schreiben vom 05.04.2023 (iber die Beauftragung der
Unterzeichnerin informiert und um Ubersendung diverser Unterlagen sowie Uber-
mittlung von Informationen zu einem maéglichen Mieter gebeten worden. Es erfolgte
keine Reaktion. Ein weiteres Erinnerungsschreiben unter Fristsetzung blieb eben-
falls unbeantwortet. In diesem war die Durchfiihrung des Ortstermins ohne weitere
Information an den Eigentiimer angekiindigt worden. Der Eigentiimer meldete sich
erst nach bereits durchgefiihrtem Ortstermin. Der nochmals angeforderte Mietver-
trag wurde nicht zur Verfiigung gestellt.

Uber die Glaubigerin gingen dann Informationen zum Objekt und zur Hausverwal-
tung ein. Uber die Verwaltung wurde der Hausmeister informiert. Mit diesem wurde
telefonisch am 08. Mai 2023 ein Besichtigungstermin vereinbart.
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Der Hausmeister hatte den Mieter der Wohnung (iber diesen Termin informiert, so
dass eine Innenbesichtigung méglich war. Zudem hat mir der Hausmeister Zutritt
zu allen Teilen des Gemeinschaftseigentums in Haus Nr. 46 ermdglicht. Die Be-
sichtigung der weiteren Aul3enanlagen erfolgte durch die Unterzeichnerin allein.

Die Besichtigung erfolgte am 11. Mai 2023.

2.4. Stichtage:

2.4.1. Wertermittlungsstichtag 11. Mai 2023

2.4.2. Qualitatsstichtag 11. Mai 2023

3. Rechtliche Gegebenheiten

3.1. Grundbuchstand:

Grundbuch von Sandhausen Blatt 58

Bestandsverzeichnis

laufende Nr. 1

5,69/1.000 (fiinf, neunundsechzig / tausendstel) Miteigentumsanteil an dem Grund-
stiick

Flurstiick 4521 Gebé&ude- und Freiflache 1ha 09a 14 m?
Am Leimbachring 40, 42, 44, 46, 48, 50

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 58 bezeich-
neten Ein-Zimmerwohnung im Hause B, 3. Obergeschoss.

Das Miteigentum ist durch die Einrdumung der zu den anderen Miteigentumsantei-
len (eingetragen im Grundbuch Nr. 1-91) gehérenden Sondereigentumsrechte be-
schrénkt.

Der Wohnungseigentiimer bedarf zur Verdul3erung des Wohnungseigentums der
Zustimmung des Verwalters. Die Zustimmung ist nicht erforderlich bei der Verédul3e-
rung an den Ehegatten oder an Verwandte auf- und absteigender Linie, sowie bei
VeréulBerung durch den Konkursverwalter oder im Wege der Zwangsvollstreckung,
ferner bei der ersten Verdul3erung durch den derzeitigen Grundstiickseigentiimer.
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Wegen Gegenstand und Inhalt des Sondereigentums sowie einer Benutzungs-
(Gebrauchs-) Regelung wird auf die Bewilligung vom 12. Juni 1969 und 16. Januar
1970 Bezug genommen.

Der Miteigentumsanteil ist bei Anlegung dieses Grundbuchs aus Band 83 Heft 30
hierher (ibertragen worden.

Eingetragen am 20. April 1970.

Anmerkung:

Beziiglich des Abstellraums im Kellergeschoss sowie des Pkw-Stellplatzes im
Freien findet sich in der Teilungserkldrung, Seite 24 f, folgende Nutzungs-/ bzw.
Gebrauchsregelung:

,Geméal § 15 WEG und in Ergédnzung zu § 5 der Teilungserklérung wird jedoch als
Inhalt der Wohnungseigentumsrechte vereinbart, dass die

Abstellrdume (Lattenverschldge) in den Untergeschossen,

die Autoeinstellplétze in der Tiefgarage,

die Garagen,

die Autoabstellpldtze im Hofraum,
Je ausschlieB3lich von denjenigen Miteigentiimern benlitzt werden, deren Woh-
nungseigentum mit den Nummern der Abstellrdume, der Autoeinstellplétze in der

Tiefgarage, der Garagen und der Autoabstellplétze im Hofraum Ubereinstimmen.

Es benlitzen somit je ausschliel3lich:

die Eigentiimer der Wohnungen Nr. 43 — 73 je einen Abstellraum
im Untergeschoss von Haus B,

d) die Eigenttimer der Wohnungen Nr. ......... , 98 .. Je einen
Autoabstellplatz im Hofraum.

Dagegen sind sémtliche Wohnungseigentiimer von der Mitbenutzung der Haus-
meisterwohnung im Haus B, Erdgeschoss, bestehend aus

3 Zimmern, Kiiche, Bad, WC, Diele, Flur und Terrasse sowie 1 Ab-
stellraum im Untergeschoss und 1 Autoabstellplatz im Hofraum,

- im Aufteilungsplan je mit Nr. 0 bezeichnet und blau umrandet -
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ausgeschlossen, da diese Wohnung nur flir den jeweiligen Hausmeister verwendet
werden darf.“

Es liegt somit jeweils ein ausschlieliches Nutzungsrecht unter Ausschluss aller
anderen Wohnungseigentiimer hinsichtlich des Kellerraums und des Stellplatzes
vor.

Abteilung Il:

laufende Nr. 1

Beschrédnkte persénliche Dienstbarkeit, bestehend in dem Nutzungsrecht flir ei-
ne Umspannstation nebst Zubehoér und elektrische Kabel der

Badenwerk Aktiengesellschaft Karlsruhe.
Die Auslibung des Rechts ist (ibertragbar.
Bezug: Bewilligung vom 03. Februar 1970
Eingetragen am 16. Mérz 1970 mit dem Miteigentumsanteil hierher libertragen am
20. April 1970.

laufende Nr. 4:

die Zwangsversteigerung ist angeordnet.

Bezug: Ersuchen des Amtsgerichts -Vollstreckungsgericht- Heidelberg vom
30.05.2022 (5 K 48/22).

Eingetragen (MAN040/122/2022) am 21.06.2022

3.2. Wertbeeinflussende Rechte und Belastungen:

Sonstige nicht eingetragene Rechte sind nicht bekannt. Bei der Bewertung wird in-
soweit Lastenfreiheit unterstellt.

Schuldverhéltnisse, die ggf. in Abteilung Ill des Grundbuchs eingetragen sind, sind
in der Verkehrwertschétzung nicht berticksichtigt.

3.3. Sonstiges:

Die Wertermittlung wurde auf der Basis des besichtigten Objekts sowie den zur
Verfiigung stehenden Unterlagen erstellt. Das Vorliegen einer Baugenehmigung
sowie die Ubereinstimmung des Bauvorhabens mit der Genehmigung wurden nicht
geprtift. Die nachfolgende Wertermittlung unterstellt die formelle und materielle Le-
galitét des Bewertungsobjekts und seiner Nutzung.

Soweit dieser Bewertung keine schriftlichen Auskiinfte der Beh6rden beigefiigt
sind, wurden diese jeweils miindlich eingeholt.
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4. Grundstiicksbeschreibung

Das im Wesentlichen rechteckig geschnittene Grundstiick liegt in der Gemeinde
Sandhausen, éstlich des Ortskerns in ebener Lage. Der Bereich des Grundstlicks,
in dem sich die Tiefgarage, die Garagenanlage und die Stellpldtze (Hofraum) be-
finden, liegt ca. 1,80 m tiefer als das (librige Grundstiick; dieser Teil ist liber Trep-
pen zu erreichen.

Das Grundstiick liegt im Bereich des bestandskréftigen Bebauungsplans ,Enten-
fluss-Kantel-Riegel, 2. Anderung® mit folgenden Festsetzungen:

WR reines Wohngebiet

Xl maximal 12 Vollgeschosse

o] offene Bauweise

0,4 GRZ Grundfldchenzahl 0,4

1,2 GFZ Geschossflachenzahl maximal 1,2
GGa Fléche fiir gemeinschattliche Garagen

Fir jedes der auf dem Grundstiick befindlichen Geb&ude sind Baugrenzen auf dem
Grundsttick festgelegt.

Entfernungen: Zentrum von Sandhausen mit Rathaus ca. 1 km
alle Geschéfte des téglichen Bedarfs am Ort, gréR3erer Ein-
kaufsmarkt am nordéstlichen Ende der Gemeinde, ca. 1,5 km

Schulen: Grundschule, Werkrealschule und Gymnasium am Ort
Sonderschule und Kitas, Kernzeitbetreuung im Ort vorhanden

Autobahnanschluss: BAB A 5, Karlsruhe — Frankfurt, Anschlussstelle Heidelberg-
Schwetzingen, ca. 5 km
Anschlussstelle Wiesloch-Walldorf, ca. 4 km

OPNV: Busverbindung nach Heidelberg
S-Bahn, Bahnhof Leimen St. ligen, ca. 3 km

5. Gebaudebeschreibung

Auf dem Grundstiick befinden sich insgesamt 3 Wohngebéude,

- Gebaude A, Hausnummern 42-44
- Gebaude B, Hausnummern 46-48
- Gebéude C, Hausnummer 40

mit insgesamt 91 Eigentumswohnungen und der Hausmeisterwohnung.
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Die zu bewertende Wohnung befindet sich in Gebdude B. Dieses Gebéaude verfligt
liber zwei Eingédnge an der Geb&udertickseite (Osten); der linke Eingang hat die
Hausnummer 46, der rechte die Nr. 48.

Die Gebédudebeschreibung beschrénkt sich auf Gebdude B, Hausnummern 46-48,
in welchem sich die zu bewertende Wohnung befindet.

Die nachfolgende Beschreibung beruht auf den Angaben in der Baubeschreibung
aus der Teilungserklérung. Fiir nicht sichtbare und nicht zugéngliche Teile des Ge-
béudes kann keine Haftung iibernommen werden.

Ausgehend von der Baubeschreibung sind die Gebéaude hinsichtlich Materialien,
Bauweise und Ausstattung identisch. Da kein Zugang zu den beiden weiteren Ge-

béuden bestand, kbnnen zu diesen keine weiteren Angaben gemacht werden.

5.1. Bauweise und Ausstattung:

Fundamente: Beton
Waénde:
Untergeschoss: aulBlen Schalbeton
innen Schalbeton und Montagewandbausteine
Umfassungswénde: Montagewandbausteine und Schalbeton
Zwischenwénde: Montagewandbausteine, Bimssteine, Gipsdielen,
Gasbetonplatten und Schalbeton
Decken: Stahlbeton-Massivplattendecken
Balkone: Stahlbeton-Massivkragplatten
Dach: Flachdach, nicht begehbar
Dachentwésserung: innenliegende Fallrohre, Eternit oder Kunststoff
Balkongelénder: Sichtbetonbriistungen
AuBenputz: Rauputz, Sockel mit Glattstrich
Haustiir: Metalltiir mit seitlichem Lichtelement
integrierte Klingel- und Briefkastenanlage
Gegensprechanlage
Treppen: Hauseingang mit Kunststeintritten

Treppengelédnder:

Geschosstreppen als Stahlbetonléufe mit Kunststein-
beldgen

Stahl lackiert
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Wénde Treppenhaus:

Wénde Kellergeschoss:

Laubengang:

Béden:
Kellergeschoss:

Laubengénge:

Fenster:
Kellergeschoss:
Wohnungen:

Rollladen:

Aufzug:

5.2. AuBenanlagen:

Rauputz mit Farbanstrich
geweillelt

Wénde Rauputz gestrichen
Boden teils PVC, teils Terrazzo

selbstschlieBenden Abschlusstiiren zwischen den ein-
zelnen Wohnungen im Laubengang

Beton mit Zementglattstrich

Plattenbelag

Stahlfenster
Holz-Verbund-Doppelglasfenster
Kunststoff

Olzentralheizung
zentrale Warmwasserversorgung

Schindler Aufzug, Baujahr 1970
10 Personen oder 800 kg Traglast
Umbau 2014 durch Fa. Hallasch Aufziige

Grol3e Freifldéchen mit Wiese und alterem Baumbestand, Zugangswege von der
StralBe ,Am Leimbachring®. Die gesamten AulBenanlagen befinden sich, wie auch
die Wohngebdéude, in einem top gepflegten Zustand. Auf dem Grundstiick befindet
sich ein sehr gepflegter Kinderspielplatz.

Von der Siidseite des Grundstiicks erfolgt die Zufahrt zur Hoffldche. Hier befinden
sich die Tiefgarage, die Garagenanlage und die Stellplatze im Freien auf der Hof-
flache. Auch hier alles sehr gepflegt und sauber.

Hofflache:

Stlitzmauern und Treppe:

Asphalt

Beton
Metallgitterzaun als Absturzsicherung
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Garagenanlagen: die Tiefgarage besteht aus einem eingeschossigen
Bau mit Flachdach; dieses ist begriint und Teil der
Freiflachen.

An der Ostseite des Grundstlicks befindet sich eine
Reihengaragenanlage mit abschlie8baren Einzelgara-
gen.

6. Wohnungsbeschreibung

Eigentumswohnung, gelegen im 3 Obergeschoss, Haus B, Hausnummer 46. Der
Zugang zur Wohnung erfolgt iiber ein Treppenhaus und dann (iber einen an der
Ostseite des Gebdudes gelegenen Laubengang.

6.1. Raumaufteilung:

Flur/Windfang, kleine Kiiche, fensterloses Bad, groBer Wohn-/Schlafraum und
Loggia. Die Kiiche hat ein Fenster nach Osten zum Laubengang, Wohnraum und
Loggia sind zum Garten, nach Westen, ausgerichtet. Die Wohnflache betragt ge-
mé&R Plénen bzw. Wohnfldchenberechnung ca. 36 m2

Zur Wohnung gehoért das ausschliellliche Nutzungsrecht am Kellerraum (Nr. 58)
und dem Pkw-Stellplatz Nr. 58 im Freien im Hof.

6.2. Ausstattung:

Béden: in allen Rdumen Fliesen, aber unterschiedliche Quali-
tédten, Farben und Grof3en
im Bereich der Loggia Betonplatten

Wénde:

Kiiche: im Arbeitsbereich Fliesenspiegel, sonst tapeziert und
gestrichen

Bad: im Bereich der Duschkabine und der Briistung von

Handwaschbecken und WC gefliest, im Ubrigen tape-
ziert und gestrichen

Wohnraum Raufaser tapeziert und gestrichen
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Fenster: Kunststoff weil3, Isolierverglasung
Die urspriinglichen Holzfenster geméal3 der Baube-
schreibung wurden zu einem nicht bekannten Zeit-
punkt ausgetauscht. Geméan Teilungserklarung sind
die hierfiir anfallenden Kosten immer vom Eigentiimer
der Wohnung zu tragen.

Fensterbank: innen Marmor, auRen keine Fensterbdnke vorhanden

Rolllédden: Kunststoff

Sanitdrausstattung:

Bad: Dusche und Duschkabine, wandhdngendes WC mit
eingemauertem Splilkasten, Handwaschbecken,
Waschmaschinen-Anschluss

Kiiche: Kiichenzeile mit Herd, Kiihischrank und Spiile sowie
diversen Oberschrénken
Bei der Wertermittlung wird unterstellt, dass diese Ein-
richtung vom Vermieter gestellt wird.
Aufgrund mangelnder Sprachkenntnisse war eine
Verstéandigung mit dem Mieter kaum mdéglich.

7. Baumangel, Bauschaden, notwendige Instandsetzungen

7.1. Vorbemerkung:

Baumaéngel sind Schéden, die bereits von Anfang an am Gebé&ude vorhanden sind,
z.B. aufgrund fehlerhafter Planung oder mangelhafter Bauausfiihrung.

Bauschéden resultieren (liblicherweise auf unterlassener Instandhaltung oder sind
Folgen von Bauméngeln oder sonstigen, von auf3en auf das Gebdude einwirken-
den Ereignissen.

Instandsetzungsmalinahmen sind solche zur Wiederherstellung des bestimmungs-
geméllen Gebrauchs des Bewertungsobjekts, soweit es sich nicht um dariiberhin-
ausgehende Modernisierungsmalinahmen handelt. Auch die Beseitigung von
Bauméngel und Bauschéden stellen Instandhaltungsmalinahmen dar.

Modernisierung ist ein Eingriff in das Bauwerk, welches zu einer verbesserten
Funktion und Gebrauchsmdéglichkeit fiihrt. Umfassende Modernisierungsmal3nah-
men kénnen ggf. zu einer verldngerten wirtschaftlichen Restnutzungsdauer des
Objekts fiihren.
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7.2. Gemeinschaftseigentum:

Im zugénglichen Teil des Gemeinschaftseigentums von Haus B, Hausnummer 46,
konnten keine sichtbaren Méngel oder Schédden erkannt werden. Auch die Ge-
meinschaftsflachen im Haus befinden sich in einem sehr gepflegten Zustand.

7.3. Sondereigentum:

Die Verkleidung des Rollladenkastens muss gedffnet worden sein. Sie wurde nicht
wieder fachgerecht angebracht, ebenso wenig der Rollladengurt. In diesem Bereich
ist zudem durch diese Arbeiten ein Anstrich erforderlich.

Die Tiir vom Flur zum Wohnzimmer hat deutliche Gebrauchsspuren, ebenso die
Wohnungseingangsttr (von aul3en) im Bereich des Schlosses

Ansonsten waren keine offensichtlichen Médngel oder Schdden erkennbar.

8. Wertermittlung

8.1. Einleitung:

Der Verkehrswert wird wie folgt definiert:

LDer Verkehrswert (Marktwert) wird durch den Preis bestimmt, der in dem
Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewbhnlichen Geschéfts-
verkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und den tatséchlichen Eigen-
schaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstiicks oder
des sonstigen Gegenstands der Wertermittlung ohne Riicksicht auf unge-
wébhnliche oder persénliche Verhéltnisse zu erzielen wére.” (§ 194 BauGB)

Ebenso zu berticksichtigen sind kiinftige Entwicklungen, die aufgrund konkreter Er-
kenntnisse und Tatsachen realistisch zu erwarten sind, nachhaltig Einfluss auf den
Wert der Immobilie haben und dem gewdhnlichen Geschéftsverkehr entsprechen.
Daten, die durch ungewéhnliche oder persénliche Verhéltnisse beeinflusst wurden
oder werden, haben daher bei der Wertermittlung aul3er Betracht zu bleiben.

Die verschiedenen Verfahren zur Ermittlung des Verkehrswertes sind in der Immo-
bilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV) beschrieben und normiert. Dies sind
gemé&l § 6 ImmoWertV das Vergleichswertverfahren, das Ertragswertverfahren und
das Sachwertverfahren, die ggf. auch gemeinsam zur Wertermittlung heranzuzie-
hen sind. Die gesetzlichen Regelungen finden sich in §§ 24-26 ImmoWertV fiir das
Vergleichswertverfahren, in §§ 27-34 ImmoWertV fiir das Ertragswertverfahren und
in §§ 35-39 ImmoWertV fiir das Sachwertverfahren.
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Die jeweilige Verfahrenswahl richtet sich nach der Art der zu bewertenden Immobi-
lie bzw. des Grundstiicks unter Beriicksichtigung der Gepflogenheiten im gewdhnli-
chen Geschéftsverkehr und der jeweiligen Umsténde des Einzelfalls.

Zusétzlich sind gemal3 § 8 Abs. 3 ImmoWertV die besonderen objektspezifischen
Grundstiicksmerkmale zu beriicksichtigen, soweit diese nach Art und Umfang er-
heblich sind und erheblich von dem (blichen értlichen Grundstiicksmarkt und den
zugrunde gelegten Modellen abweichen.

8.2. Wahl des Wertermittlungsverfahrens:

Grundsétzlich sind alle genannten Wertermittlungsverfahren gleichrangig. Die Ver-
fahrenswahl bestimmt sich nach den im gewdhnlichen Geschéftsverkehr bestehen-
den Gepflogenheiten.

Das Vergleichswertverfahren ist in der Regel dann anzuwenden, wenn sich der
Grundstiicksmarkt an Vergleichspreisen orientiert. Grundlage ist die Wertermittlung
auf der Basis von zeitnahen Kaufpreisen vergleichbarer Objekte.

Das Ertragswertverfahren findet Anwendung, wenn das Bewertungsobjekt (ibli-
cherweise zur Erzielung nachhaltiger Ertrdge (Renditeobjekt) dient. Fiir den Kéufer
steht die Verzinsung des von ihm investierten Kapitals in Form der durch Vermie-
tung oder Verpachtung erzielten Ertrdge im Vordergrund.

Das Sachwertverfahren ist in der Regel fiir solche Objekte anzuwenden, bei denen
nicht Rendite-Erwdgungen im Vordergrund stehen, sondern eine den persénlichen
Bedilirfnissen entsprechende Eigennutzung. Der Verkehrswert wird auf der Grund-
lage der gewbhnlichen Herstellungskosten aller auf dem Grundstiick vorhandenen
baulichen Anlagen unter Berticksichtigung der Alterswertminderung, Bauméngeln
und/oder Bauschéaden, spezifischer Merkmale des Bewertungsobjekts, des Boden-
werts sowie insbesondere der allgemeinen Wertverhéltnisse auf dem jeweiligen
Grundstiicksmarkt ermittelt.

Bei Objekten mit der Nutzbarkeit des Bewertungsobjekts steht der nachhaltig er-
zielbare Ertrag bei der Bildung des Kaufpreises im Vordergrund. Aus diesem Grund
ist vorliegend das Ertragswertverfahren als sachgerechte Wertermittlungsmethode
zu Grunde legen.

Der Ertragswert ergibt sich aus der Summe des Bodenwertes und des Ertrags der
baulichen Anlage.

Zudem sind sonstige Wert beeinflussende Umstédnde zu beriicksichtigen, insbe-
sondere Abweichungen vom normalen baulichen Zustand in Folge unterlassener
Instandhaltung oder aufgrund des Vorhandenseins von Bauméngeln und/oder
Bauschéden, soweit diese nicht bereits im Rahmen eines reduzierten Ertrags oder
aber ggf. héheren Bewirtschaftungskosten berticksichtigt sind.

Bei der Ertragswertermittlung wurde die Wohnfldchenberechnung aus den Bauak-
ten berticksichtigt. Die MalRe wurden den Plénen bzw. der Berechnung entnom-
men. Ein eigenes Aufmal3 erfolgte nicht. Die Mal3e wurden jedoch an Hand der
MaBketten auf Plausibilitat tberpriift. Offensichtliche Abweichungen oder Unrichtig-
keiten waren nicht zu erkennen.
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8.3. Ertragswertermittiung:

Wfl. ca. 36 m* x 9,50 €/m? = € 342,--
Klicheneinrichtung € 20,--
Stellplatz im Freien € 40,--
monatlicher Rohertrag € 402,--
abzgl. 30 % Bewirtschaftungskosten

inkl. nicht umlageféhiger Betriebskosten € 121,--
monatlicher Reinertrag € 281,--
Jahresreinertrag:

12 X € 281, = € 3.372,--
Bodenwert:

Grundstiicksgréf3e 10.914 m?

Bodenrichtwert zum 01.01.2022

inkl. ErschlieBungsbeitrédge je m? = € 910,--
angemessener Bodenwert € 910,--
10.914 m* x 910, €/m? = € 9.931.740
hiervon 5,69/1.000 stel Miteigentumsanteil, € 56.512,--
Reinertrag des Bodens:

€56.512 x 3% gerundet € 1.695,--
Ertrag der baulichen Anlage € 3.372,--
abzgl. Reinertrag des Bodens € 1.695,--
Gebéude-Anteil € 1.677,--
Gebéude-Ertragswert:

€ 1.677,-- x 18,33 = € 30.739,--
zzgl. Bodenwertanteil € 56.512,--
Ertragswert € 87.251,--
Ertragswert gerundet € 87.000,--
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8.4. Besondere objektspezifische Grundstlicksmerkmale

Auf dem Grundstiick befindet sich, entsprechend der bewilligten Grunddienstbar-
keit eine Trafostation. Diese ist jedoch fiir den mit der Wohnung erzielbaren Ertrag
nicht relevant.

Ebenso wenig ist aufgrund der Gré8e der Station im Verhéltnis zur Grundstlicks-
groéBe auch keine Einschrédnkung der Nutzbarkeit des Grundstiicks gegeben

Anpassungen gemél3 § 8 Abs. 3 kommen daher nicht in Betracht.

8.5. Erlduterungen zur Ermittlung des Ertragswertes:

Der Liegenschaftszins wurde mit 3 % angesetzt. Unter dem Liegenschaftszins ver-
steht man den Zinssatz, mit dem der Verkehrswert von Liegenschaften im Durch-
schnitt verzinst wird. Damit wird die zu erwartende Entwicklung der Immobilie nach
allgemeinen Wert- und Ertragsverhéltnissen berticksichtigt.

Gemél3 Auskunft des Gutachterausschusses stidéstlicher Rhein-Neckar-Kreis bzw.
des von diesem veréffentlichen Immobilienmarktberichtes wurden noch keine eige-
nen Liegenschaftszinssétze aus der Kaufpreissammlung abgeleitet. Zu Grunde ge-
legt werden daher die allgemeinen Regeln und Erfahrungswerte sowie die Empfeh-
lungen in der Fachliteratur fiir Eigentumswohnungen. Ebenso wurden der aktuelle
Grundstiicksmarktbericht der Stadt Heidelberg zur Plausibilitdtskontrolle beriick-
sichtigt.

Grundsétzlich wird dabei fiir Eigentumswohnungen nicht ldndlichen Gemeinden ein
Liegenschaftszinssatz in Héhe von 3,5 % empfohlen, fiir Eigenfumswohnungen
nicht landlichen Gemeinden von 4 %. Das Objekt befindet sich in Sandhausen mit
gutem Anschluss durch OPNV nach Heidelberg. Die Nachfrage nach Immobilien in
Sandhausen ist nach wie vor hoch. Fiir Eigentumswohnungen in Heidelberg in Ob-
Jjekten mit mehr als 11 Wohnungen wurde selbst in der Lageklasse 5, der ,schlech-
testen” Klasse ein durchschnittlicher Liegenschaftszins von 2,4 % bei einer Rest-
nutzungsdauer des Geb&udes von 34 Jahren und einer Standardabweichung von
+/- 2,1 % ermittelt. Unter Beriicksichtigung der genannten Faktoren wurde ein Lie-
genschaftszins von 3 % fiir sachgerecht erachtet.

Bei dem Gebé&ude wird von einer Gesamtnutzungsdauer von 80 Jahren ausgegan-
gen. Ausgehend von einer Fertigstellung des Anwesens im Jahr 1970 und somit
einem Gebé&udealter von 53 Jahren ergibt sich eine Restnutzungsdauer des Ge-
b&udes und der Wohnung von 27 Jahren.

Bei einem Liegenschaftszins von 3% und einer Restnutzungsdauer von 27 Jahren
ergibt sich ein Vervielféltiger von 18,33.
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Beim Ansatz der Bewirtschaftungskosten sowie der nicht umlagefédhigen Betriebs-
kosten wurden die letzte Jahresabrechnung sowie der aktuelle Wirtschaftsplan fiir
das Gesamtobjekt sowie die Wohnung beriicksichtigt. Hieraus ergeben sich bezo-
gen auf den Jahresrohertrag Bewirtschaftungskosten von 30 %. Die Kosten resul-
tieren insbesondere auf den Verwaltergeblihren sowie der Zahlungen zur Erhal-
tungsriicklage fiir die gesamte Wohnanlage. Es liegt keine Mehrhausanlage vor,
bei der die Kosten der einzelnen Objekte getrennt abgerechnet werden kbnnen.

Die auf einen Mieter umlageféhigen Kosten sind ebenfalls sehr hoch. Sie beruhen
insbesondere den Kosten fiir das Hausmeister-Ehepaar, die in Voll- bzw. Teilzeit
die notwendigen Arbeiten an der gesamten Anlage durchfiihren. Allein diese Kos-
ten betragen geman letzter Jahresabrechnung fiir die Wohnung rd. € 790,--, somit
monatlich rd. € 66,--. GemaR der letzten Jahresabrechnung ergeben sich monatlich
auf einen Mieter umlagefahige Kosten von € 180,--.

Im Hinblick auf den Zustand der Wohnung und des gesamten Objekts sowie die
Héhe der Erhaltungsriicklage war keine weitere Anpassung bei den Betriebskosten
erforderlich.

Soweit eine Verstdndigung mit dem Mieter méglich war, zahlt dieser eine monatli-
che Miete von € 500,--. Ausgehend von den aus den Betriebskostenabrechnungen
ermittelten monatlichen umlageféhigen Betriebskosten in Héhe von € 180,--, ver-
bleibt eine monatliche Zahlung auf die Miete und den Stellplatz von € 320,--. Bei
einer Miete flir den Stellplatz von € 30,- entfallen auf die Wohnung dann nur noch
€ 290,--, was einer Miete von 8,06 €/m? entspricht. Dieser Betrag liegt unterhalb der
Miete, die bei einer Neuvermietung gefordert werden kénnte. Unter Beriicksichti-
gung der Méglichkeiten einer Mieterh6hung auf der Basis der mietrechtlichen Vor-
schriften, wére eine Mieterhéhung um 20 %, entsprechend 1,61 €/m? méglich. Dies
ergibt einen Betrag in Héhe von € 9,66 je m? Fiir den Stellplatz wurde eine mégli-
che Erhéhung um 10 € je Monat zugrunde gelegt. Diese erzielbaren Betrdge wur-
den bei der Wertermittlung zugrunde gelegt. Fiir die Nutzung der in der Wohnung
vorhandenen Kiiche mit allen notwendigen Geréaten wird ein monatliches Nut-
zungsentgelt von € 20,-- angesetzt.

Es wird nochmals darauf hingewiesen, dass trotz mehrfacher Aufforderung vom Ei-
gentiimer der Mietvertrag nicht vorgelegt wurde. Ob ggf. abweichende vertragliche
Vereinbarungen existieren, die eine solche Mieterhbhung nicht erméglichen, konnte
daher nicht geklért werden. Ggf. kann sich der Verkehrswert dndern, wenn abwei-
chende vertragliche Vereinbarungen, z.B. eine Staffel- oder Indexmiete, getroffen
wurden.

Der Bodenrichtwert wurde den Veréffentlichungen in BORIS, Bodenrichtwertportal
Baden-Wiirttemberg entnommen. Fiir den Bereich des Wertermittlungsobjekt wur-
de ein Richtwert von 910,-- €/m? ermittelt. Dieser bezieht sich auf baureifes Land
fliir Wohnbaufladchen, Bebauung mit Mehrfamilienhdusern, incl. aller Erschlie8ungs-
beitrdge. Anderungen des Richtwertes waren aufgrund der zeitlichen Néhe der Er-
mittlung sowie der Lage des Objekts innerhalb der Richtwertzone nicht angezeigt.
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9. Zusammenfassung

Bei der Bewertung wurden der derzeitige Zustand des gesamten Objekts und der
Wohnung sowie die geschilderten Mangel und Schéden beriicksichtigt. Beschrie-
ben wurde die vorherrschende Ausstattung des Gebéaudes sowie der Wohnung, die
in Teilbereichen abweichen kann, ohne dass dies einen Einfluss auf den Ertrags-
wert hat.

Bei der Besichtigung des Objekts wurden keine Untersuchungen hinsichtlich der
Standsicherheit des Gebédudes, Schall- und Warmeschutz, Befall durch tierische
oder pflanzliche Schéadlinge im Holz oder Mauerwerk durchgefiihrt. Ebenso wurden
keine Untersuchungen hinsichtlich eventueller Altlasten durchgefiihrt. Bei der Be-
wertung wurden daher kontaminierungsfreie Bodenverhéltnisse unterstellt. Fiir den
Fall des Vorliegens derartiger Altlasten wére der Verkehrswert ggf. zu korrigieren.

Feststellungen vor Ort wurden insoweit getroffen, wie sie fiir die Wertermittlung von
Bedeutung sind. Untersuchungen, die eine Zerstérung der Bausubstanz erfordert
hétten, wurden nicht durchgefiihrt. Eine Haftung fiir nicht erkennbare oder verdeck-
te Méangel sowie fiir Mdngel an nicht zugéanglichen Bauteilen muss daher ausge-
schlossen werden. Vor Ort wurden keine Funktionspriifungen der technischen An-
lagen und Einrichtungen durchgefiihrt. Auch hier wird ordnungsgeméf3e Funktions-
féhigkeit unterstellt.

Gemél3 Auskunft des Bauamtes der Gemeinde Sandhausen liegen fiir das Grund-
stiick keine Baulasten bzw. Eintragungen in das Baulastenverzeichnis vor.

Der Verkehrswert wird aus dem Ertragswert abgeleitet und auf

€ 87.000,--

in Worten: siebenundachtzigtausend EURO

geschétzt.

Die Bewertung habe ich aufgrund einer eingehenden persénlichen Besichtigung
des Gebéudes Nr. 46 (im Inneren) im Beisein des Hausmeisters und der Wohnung
unter Anwesenheit des Mieters vorgenommen. Wesentliche Teile der AuBenanla-
gen wurden im Beisein des Hausmeisters besichtigt.

Ich versichere, dass ich in der Sache unbeteiligt bin und die Bewertung eigenh&n-

dig und unparteiisch, ohne Riicksicht auf ungewdbhnliche oder persénliche Verhélt-
nisse und ohne eigenes Interesse am Ergebnis erstattet habe.

Heidelberg, den 19. Juni 2023

Astrid Sprenger-Hentschel
Diplom-Sachverstdndige
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10. Anlagen

- Teilungserkldrung vom 12.06.1969, Notar Pfizenmayer, Heilbronn UR
1822/1969

- Nachtrag zur Teilungserkldrung vom 16.01.1970, Notar Pfizenmayer Heilbronn

- Energie-Ausweis vom 22.11.2018 Gebdude Am Leimbachring 46-48, Minol
Messtechnik W. Lehmann GmbH & Co. KG, Nikolaus-Otto-Stral3e 25, 70771
Leinfelden-Echterdingen

- Bau- und Ausstattungsbeschreibung aus der Teilungserklarung

- Bebauungsplan Nr. 1420, ,Entenfluss-Riegel-Kantel, 2. Anderung® mit schriftli-
chem und zeichnerischem Teil

- Bewilligung beschrénkte persénliche Dienstbarkeit vom 03. Februar 1970, Um-
spannstation

- Grundriss Wohnung Nr. 58

- Wohnflachenberechnung des gesamten Objekts vom 17.02.1969 und Wohnfl&-
chenberechnung Wohnungstyp T, Nr. & in Haus B (Wohnung Nr. 58)

- Ortsplan der Gemeinde Sandhausen

- Fotodokumentation mit 23 Lichtbildern, incl. Deckblatt

Die Verkehrswertschétzung wurde in 3 Ausfertigungen in Papierform sowie in 2
Ausfertigungen auf CD-ROM im pdf-Format, davon eine fiir das Archiv der Unter-
zeichnerin, erstellt. Eine weitere Ausfertigung wurde per Email im pdf-Format an
das Amtsgericht Heidelberg libermittelt.

Die vorliegende Verkehrswertschétzung ist nur fiir den Auftraggeber und den an-
gegebenen Zweck bestimmt. Jede sonstige Verwendung bedarf der vorherigen
schriftlichen Einwilligung der Unterzeichnerin.
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nach § B das Wohnungseigentumsgasstzes {WEG)

LTEILUMG

g1

Gegenstand der Teilung

(2)
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il. VERHALTNIS DER WOHNUNGSEIGENTUMER UNTEREINANDER

§4

Rechte und Pflichten der Wohnungseigentiimer

(n

@

(3

Fur das Verhéltnis der Wohnungseigentiimer untereinander gelten die Vorschrifien des WEG, soweit nicht nachstehend
eine abwaichends Regelung gstroffen ist.

Jeder Wohnungseigentlmer ist berechtigt, die in seinem Sondereigentum stehenden Raume und das gemeinschaftliche
Eigentum in einer Weise zu benutzen, die nicht die Rechte der tbrigen Wohnungseigentimer Uber das bsi einem geord-
neten Zusammenleben unvermeidliche MaB hinaus beeintrachtigs und im Widerspruch steht zu den nachstehenden Be-
stimmungen, durch die das Verhaitnis der Wohnungseigentimer untereinander und die Verwaltung des gemeinschaft-
lichen Eigentums geregelt werden.

leder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, alle MaBnahmen zu dulden, die zur Einrichtung einer Fernsprech-, Bund-
funk-, Fernseh- oder Energieversorgungsanlage zugunsten eines oder mehrerer Wohnungseigentimer erforderlich sind.
Ein hierdurch an seinem Sondereigentum entstehender Schaden ist von demjenigen zu ersetzen, auf dessen Veranias-
sung eine derartige MaBnahme erfolgt.

&5

Gebrauchsregelung

(1)

2

Die als Wohnungen ausgewiesenen Raume mit den dazugehérigen Nebenrdumen ditrfen nur zu Wohnzwecken benlitzt
werden, Die Auslbung eines Berufes oder Gewsarbes bedarf der schriftlichen Einwilligung des Verwalters.
Der Verwalter kann diese Einwilligung jedoch aus wichtigem Grunde widerrufen, insbesondere wenn

a) die Gebrauchsiberlassung gewerbsmaBig oder in einer Weise erfolgt, die gegen die guten Sitten verstafit oder die
Interessen der Wohnungseigentiimer zu schadigen gesignet ist,

b) der Dritte von den Raumen einen Gebrauch macht, welcher im Widerspruch zu den sich aus § 4 ergebenden Pflich-
ten des Wohnungseigentiimers steht,

c) der Dritte gegen die sich aus den §§ 6—8 ergebenden Sorgfalts- und Instandsetzungspflichten verstdBt.

Im Gbrigen wird die Benutzung des gemeinschaftlichen Eigentums durch gine Hausordnung geregelt. Der Verwalter erlaf3t
zunéchst eine vorlaufige Hausordnung. Diese bleibt solange in Kraft, bis die endgiiltige Hausordnung von einer Eigen-
timerversammlung neu beschlossen wird.

Der Beschlul tiber die Aufstellung einer Hausordnung und tber deren Anderung bedarf in allen Féllen der Zustimmung
des Verwalters,

86

Instandhaltung des Sondereigentums

n

(4)

leder Wohnungseigentiimer hat im Interesse der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer die in seinem Sondereigen-
tum stehenden Teile des Gebdudes nach den Grundsétzen ordnungsmabiger Bewirtschaftung instandzuhalten. Er ist
insbesondere verpflichtet:

a) fir gshérige Reinigung, Luftung und Heizung zu sorgen und geeignete MaBnahmen zur Vermeidung von Frost-
schaden zu treffen,

b) sein Sondereigentum von Ungeziefer freizuhalten und dessen Aufireten unverziiglich durch wirksame MafBnahmen
zu bekampfen,

c) Versorgungs- und AbfluBleitungen sowie Klosett- und Heizungsaniagen sachgemaP zu behandeln und auftretende
Schaden unverziglich zu bessitigen,

d) Schéden, durch die dis lbrigen Bewohner des Hauses, das Sondereigentum Dritter oder das gemeinschaftliche
Eigentum geféhrdst werden, unverziglich zu beseitigen und erforderlichenfalls durch vorlaufige MaBnahmen un-
mittelbaren Gefahren abzuhelfen.

Im Interesse der Werterhaltung des gemsinschaftlichen Eigentums ist jeder Wohnungseigentimer verpflichtet, in den
Fallen des Abs. 1 b) bis d) dem Verwalter unverziiglich Anzeige zu erstatten.

Der Venwalter st berecntigt, Jeden Wohnungseigentiimer zur ordnungsmaBigen Instandhaltung der in seinem Sonder-
eigenium stehenden R&ume anzuhalten. Er kann zu diesem Zweck nach varheriger Anmeldung den Zustand dieser
Réume lberprifen, Bei der Uberprifung schriftlich festgelegte Mangel hat jeder Wohnungseigentimer innerhalb einer
ihm vom Verwalter zu setzenden angemessenen Frist zu beseitigen.

Bildet der Zustand der im Sondereigentumn stehenden Réume eine unmittelbare Gefahr fir das gemeinschaftliche Eigen-
tm oder far die Ubrigen Bewohner des Hauses, die unverziglich MaBnahmen erfordert, so ist jeder der Wohnungs-
eigentiimer berechtigt, die zur Beseitigung des Gefzhrenzustandes erforderlichan MaBnahman durchfihren zu lassen.
Der Wohnungseigentiimer ist varpflichtet, die Durchfahrung derartiger MaBnahmen zu erméglichen und die entstan-
denen Kosten den Gbrigen Wohnungseigentiimern zu erstatten.



. §7
Instandhaltung des gemeinschaftlichen Eigentums

(1) ledsr Wohnungseigentdmer hat die im gemeinschaftlichen Eigentum stehenden Teile des Grundstiicks und Geb&udes
schonend und pfleglich zu behandeln.

(2) Schdden am gemeinschaftlichen Eigentum hat jeder Wohnungseigentimer unverziiglich dem Yerwalter anzuzeigen,
ehenso das Auftreten von Ungeziefer. leder Wohnungseigentimer hat, soweit es ihm maglich ist, bis zur Abhilfe durch
den Verwalter durch vorlaufige Mafnahmen fir die Abwendung unmittelbarer Gefahren zu sorgen.

(3) Jeder Wohnungseigentimer trégt die Unterhaltungs- und Instandsetzungkosten der im Bereich seines Sondereigentums
sich befindendan Fenster, Fensterldden und AbschiuBtiiren.

(4) Soweit einem Sondereigentlimer der Gebrauch gemeinschaftlicher Rdume oder Einrightungen zugewiesen ist, gelten
fur die Instandhaltungspflicht des betreffenden Sondereigentumers, dem der Gebrauch tberlassen ist, die Vorschriften
fum des & 6 entsprechend.

§8
Durchfithrung von Instandhaltungs- und Erneuerungsarbeiten

(1} Der Verwalter ist berechtigt und verpflichtet, den Zustand des gemsinschaftlichen Eigentums laufend zu Uberwachen. Er
hat alle MaBnahmen zu treffen, die nach ordnungsméafiger Bewirtschaftung zur Instandhaltung, Instandsetzung und zur
Werterhaltung erforderlich oder zweckméBig sind.

(2) Der Verwalter hat die Vornahme soicher Arbeiten einschlisBlich baulicher Verdnderungen den Waohnungseigentimern
rechizeitig anzukiindigen, deren Sondereigentum davon betroffen wird. Einer Ankindigung bedarf es nicht, soweit Mal-
nahmen zur Abwendung drohender Gefahren oder Schaden fur das gemeinschaftiiche Eigentum oder flir Bewohner des
Gebiudes notwendig sind.

(3) Jeder Wohnungseigentimer hat in den Fallen der Abs. 1 und 2 sowie der §5 9 Abs. 2 und 10 Abs. 2 Einwirkungen auf
die in ssinem Sondereigentum stehenden Gebdudeteile und das gemeinschaftliche Eigentum zu dulden, sowie das Be-
treten und die Benutzung seiner Raume zu gastatten, soweit dies zur Durchfiihrung der bezeichneten MalBnahmen erfor-
derlich ist. Verhindert oder verzégert er die Ausflihrung solcher Arbeiten, so hat er die durch sein Vernalten ent-
stehenden Mehrkosten zu tragen. Fir die Durchfithrung von MaBnahmen nach dan Abs. 1 und 2 sowle nach § 9 Abs. 2
kann ein Wohnungseigentiimer weder Schadenersatz fordarn, noch die von ihm zur Deckung der anteiligen Kosten und
Lasten zu entrichtenden Baitrége mindern oder insoweit ein Zurlickbehaltungsrecht austiben.

&0

Sorgfalispilicht der Wohnungseigentiimer

(1] leder Wohnungseigentimer haftet den (brigen Wohnungseigsntimern fiir Sehéden, die durch schuldhafte Werletzung
der ihm nach den 8§ 6 und 7 obliegenden Sorgfalis- und Instandhaltungspflichien an threm Sondereigentum oder am
gemsinschaftlichen Eigentumn entstehen. Dies gilt auch fir Schaden, die durch seine Angehtrigen, Hausgehilfen, Mieter
oder durch sonstige Personen schuldhaft verursacht werden, wenn diese die in seinem Sondersigentum stehanden
Raume aufsuchen oder sich darin aufnalten. Er hat ferner daftir zu sorgen, daB diese Personen die sich aus den 8§ 4
und 5 ergebenden Pflichien sinhalten. Es obliegt ihm der Nachweis, daB ein schuldhaftes Verhalten nicht vorgelegen hat.

(2) Schiden am gemeinschaftiichen Eigentum, fur die ein Wohnungseigentamer nach Abs. 1 einstehen mub, hat er unver-
zliglich zu beseitigen; andernfalls kann der Verwalter die erforderlichen MaBnahmen auf Kosten des s&umigen Woh-
nungseigentimers vornehmen lassen.

510
Bauliche Veranderungen und Verbesserungen

(1) Bauliche Verénderungen, insbesondare Um-, An- und Einbauten sowie Installationen diirfen, auch soweit sie das Son-
dereigentum und die Einrichtungsgegensténde betreffen, nur mit schriftlicher Einwilligung des Verwalters vorgenommen
werden, Das gleiche gilt fiir die Beseitigung von Einrichtungen, die bej Ubertragung des Sondereigentums vorhanden
waren oder spater mit Zustimmung des Verwalters geschaffen wurden.

Der Verwalter entscheidet nach seinem Ermessen, ob er eine Zustimmung nach den vorstehenden Satzen erteilen oder
varweigern will,

(2) Die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer kann mit einfacher Mehrheit und mit Zustimmung des Verwalters bauliche
Veranderungen oder Wertverbesserungen des gemeinschaftlichen Eigentums, die iiber seine ordnungsmébige Instand-
haltung oder Instandsetzung hinausgehen, aber zur Erhaltung seines Wertes und seiner Wirtschaftlichkeit nach den
Grundsétzen ordnungsmaBiger Bewirtschaftung unter Berlicksichtigung der bisherigen Benutzungsart erferderlich sind,
beschlieBen. Erfolgt sin derartiger BeschluB, so miissen diejenigen Wohnungseigentiimer, die nicht zugestimmt haben,
die MaPnahmen, die zur Durchfiihrung des Beschlusses erforderlich sind, dulden. Dies gilt auch, wenn dadurch voriiber-
gehend ihre Rechte aus § 4, insbesondere die Benutzbarkeit der in ihrem Sondereigentum stehenden Réume oder der
ihnen zum ausschlieBlichen Gebrauch zugewendeten gemeinschaftlichen Réume oder Einrichtungen eingeschrénkt wer-
den. Entstehen bei der Durchfahrung solcher MaBnahmen Schéden an einem Sondereigentum, so sind diese auf Kosten
der Gemeinachaft der Wohnungseigentimer zu beseitigen.

& 11

Versicherung

(1) Neben der gesetzlichen Gebaudebrand- und Sturmschadenversicherung ist eine Versicherung gegen die Inanspruch-
nahme aus der gesetzlichen Haftpflicht als Grund- und Hausbesitzer abzuschlieBen, sowie gegen Leitungswasser-
schiden. Diese Versicherungen sind dauernd aufrechtzuerhalten. .

{2) Die Auswahl derVersicherungsgesellschaften und die Festlegung der Versicherungssumme erfolgt durch den Verwalter.

§12
VerduBerungsheschrénkungen

{1} Jeder Wohnungseigentimer bedarf zur VerduBerung seines Wohnungseigentums der Zustimmung des Verwalters. Die
Zustimmung darf nur aus wichtigem Grund versagt werden, insbesondere dann, wenn
a) begriindete Besorgnis hesteht, daP der in Aussicht genommens Erwerber die sich aus dem Wohnungseigentum
ergebenden personlichen und finanziellen Verpfichtungen nicht ordnungsgemas erfillt,
b) der Erwerber es ablehnt, in die etwaigen Verpflichiungen, die sich aus dem Verh&liniz zu den Gbrigen Wohnungs-
eigentiimern oder aus der Verwaltung des gemeinschsaitiichen Eigentums ergeben, sinzutreten.

o Lomye =i
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¢) in der Person des Erwerhers Voraussetzungen gegeben sind, die zur Entziehung des Wohnungseigentums nach § 16
perechtigen wirden,

d) der Erwerber es ablehnt, in den bestehenden Verwalterverirag einzutreten. _
(2) Die Zustimmung ist nicht erforderlich bei VerauBerung an den Ehegatten oder an Verwandte auf- und absteigender Linie,

sowie bei VerauBerung durch den Konkursverwalter oder im Wege der Zwangsvollstreckung, ferner bei der ersten Ver-
auBerung durch den derzeitigen Grundstickseigentimer.

§13
Nutzungen, Lasten, Kosten

(1) For die Beteiligung der einzelnen Wohnungseigentimer an den Nutzungen, Lasten und Kosten des gemeinschaftlichen
Eigentums sind geméB § 16 WEG die Miteigentumsanteile mafBgebend, soweit nicht in dieser Teilungserklarung oder im
Verwaltervertrag etwas anderes bestimmt ist.

(2) Eine Sonderregelung fur den Wasserzins der im Sondereigentum stehenden Réume ist nicht erforderlich. Fiir jeden
Wohnungseigentimer wird ein Zwischenzéhler eingebaut. Der hier abgelesene Wasserverbrauch ist auch der Aufteilung
der Kanalbenutzungsgeblihren zugrunde zu legen, wobei jedoch der Verbrauch fir die gemeinsamen Einrichtungen und
Anlagen vom Verwalter in angemessaner Weise zu berlicksichtigen ist.

(3) Alle durch das gemeinschaftliche Eigentum entstehenden Kosten, Steuern und Abgaben werden vom Verwalter dber die
Hauskasse abgerechnet.

§14
Wiederaufbaupflicht

(1) Die Wohnungseigentiimer sind bei ganzer oder teilweiser Zerstorung des Gebaudes untereinander zum Wiederaufbau
verpflichtet, wenn die Kosten des Wiederaufhaus durch Versicherung {8 11) oder durch Entschadigungszahlungen von
dritter Seite voll gedeckt sind.

(2) Von den Wohnungseigentimern ist tber den Wiederaufbau des Gebaudes mit Stimmenmehrheit gem. & 25 WEG zu
beschliefien, wenn

a) das Gebiude bis zur Halfte seines Werts zerstért wird und die Kosten des Wiederaufbaus wedsr durch Versiche-
rung (§ 11), nech durch Entschadigungszahlung von dritter Seite gedeckt sind,

b) das Gebaude zwar zu mehr als der Halfte seines Werts zerstort wird, aber die Kosten des Wiederaufbaus durch
Versicherung (§ 11) oder durch Entschadigungszahlung von dritter Seite mindestens zur Hilfte des Werts des Ge-
haudes unmittelbar vor seiner Zerstdrung gedeckt sind.

Der BeschiuBfassung soll ein vam Verwalter zu fertigender Aufbauvorschiag zugrunde gelegt werden, aus dem sich
ergibt, wie die zu erwartenden Kosten des Wiederaufbaus gedeckt werden konnen.

§15
Aufhebung der Gemeinschaft

(1) Jeder Wohnungseigentimer kann die Aufhebung der Gemeinschaft verlangen, wenn

a) der Wiederaufbau des ganz oder teilweise zerstérten Geb&udes in den Fallen des § 14 Abs. 2 von den Waohnungs-
eigentimern nicht beschlossen wird cder

h) nach § 14 Abs, 2 die Voraussetzungen flr eine Beschluffassung tber den Wiaderaufbau fehlen.

(2) Das Recht sines Wohnungseigentimers, in den Fillen des Abs. 1 die Aufhebung der Gemeinschaft zu verlanger, ist
ausgeschlossen, wenn sich die anderen Wohnungseigentimear, einer von ihnen, ader ein Dritter bereit erklaren, den
Antzil des die Aufhebung verlangenden Wohnungseigentiimers gegen Wertersatz zu Ubernehmen.

§16
Entziehung des Wohnungseigentums

(1) MNeben den in § 18 WEG genannten Vorausseizungen kann die VerduBarung des Wohnungseigentums verlangt werden,
wenn

a) ein Wohnungseigentiimer oder eine Person, fir deren Verhalten er nach § 8 Abs. 1 einzustehen hat, ohne schrift-
liche Zustimmung des Verwalters bauliche Veranderungen im Sinne des § 10 Abs. 1 vornimmt oder es trotz schrift-
licher Aufforderung des Verwalters unterldft, bestimmungswidrig vorgenommene Verdnderungen zu beseitigen,

b) ein Wohnungseigentimer oder eins Person, fir deren Verhalten er sinzustehen hat, trotz schriftlicher Abmahnung

durch den Verwalter _

az) die in seinem Sondeigentum stehenden Wohnréume zu anderen als Wohnzwecken benutzt oder in anderer
Weise von ihnen einen ordnungswidrigen Gebrauch macht, durch dan die Rechte der Ubrigen Wohnungseigen-
tiimer Uber das bel ainem geordneten Zusammenleben unvermeidiiche Mab hinaus beeintréchtigt werden, oder
wenn ein Wohnungssigentiimer nach dem Widerruf der Einwilligung des Verwalters nach § 5 Abs. 1 die Ver-
mietung oder sonstige Gebrauchstberlagsung langer als 4 Wochen fortsetzt,

bh] sich einer erheblichen Belastigung von Hausbewohnern, des Verwallers oder dessen Beauftragten echuldi
macht;

cg) durch Vernachléssigung der gebotenen Sorgfalt, durch unangemassenen Gebrauch oder in anderer Welise das
gemeainschaftliche Eigentum erheblich gefahrdet,

=]

—_ist in diesen Fallen bereiis ein einmaliger VerstoB so schwer, daB den anderen Wohnungseigentlimern die Fort-
setzung der Gemeinschaft nicht zuzumuten ist, so ist eine Abmahnung nicht erforderlich —,

c) ein Wohnungseigentimer trotz mehrmaliger schriftlicher Auffordsrungen unter Androhung der Entzishung des
Wohnungseigentums bei der Erflllung seiner Verpflichtung zur Lasten- und Fostentragung mit einem Betrag im
Riickstand ist, der das fir 2 Monate zu entrichtende laufende Nutzungssnigelt Oibersteigt.

(2) Entsteht in der Person odar dem Verhalten eines von mehreren an einem Wohnungseigentum Beteiligten ein Grund zur
Entzishung des Wohnungseigentums, so mull jeder von ihnen diesen Grund gegen sich gelten |assen.
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(3) ber Verwalter hat die Gbrigen Wahnurigssig 1 unverziiglich zu untarrichten, wenn ein Grund zur Entziehung des
Wohnungsaigentums gegenlbar einem Wehnungssigentamer gegeb Jeder Wohnungseigentimer kKann in digsam
Fall in Abwsichung von § 24 Abs. 2 WEG dis Beschl ing der Versammiung (ber die Entziehung des Wohnungs-

eigentums und tber die Ermachtigung dgs Verwalters verlangen, erforderiic alls den Entzighungsanspruch im Pro-
zeLf”.\\'J ge geitend machan. Dam betroffenen Wohnungseigentimer ist vor dar Bezehlufbifzssung die Mbglichkeil zu geben,
aich tiber dis Entziehung zu dubern, Dar Beschiul der Wohnungselgantimer Uber die Entziehung des Wohnungsaigen-
turns bedarf einer Mehrhait ven mahr als der Halfte aller stimmberechtigien WohnungseigentGmer, Der von der Eni-
siehung betroffene Wohnunge mer ist nicht stimmbsrachtigh,

(4y Der Beschlul lber die Entzighung ist dem batroffenen Weohnungseigentiimer unverziglich durch eingeschria

Brief mitzutellen, verbunden mit der Auffordsrung, bei vermeidung der Klageerhebung
&) innerhalb 2 Monaten sein Wohnungssigentum uniar Beachtung des 8122y verdubern,

oansn

5@?‘ b) innernalb der bezeichnaten Frist die 7u szinem Wohnungssigentum gehdrendan REums, sowie die von thm benutz-
ten gemeinschaftichen Raums freizugzbean.
.—nd"'-

| I, VERWALTUNG DES GEMEINSCHAFTLICHEN EIGENTUMS

§17
Verwaltar

(1) Als Verwalter wird nach Malgabe eings besonders abzuschlizfendan Verwalterverirages die
Firma Industiic- und Wohnbau GmbH. & Co. KG. in Heillbronn, Sennengasse 11
bestellt.

(?) Die Rachie und Pilichten des \erwaltere ergaben sich, soweit in dieser Erklérung und im Verwaltervertrag nichts ande-
res bastimmt ist, aus den 88§ 20 bis 20 WEG, Dem Verwalter kinnen durch Boachluf dar Versammiung der Wohnungs-

gigentiimer weiters Aufgaben und Bsfugnisse zugewiesen werden.

(3) leder Wohnungseigenilimer hal im Falle einer VerauBerung seinas Wohnungs

saigeniums seinen Rechtsnachiolger zum
Eintett in den mit dem jeweiligen Yerweltar geschlossenzn Verwalterverlrag zu

rarpfiichten.

- 2

V. SCHLUSSBESTHAMUNGEN

g§18

Anderungen, Gerlchtestand

(1) Die Bestimmungen disser Teilungserklarung haben den Charakter einer Vareinbarung im Sinne ven § 10 WEG, Zu
Anderungen der Teillungserklirung ist dahar sine Versinbarung aller Wohnungssigentimer erfordarlich, sowsit nicht
im Gesetz odar in dieser Teilungserkiarung salhat ausdrickdich Beschlubfassung fir zuldssig erklart ist,

(2) Unbaschadet der Bestimmungen das § 43 WEG und elwaiger zwings orschriften, dis einzn susschiisblichen Ge-
richtastand festlegen, wird als Gerichisstand der Sitz des Verwaltars vareinbart

V. ANTRAG AN DAS GRUNDBUCHAMT

Wir bawilligen und. baantragen, in das Grundbuch einzutragen:

t. die Telung des Grundstiicks nach § 1,

5. den sich aus den Bestimmungen dsr §§ 2 ff. ergebenden Inhalt des Sondareigentums, ausgshommen 517 (Merwaltar),
Wir beantragen Gebihrenbefreiurg nach cam Gasstz vorn 30. 5, 1953, Wir versichera, daf die Befreiungs-Yaraussetzungs

vorliegen, Die erforderiichen Bascheinigungen werden wir nachreichan.

Nach Anlegung der Grundblicher beantragen wir die Ertellung von 2 uhi-
beglaubigten Abschriften fiip die IWB.

Wir bitt
Pfizenm

sem. & 55 GBO fir die IWR und Netar Paul

e

ay o

Den Wert & ~undsticks geben wiy mit DM 608,720, die Bau- und Bau-
nebenkost ait DM 5.800.280s== &

unterschriebens

vorgelesen,
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b, Miteigentumsanteil von
verbunden mit dem Sonderaigentum
an der Wohnung im Haus A, Erdge-
schob

- Aufteilungsplan Nr. b =
bestehend aus:

2 Zimmern, Kiche, Bad mit
WC, ERd¥le, Flur und
Terrasse,

e

Aufteilungsplan grinumrandet,

5. Miteigentumsantell wvon
verbunden mit dem Sondereigcentum
an dex wcnnung im Haus A, £
schob

= Aufteilungsplan Ny, 5 =
bestehend aus:

3 Zimmern, Kiichs, Bad, WC,
Diele, Flur und Tm_.assea

im Aufteilungsplan blau umrandet,

By ﬂlieﬁgenlura ntell von

verbunden mit dem Sondersigentum
an der Wohnung im Haus A, 1, Ober-

geschol
Aufteilungsplan Nr. 6 -
lestehend aus:

4 Zimmern, Kiche, Bad, WC,
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verbunden mit dem Sondereisentum
an der Wohnung im Haus A, 5, Obere
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= Auftelilungsplan Nr, 24 -

bestehend aus:

1 Zimmer, Kochnische, Bad
mit WC, Vorraum und Loggia,

im Aufteilungsplan orange umrandet,

25, Minh¢wentun%'ntﬂil von
erbunden mit dem Sondsreigentum
an dexr Wehnung im Haus A, 5, Obepr-
geschoh '

2 Zimmern; Kilche, Bad mit
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an deyr Wohnung im Haus A, 5, Obar-

geschoh
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3 Zimmarn, Kliche, Bad, WC,
Diele, Flur und Loggia,

im Aufteilungsplan blau umrandat,

vot umiandet,
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Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum
an der Wohnung im Haus B, 3. Obere
geschod

- Aufteilungsplan Nr, 56 -
bestehend aus:

3 Zimmern, Klche, Bad, WC,
Diele, Flur und Loggia,

im Aufteilungsplan blau umrandet.

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum
an dey Wohnung im Haus B, 3, Ober-
peschofh

:m

= Aufteilungsplan Ny, 57 =
bestehend aus:

2 Zimmern., Kiiche, Bad mit

WC, Vorwaum, Abstellraum

und Loggia,

im Aufteilungeplan gelb umrandet,

Miteigentunsanteil von

verbunden mit dem Sondeveigentum

an der Wohnung im Haus B, 3. Obere
eschob

1 Zimmer, Kochnische, Bad
mit WC, Veorraum und Loggia
im Aufteilungsplan orange umrand

Miteigentumsanteil von

ve fbundcn mit dem Sondereigentum
an der Wohnung im Haus B, 3. Ober-
geschol

< Aufteilungsplan Nr. 59 -
bestshend aus:

L Zimmern, Kiche., Bad mit

WC, Dusche mit WC, Vorraun,

Garderobe, Flur und Tervasss,

im Aufteilungsplan clivgrin umpandet.
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Wasch) n, dis e, ?
rradarriume, der Heizraum im Haus A,

AnschluBriume, die Millsammelrdume,

Miillaufziige im Haus A und B, debr

lervaum und dis Oltanks im Haus C

sowie die Garten- und Griinanlage mit Hofraum, Fahrbahnen und
Gehwegen, die Widschetrockenplédtze sow der Kinderspi alplatz
sl meinschaftliches Eigentum aller Wohnungsailgentiimer,
Cemiss § 15 WEG und in Evgénzung zu § § der Teilungserkl ng
wird jedoch als Inhalt der Wohnungseigentumsrechte verelnbdart,
dass die

Abstel sonlige) in

d(-\ ol
die
dig

T -
Unter

5

teld

Autosin

Gardgen,
toabstellplat
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At

ni igentimern beniitzt werden,
rn der Abstellrdums, der Auviy
ey Garagen und der Autoabstell

73
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43
schob
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b) die Eigentimer der Wohnungen N». 7, 8, 9,
16, 12y 18, 1%, 16, 47, 1By 21y 22, 25; 26,
| 28, 29y 31, 32, 47, 48, 4O, 51, 52, 53; 56,

¢) die Eigentimsr der Wohnungsen Nv, 6, 11, 165,
195 235 27; 80y 83, 35y 96, 38, 9, Lo, U1,
42, 85, 59, 62, 65, 65, 68, 69, 71, 72, 73
Jje eins Laragse,

d) die Eigentimsr dar Wohnungzn Nr. 1, 2, 3, U,

20, 24, 34, 37, 43, uu, 45, UG, 50, 54, 5
8

3 ? g

7. 70, T4, 75, 76, 71, 78

5, 86, 87, 89, S0, 91 je ein
latz im Hofraum,

n sind s&mtliche Wohnungsaigentimer von der Mitbeniitzung
isterwohnung im Haus B, Erdg: :

3 Zimmern, Klichz, Bad, WC, Diele, Flur
und Terrasse sowie 1 Abstellraum im
Untergeschob und 1 Autoabstellplisatz

im Hofraum

se Wohnung nur flr den jewelligen Hause

:suhToq sen, da dies
aprden dari.

Die Bintragung dieser Benlitzungs« (Gebrauchs-) Regelung in den
Wohnungsgrundblichern durch Bezugnahme auf diese Teilunegserkldrung
wird hiermit ) bewilligt und beantrazt.

R | =)

Heilbronn a.N., den 12. Juni 1969




andratsamf Heidelberg . 7
—ibteilung LV/A- l

* Linlad N 48163/

/ r’ ‘\-_ P
I/

Bescheinigung
auf Grund des § 7 ibs. 4 Hr. 2 des Vohnungseigen-

tumspesetzes vom 15, Miraz 1951 (Bundesgesetzbl, I 8175) e

Die in dem beiliegenden Anfteilungsplan mit Ziffer O bis 92
bezeichneten Yohnungen und Nebenrdume in dem, zu errichtenden
Zebinde auf dem Grundstick in Sandhausen, Leimbochring, ein-
getrazen im Grundbuch veon Sandhaunen, Leb.Hr. 1097 - 4128 ,
Bend 41, 14, 15, 18, 21, Heft 16, 9, 3, 18, 30 sind in sich

abpeschlosssn,.

Sie entsyrechen dszher dem bBrfordernis des § 3 Lbs. 2 des

Yohnung

seigentunsgeseizes.

Heidelbert, den 5. Mai 1969

landratsant Heldelberg

~ibteilung IV/A=

I. .J‘l [

Bretanecheifl, £900 Maldelberal -« Pestfach 3058
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Energieausweis fiir Wohngebaude F Minmnol

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 21.11.2013 Alles, was z&hlt.

Dieser Energieausweis wurde erstellt fir das Gebaude

Am Leimbachring 46-48
69207 Sandhausen

Dieser Ausweis ist giiltig bis zum 22.11.2028 Registriernummer: BW-2018-002367453
Gebéude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Gebaudeteil Haus B

Baujahr Geb&aude / Warmeerzeuger' 1971 /1987

Anzahl Wohnungen 32

Gebdaudenutzflache (A,) 3057,36 m? nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur

Heizung und Warmwasser Heizol

Erneuerbare Energien Art:Keine Verwendung:Keine
Art der Luftung/Kihlung Frei (natiirliche) Liftung (wie Fensterliiftung)
Anlass der Ausstellung Sonstiges

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitdt des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermégli-
chen (Erlauterungen siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfs-
ausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energiever-
brauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentimer [ Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das ge-
samte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller »
Minol Messtechnik /‘y 7 %
W. Lehmann GmbH & Co. KG

22.11.2018

NikOlaUS-OttO-StraBe 25 Oliver Korn, Dipl.-Ing. der Versorgungstechnik (FH)

70771 Leinfelden-Echterdingen Datum Unterschrift des Ausstellers

Seite 1

LG-Nr. 083.419-2 Am Leimbachring 46-48, 69207 Sandhausen



Energieausweis fiir Wohngebaude F Minmnol

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 21.11.2013 Alles, was z&hlt.




Minol

Alles, was zahlt.

Energieausweis fiir Wohngebaude 4
gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 21.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes
Registriernummer: BW-2018-002367453

Energieverbrauchskennwert des Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

177 kWh/(m?-a)

IEEc | o | £ NS

50 75 100 125 150 175 200 225

A+ | A
25

0

Primdrenergieverbrauch dieses Gebaudes
194 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

kWh/(m?.
(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) i f(m?* a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Abrechnungszeitraum Energietrager Primar- Energiever- Anteil Anteil Klima-
energie- brauch Warmwasser Heizung faktor
. faktor (kWh) (kWh) (kWh)
von bis
01.01.15 31.12.15 Heizol in Liter 1,1 449190 51963 397227 1,21
01.01.16 31.12.16 Heiz6l in Liter 1.1 501360 75212 426148 1,18
01.01.17 31.12.17 Heizol in Liter 1,1 443100 78591 364509 1,18
01.01.15 31.12.17 Leerstandszuschlag 1,1 0 0 0 0
01.01.15 31.12.17 Warmwasserpauschale 1,1 0 0 0 0
01.01.15 31.12.17 Kuhlpauschale 1,8 0 0 0 0
Vergleichswerte Endenergie’
A+ | A | | © | D | E | B Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250  auf Gebé&ude, in denen die Wéarme fir Heizung und Warm-
wasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
x> & > S & $ S e
q;v 5?@ i Q-;“QQ@ §\{§b Sié <§b§ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
§F £ g &F & S8 .\@if beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
évg’ N & Qgﬁ Q‘Tf Q}c%’@ob 75°®’&° dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
@ v s g Qg?.\;@ g?b\é* Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
§ Ny &g Kesselheizung zu erwarten ist.
< ¢ $

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische

Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen gréRer ist als die Wohnflache des

Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&dudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und

sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

LG-NR. 083.419-2 Am Leimbachring 46-48, 69207 Sandhausen

Seite 3

EFH - Einfamilienhduser, MFH - Mehrfamilienhduser



Energieausweis fiir Wohngebaude F Minmnol

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 21.11.2013 Alles, was z&hlt.

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung Registriernummer: BW-2018-002367453
MafRnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X mdglich O nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmafBnahmen

Nr. Bau-oder MaBnahmenbeschreibung in empfohlen (freiwilige Angaben)
Anlagenteile einzelnen Schritten
geschéatzte
Modernisierung aiiaie Aotiesiopszel Kilowattstunde
Endenergie
1 Heizanlage Prifen Sie, ob eine neuere Heizanlage eine
effizientere Energienutzung erméglicht. I:I
2 Dach D D
3 AulRenwande Prifen Sie, ob eine zuséatzliche Dammung
der Fassaden Energieverluste vermindert. I:l
4 Fenster I:l I:l
5 Unterer Prufen Sie, ob eine Da&mmung des I:l
Gebaudeabschluss unteren Gebaudeabschlusses sinnvoll ist.

I:I Weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhéltlich bei /unter: http://www.bbsr-energieeinsparung.de

Ergdnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die Berechnung der Kennwerte und insbesondere die Empfehlung von ModernisierungsmafRnahmen in diesem Energieausweis erfolgt ohne
Durchfilhrung eines Vororttermins durch den Aussteller und ausschlieRlich aufgrund der vom Kunden zur Verfligung gestellten Angaben zum
Objekt und zum Energieverbrauch. Daten zum Energiebedarf und der Geb&audesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und wurden nicht
gepriift. Fur die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit konkreter ModernisierungsmafRnahmen empfehlen wir einen Vororttermin mit
einem ortsansédssigen Energieberater.

LG-NR. 083.419-2 Am Leimbachring 46-48, 69207 Sandhausen Seite 4

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Infomation.

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.



Energieausweis fiir Wohngebaude
gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 21.11.2013

F Mimol

Alles, was zahlt.

Erlauterungen

Angabe Gebéaudeteil — Seite 1 Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheb-
lichen Anteil zu anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemafl dem Muster nach Anlage 6 auf den Gebéaudeteil
zu beschranken, der getrennt als Wohngeb&aude zu behandeln ist (siehe im Ein-
zelnen §22 EnEV). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil”
deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1 Hier wird dariiber informiert, woftir und in
welcher Art erneuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWéarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2 Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primar-
energiebedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage

der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes
Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne
usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat des Gebaudes unabhéan-
gig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen
der standardisierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Ruckschlusse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2 Der Primarenergiebedarf bildet die Ener-
gieeffizienz des Gebaudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch

die sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung)

der jeweils eingesetzten Energietréger (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. Zusétzlich kdnnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO -
Emissionen des Gebéaudes freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitét der Geb&udehiille — Seite 2 Angegeben ist der
spezifische, auf die warmetbertragende Umfassungsflache bezogene Trans-
missionswérmeverlust (Formelzeichen in der EnEV: H_"). Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitét aller warmetiibertragenden Umfassungs-
flachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV
Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2 Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen
Regeln berechnete, jéhrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Liftung

und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnut-
zungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines
Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berticksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit
die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2 Nach dem EEWarmeG missen Neubauten
in bestimmtem Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wérme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG* sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der Pflicht-
erfullung abzulesen. Das Feld ,ErsatzmaRnahmen*” wird ausgefillt, wenn die
Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder vollstdndig durch Manahmen

zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben dienen gegentiiber der
zustédndigen Behorde als Nachweis des Umfangs der Pflichterflillung durch die
ErsatzmalRnahme und der Einhaltung der fiir das Gebaude geltenden verschérf-
ten Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3 Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude
auf der Basis der Abrechnungen von Heiz-und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrundegelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und
mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet.
So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter
nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch
gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungs-
anlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss
auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere
kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebé&ude, von der jeweiligen Nutzung und
dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen. Im Fall [angerer Leerstéande
wird hierflr ein pauschaler Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchs-
erfassung einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in
der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale bericksichtigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell
vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und in wie weit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfas-
sung“ zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch — Seite 3 Der Primarenergieverbrauch geht aus dem
fur das Gebaude ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der
jeweils eingesetzten Energietréger beriicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3 Nach der EnEV
besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a Absatz 1 genannten Anga-
ben zu machen. Die dafir erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu
entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3 Die Vergleichswerte auf Endenergieebene
sind modellhaft ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Ver-
gleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.

Aggregierte Darstellung der Berechnung des Energieverbrauchskennwerts auf Seite 3

Berechnung Gebaudenutzfliche

Jahr Tage Gebaude- Faktor (*1) Gebéaude-
wohnfléache nutzflache
1. 365  2547,80 X 1,20 = 3057,36
2. 366  2547,80 X 1,20 = 3057,36
3. 365  2547,80 X 1,20 = 3057,36
Berechnung Kennwert Warmwasser
Jahr Warmwasser- Warmwas- Faktor fir WW- Anteil Warm- Kennwert fiir
menge in m* ser Temp. Berechnung (*2) wasser (kWh) Warmwasser in
in°C (*3) kWh (m2?-a) (zeit-
bereinigt) (*4)
1. 51963 17
2. 75212 25
3. 78591 26
2 23
Leerstand hlag fiir War
WW-Verbrauch tber Leer- Zuschlagin  Zuschlag fir Warmwasser (zeit-
den Gesamtzeitraum in standsfak- kWh (*10) bereinigt) in kWh/ (m?-a) (*11)
kWh (*8) tor (*9)
205766 0,001 0 0

1. 1,2beimehrals 2 Wohnungen — 1,2 bei bis zu 2 Wohnungen ohne beheizten Keller — 1,35
bei bis zu 2 Wohnungen mit beheiztem Keller

2. generell2,5

3. Berechnung: Faktor (*2) x Warmwassermenge x (Warmwassertemperatur — 10) entspre-
chend§ 9 Heizkostenverordnung oder Q = 20kWh/im?,, “A .

4. Berechnung: (Anteil Warmwasser: Tage Abrechnungszeitraum * 365) : Gebaudenutzflache.

Wenn Warmwasser nicht in Brennstoffmenge enthalten pauschal 20 kWh/(m?a).

Berechnung: Brennstoffmenge (kWh) — Anteil Warmwasser (kWh)

Klimafaktor des Abrechnungszeitraums im Vergleich zum langjahrigen Mittel

Berechnung: Energieverbrauch fir Heizung : Gebaudenutzflache x Klimafaktor

Summe des Energieverbrauchs fir Warmwasser

Ermittlung des Leerstandfaktors in Anlehnung zur ,Bekanntmachung der Regeln zur Daten-

aufnahme und Datenverwendung im Wohngeb&udebestand*

10. Ermittlung des Leerstandszuschlags fiir den Energieverbrauchsanteil fiir Warmwasser:

© o~ o

LG-NR. 083.419-2 Am Leimbachring 46-48, 69207 Sandhausen

Berechnung Brennstoffmenge kWh

Brennstoffmenge Heizwert Brennstoffmenge

(kWh)
44919,000 X 10,00 = 449190
50136,000 X 10,00 = 501360
44310,000 X 10,00 = 443100

Berechnung Kennwert Heizung Kiihlung

Energieverbrauch Klimafaktor Kennwert fiir m?gek. Kenn-
fur Heizung in (*6) Heizung in kWh Gebau- wert
kWh (*5) (m-a) (klimabe- denutz-  Kihlung
reinigt) (*7) flache  (16)
397227 1,21 157 0 0
426148 1,18 164 0 0
364509 1,18 141 0 0
2 119 © 154 (] 0
Leerstandzuschlag fiir Heizung Gesamt

Energieverbrauch ~ Leer- Zuschlag in Zuschlag fir Heizung
fur Heizung tber  stands- kWh (*13) (zeit-, klimabereinigt) in
die Gesamtzeitin  faktor kWhY (m2-a) (*14) standsbereinigt) in
kWh (*12) (*9) kWh/ (m?-a) (*15)
1187884 0,001 0 0 177

Energiekennwert
(zeit-, klima-, leer-

Leerstandsfaktor * Energieverbrauchsanteil fiir Warmwasser bei langerem Leerstand

11. Ermittlung des Energiekennwertzuschlags fiir den Warmwasseranteil: (Warmwasserzu-
schlag (*10) * 12 Monate) : (Geb&dudenutzflache * Bezugszeitraum)/ hier: 36 Monate

12. Summe des Energieverbrauchs flir Heizung

13. Ermittlung des Leerstandszuschlags fiir den Energieverbrauchsanteil fir Heizung: Leer-
standsfaktor * Energieverbrauchsanteil firr Heizung bei langerem Leerstand

14. Ermittlung des Energiekennwertzuschlags fiir den Heizungsanteil: (Heizungszuschlag (*13)
* Klimafaktor (Durchschnitt) * 12 Monate) : (Gebaudenutzflache * Bezugszeitraum) /hier: 36
Monate

15. Ermittlung des Energiekennwertes: Kennwert Heizung (Durchschnitt) + Kennwert Warm-
wasser (Durchschnitt) + Kennwertzuschlag Heizung + Kennwertzuschlag Warmwasser +
Kennwertzuschlag Kiihlung

16. m?gekiihlte Geb&udenutzflache / Gebdudenutzfléche x pauschal 6 kWh/(m?a)

Seite 5



EIGENTUMSWOHNUNGEN
SANDHAUSEN
LEIMBACHRING

Baubeschreibung

Betreff:

Bautréger:

Bauvorhaben Sandhausen, Leimbachring, bestehend aus: 92 Wohneinheiten, davon
g Furfzimmerwohnungen, 8 Vierzimmerwohnungen, 28 Dreizimmerwohnungen, 8 Zwej-
einhalbzimmerwohnungen, 28 Zweizimmerwohnungen, t1 Einzimmerwohnuagen und
1 Dreizimmer-Hausmeisterwohnung; auBerdem 25 Garagen, 32 Autoeinstellplatze in
der Tiefgarage und 35 Autoabstellpléize.

Umfang der Eigentumswohnungen

Einzimmerwohnungen, Typ L, Sund T
Wohn-Schlafzimmer, Vorraum, Kochnische, Bad-WC, Loggia, 1 Abstellraum im UG,
1 Garage bzw. Autoabstellplatz It, Plan.

Zweizimmerwohnungen Typ Q, P und R
Wohnzimmer. Schiafzimmer, Kochnische, Flur, Bad-WC, Loggia, 1 Abstellraum im UG,
1 Garage bzw. Autoabsteliplatz It. Plan.

Zweizimmerwohnungen Typ X
Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiche, Digle, Bad-WC, Loggia, 1 Abstellraum im UG,
1 Garage bzw, Autoabstellplatz |t. Plan.

Zweizimmerwohnungen Typ V und W
Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kuche, Bad, WC, Abstellraum, Diele, Flur, 1 Abstellraum
im UG, 1 Garage bzw. Autoabstellplatz It. Plan.

Zweieinhalbzimmerwohnungen Typ [ und K
Wohnzimmer, Schlafzimmer, Ebdiele, Kiche, Flur, Bad-WC, Terrasse, 1 Abstellraum
im UG, | Garage bzw. Autoabsteliplatz lt. Plan.

Drelzimmerwohnungen Typ H und G
Weohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Kiche, Bad, WC, Flur, Diele, Terrasse,
1 Abstellraum im UG, 1 Garage bzw. Autoabstellplaiz It. Plan,

Dreizimmerwohnungen Typ M und N
Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Kiiche, Bad, WC, Flur, Diele, Loggia,
1 Abstellraum im UG, 1 Garage bzw. Autoabstellplaiz it. Plan.

Dreizimmerwohnungen Typ U
Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Kiiche, Diele, Bad, WC, 1 Abstellraum im
UG, 1 Garage bzw. Autcabstellplatz [t. Plan.

Vierzimmerwohnungen Typ Eund F

Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Wohn-EBdiele, Kiiche, Bad, WC mit
Dusche, Flur, Vorraum, Terrasse, 1 Abstellraum im UG, 1 Garage bzw. Autoabstell-
platz It. Plan,



AnteilmaBiges

Gemeinschafiseigentum

Bauweise

Vierzimmerwohnung Typ 0
Woehnzimmer, EBzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Kiiche, Bad, WC, Vorraum,
Flur, Loggia, 1 Abstellraum im UG, 1 Garage bzw. Autoabstellplatz It. Plan.

Funfzimmerwohnungen Typ A

Wohnzimmer, Arbeitszimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Wohn-ERdiele, Kiiche,
Bad, WC mit Dusche, Flur, Varraum, Terrasse, 1 Abstellraum im UG, 1 Garage bzw.
Autoabstellplatz lt. Plan.

Funfzimmerwohnungen Typ B, C und D

Wohnzimmer, Arbeitszimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Wohn-ERdiele, Kiiche,
Bad, WC mit Dusche, Flur, Vorraum, Terrasse, Balkon, 1 Abstellraum im UG, 1 Garage
bzw. Autoabstellplatz It. Plan.

Gartenanlage mit Kinderspielplatz und Waschetrockenplatz, Absteliraum mit 0 he-
zeichnet zur Benutzung fur den Hausmeister, 1 Autoabstellplatz mit 0 bezeichnet,
ebenfalls fiir den Hausmeister, Treppenhéuser, 3 Waschkiichen (nicht eingerichtet),
8 Trockenrdume, Heizraum, 2 Mullabwurfanlagen, Rdume fir Fahrrader und Kinder-
wagen und 2 Aufzlge.

Eine Dreizimmer-Hausmeisterwohnung, im Plan mit 0 bezeichnet. Die Wohnung steht
einem Hausmeister zur Verfiigung, der die Heizungsanlage wartet, das Treppenhaus,
die Zugénge und die Gemeinschaftsraume saubert, die Aubenanlage pflegt und die
zwel Personenaufzlige Uberwacht; ferner kleinere Reparaturarbeiten ausfiihrt, Jeder
Erwerber erteilt ab sofort der Hausverwaltung die ausdrickliche Genehmigung zum
Abschlulb eines Arbeitsvertrages mit einem Ehepaar bzw. einer Einzelperson. Das
Entgelt hierfur wird von der Hauskasse entrichtet. Der Verwalter verpflichtet sich,
die Interessen der Hausgemeinschaft in Bezug auf die Héhe des Entgeltes zu ver-
treten.

Gebadude A = 12-geschossig mit Flachdach
Gebaude B = 9-geschossig mit Flachdach
Gebédude C = 3-geschossig mit Flachdach

Baustoffe und Konstruktionen

Fundamente:
UG-Winde auben:
UG-Wénde innen:

Umfassungswande:

Zwischenwande:
Kamine:

Decken:
Balkene:

Dach:

Dachentwasserung:

Treppen:

Treppengeldnder:

Balkongelénder:

Putz
AuBenputz:
Sockel:
Wande:

Beton.

Schalbeton,

Schalbeton und Montagewandbausteine, Abtrennungen mit Lattenverschlagen.
Montagewandbausteine und Schalbeton.

Montagewandbausteine, Bimssteine, Gipsdielen, Gasbetonplatten und Schalbeton.
Formsteine filr Rauchabzug, Eternitkamine oder &hnl. fiir Be- und Entliftung,
Stahlbeton-Massivplatiendecken.

Stahlbeton-Massivkragplatten.

Flachdach isoliert, nicht begehbar.

Innenlisgende Regenfallrohre (Eternit oder Kunststoff),

Hauseingang mit Kunststeintritten, GeschoBtreppen als Stahlbetonldufe mit Kunst-
steinbeldgen.

Stahl, lackiert,

Sichtbetonbristungen.

Rauh- bzw. Kalkscheibputz gestrichen.
Glatter Zementputz bzw. Sichtheton gestrichen.

Ein- oder zweilagiger gefilzter Kalkgipsputz, tapeziert bzw. gestrichen. |n Kiichen und
Badern, wo keine Wandplatten, Kalkpuiz. Gipsplattenwénde bleiben unverputzi,



Treppenhaus:

Untergeschof:

Wandbeldge
Kiche:

WC:

Bad:

WC mit Dusche:

Zimmer, Flure:

FuBbdden
Kellergeschob:

Kinderzimmer, Kiche,
Diele, Bad, WC:

Wohnzimmer,
Schlafzimmer und
Waohn-ER-Diele:

Balkone:

Laubengénge:

Fenster
Kellerfenster:

Wohnungsfenster:

Fenstersimse innen:

Fenstersimse auBen:

Fensterverglasung
Kellerfenster:
Wohnungsfenster:

Rolladen:

Tiiren

Untergeschof:

Wohngeschof:

Haustiiren:

Kalkputz bzw. Rauhputz mit Farbanstrich.

Geweibelt.

Hinter Sptil- und Kochstelle Steinzeugwandplatten weil, vier Reihen hoch.
Abwaschbarer Wandsockelanstrich 1,20 hoch.

Wandplatten Mayolika, ringsum 10 Reihen hoch.

Wandplatten Mayolika, ringsum 13 Reihen hoch.

Tapeziert nach eigener Wahl bis zum Preis von DM 5,— pro engl. Rolle.

Beton mit Zementglattstrich.

Deliflex auf schwimmendem Estrich.

Teppichboden Goverall allround 1l o. & Farbe mittelgrau auf schwimmendem Estrich.

Plattenbelag.

Plattenbelag.

Stahlfenster mit Mausegitter.

Holz-Verbund-Doppelfenster mit Drehkippbeschlag fir einen Fensterflige! in Jedem
Raum.

Deutscher Marmor (Jura).

Alusimse.

Bauglas in Stdrken nach techn. Vorschriften.
Bauglas in Starken nach techn. Vorschriften.

Erdgeschosse: An allen Fenstern und Terrassen- bzw. Balkontiren.
Obergeschasse: An allen Fenstern (auBer zuriickgesetzten seitlichen Fenstern und
Balkontiren) in den Wohnraumen (Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer).

Zum Treppenhaus glatte Holztiren, weil gestrichen, in Stahlzargen; feuerhemmende
Tiren wo vorgeschrieben, sonst Lattenttren.

Glatte Holzttiren, weiB gestrichen, in Stahlzargen, Glasflllungen in Wohnzimmer- und
Kichentiren. Bei direkt belichteten Dielen erhalten Kiichentiren keinen Glasaus-
schaitt.

Metall- bzw. Vollholztiiren mit seitlichem Lichtelement; ZentralschlieBanlage.

Maler- und Tapezierarbeiten

Wohnraume, Flure:

Kiiche, Bad, WC:

Decken Sichtbeton gestrichen, Wande tapeziert,

Innendispersionsfarbanstrich; soweit keine Wandplatten oder abwaschbare Sockel-
anstriche vorgesehen sind,



Treppenhéuser:

Holzwerk:

Eisenteile:

Wasser-Installation:

Heizungsanlage:

Warmwasser-
versorgung:

Millbeseitigung:

Podestuntersichten und Treppenlaufe in Sichtbeton, mit Leimfarbe gestrichen. Trep-
penhauswande Kalkputz bzw. Rauhputz gestrichen.

Olfarbe lackiert.

Olfarbe lackiert.

Kaltwasserzahler in den Wohnungen, samiliche Wasserleitungen zu den sanitéren
Einrichtungen in verzinkiem Gewinderohr.

Die Wohnungen werden durch eine dlbefeuerte Warmwasserheizung zeniralgeheizt.
Die Raume werden durch Heizkérper, Heizplatten, Siederchre oder indirekt erwarmt.
Die Heizung wird durch AuBen-Thermostat gesteuert. Verrechnung Uber Wiarme-
messer, montiert an den Heizquellen.

Durch die Zentral-Heizungsanlage. Verrechnung durch Warmwassermesser.

In jedem GeschoB der Gebéude A und B (ausgenommen Wohnung Nr. 1, 2, 3, 6, 7, 8,
44, 45, 48, 49, 50, 51) steht fur die jeweiligen Wohnungen ein Mullabwurfschacht zur
Verfiigung. Die Kosten fiir die Instandhaltung und Wartung werden aus der Hauskasse
entnommen.

Ausstattung der Wohnungen

Kiichen:

Bader:

WC-Raume:

Bad-WC-Rédume in den
Waohnungen Typ |, K,
L,P,ORSTX

2 bis 5-Zimmerwohnungen

Herd-Spiile-Kombination 250 x 80 cm, 2 Becken bzw. 240 x 60 cm, 11/, Becken, gerillte
Abtropfflache und 4 eingelassene Elektro-Kochplatten. Unter der Splle-Abdeckung
befinden sich ein 3-tiriger Spiilen-Unterbau mit eingebautem Abfallsammler, 1 Schub-
lade mit ausziehbarem Arbeitsbrett und 1 Elektro-Herd mit Backréhre. 1 Kihlschrank
mit ca. 135 Itr. Typ R mit AnschluBméglichkeit fir Waschmaschine.

Einzimmerwohnungen Typ L

Durchlaufende Resopalabdeckung ca. 1,70 m mit eingebauter Kochmulde mit 3 Koch-
platten, Einbausptle mit 1 Becken. Spileunterbau mit 1 Ture. Unterbau-Kiihlschrank
ca. 135 Itr. Unterbau-Herd mit Backrshre, dariiber befinden sich durchgehende Wand-
schrénke mit Dunstfilter.

Einzimmerwohnungen Typ Tund 8
Spiile mit einem Becken, Elektroherd mit 3 Kochplatten und Backrohre, Arbeitsplatte
in Besopal, Kithlschrank mit ca, 135 [tr. Inhalt, Unterschranke und Wandschrdnke.

Eingebaute Stahlblech-Badewanne ca. 1,70 cm lang, innen weil3 emailliert. Waschtisch
aus Kristallporzellan ca. 56 cm breit mit Mischbatterie fur Kalt- und Warmwasser, Ab-
lage, Kristallglasspiegel, Handtuchhaken, Handtuchstange, Wannenfiill- und Brause-
mischbatterie, Seifenschale. AnschluBméglichkeit fir Waschmaschine.

Flachspiilklosetibecken aus weiem Kristallporzellan mit schwarzem Duroplastik-Ring-
sitz und weiBem Spilkasten, Papierhalter, kleines Handwaschbecken und Handtuch-
haken, Kristallglasspiegel. Typen A, B, C, D, E, F mit eingebauter Stahlblech-Dusch-
Wanne ca. 80/80 cm, Brausemischbatterie mit Stellstange, Seifenschale.

Eingebaute Stahlblech-Badewanne ca. 170 cm lang, innen welll emailliert, Waschtisch
aus Kristallporzellan ca. 56 cm breit mit Mischbatterie Kalt- und Warmwasser, Ablage,
Kristellglasspiegel, Handtuchhaken und Handtuchstange, Seifenschale; Klosett als
Flachsptlbecken aus Kristallporzellan mit schwarzem Duroplastik-Ringsitz und Deckel,
weiBem Spiilkasten und Papierhalter. AnschluBmdglichkeit fir Waschmaschine. [Aus-
genommen Typ L, R, 8, T).

Elekirische Anlage (Gemeineigentum)

Gemeinschafisraume
und Waschkiichen:

Heizraum u. Vorraum:

Treppenhauser:

Schiffsarmaturen mit Ausschaltungen auf Allgemeinzahler,

Schiffsarmaturen mit Ausschaltung und Schukosteckdose, AnschluB fir Clbrenner,
Umwilzpumpe und Thermostat, angeschlossen an Allgemeinzahler.

Treppenhausbeleuchtung und AuBenleuchte vor der Haustiir mit autematischer Aus-
achaltung auf Allgemeinzahler,
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Sondereigentum Wohnungen

Wohnzimmer:
Arbeitszimmer:
Kiiche:

Schlafzimmer:
Kinderzimmer:
Bad:

WC:

Diele bzw. Flur:
Schwachstromanlage
Klingelanlage:

Turéffner:
Antennenznlage:

Sprechanlage:
Telefonanschiuf:
AuBenanlagen
Fahrbahnen:
Gartenanlage:

1 Brennstelle mit Serienschaltung, 3 Schukosteckdosen, 1 Antennensteckdose.
1 Brennstelle mit Ausschaltung, 2 Schukosteckdosen,

T Brennstelle mit Ausschaltung (auBer 1-Zimmer-Wohnungen), 1 WandauslaB tber
dem Herd, 3 Schukosteckdosen, 1 Herdanschiuﬁsteckdose, T AnschiuB fiir Geschirr-
splilmaschine (auBer T-Zimmer—WohnungenJ.

1 Brennstelle mit Wechselschaltung, 3 Schukosteckdosen.
T Brennstelle mit Ausschaltung, 2 Schukosteckdosen,

1 Brennstelle mit Ausschaltung tber dem Waschtisch, 1 AnschluBdose fiir eine voll-
automatische Waschmaschine (auBer 1-Zimmer-Wohnungen und 2-Zimmer-Wohnungen
Typ R), 1 Schukosteckdose neben dem Waschtisch,

1 Brennstelle mit Ausschaltung (WandauslaB).
1 Brennstelle mit Wechse[scha]tung bzw, Ausschaltung, 1 Schukosteckdose.

Klingelplatte an der Haustir, Klingeldriicker komb. mit Namensschifd—Fassung an der
Wohnungseingangstiir,

Fur die Haustiir mit Drticker im Flur jeder Wohnung.

Gemeinschaftsant_ennenan!age mit Verstarker fur Horfunk und Fernsehen 1. und
2. Programm, ausbauféhig fir weitere Programme. Antennensteckdosen im Wohnraum
jeder Wohnung. Verstarker an den Allgemsinzéhler angeschlossen.

Vom Flur jeder Wohnung zur Haustir.
Leerrohrleitung bis in die Disle jeder Wohnung.

Teersplittbelag.
Rasen und Pflanzen, Kinderspielplatz. Keine Abgrenzung zu Nachbargrundstiicken.

Anderungen in der Ausfuhrung, die keine Wertmfnderung bedeuten, oder

Anderungen auf

Grund behérdlicher Auflagen oder techn, Notwendigkei-

ten bleiben vorbehalten.

Die Tapetenauswah! muf jeder Eigentimer (oder Mieter) spétestens 2 Monate vor dem voraussichtlichen Be-
zugstermin bei der in der Handwerkerliste bekanntgegebenen Firma vorgenommen haben, Wird die Tapeten-
auswahl versaumt, erfolgt Tapezierung mit neutral gemusterten Tapeten. Die Tapeten werden von der [WB bis
zum Preis von DM 5,— pro engl. Rolle bezahlt: Mehrkosten, die durch Auswahl teuerer Tapeten entstehen, hat
der Eigentiimer selbst zu tragen.

Eigene Absprachen des Eigentimers mit Handwerkern zwecks Durehfilhrung zusatzlicher Einbauten oder dhnl,
bleiben in jedem Falle auBerhalb irgendwelcher Verantwartung der IWB oder der Bauleitung. Werden dadurch
Arbeiten anderer Handwerker in Mitleidenschaft gezogen oder zusétzlich erforderlich, so werden alle entste-

henden Kosten dem Eig

entlimer direkt vom Handwerker in Rechnung gestellt,

Keinesfalls ist das Versetzen von Wanden, Fenstern ader Turen, sowie eine Verénderung der vorgesehenen
Installation und der Heizungsanlage gestattet,

Die Wohnungen werden besenrein (ibergeben. Fenster und dgl. werden nicht gereinigt.

Baubeginn;
Fertigstellung:
Ubergabe:

Voraussichtlich Sommer 1969,
Je nach Witterung voraussichtlich ca, 20 Monate nach Baubeginn,

Die Ubergabe erfolgt durch den Architekten bzw. durch den zusténdigen Vertreter der
IWB nach Fertigstellung der Gebsude und nach vollsténdiger Bezahlung des Kaut-
preises.

Witterungsbedingte Unvollstandigkeit dar AuBenanlage berechtigt nicht zur Verweige-
rung der Ubernahme der Wohnung.




= If. Hehriftliche Featsetzungen:

- 1. Art der i Hut L
1.1 Timn Maf der baulichen Nutzung richtet lieh nach
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A ! 1.2 Allgensinea Wohngebiet (WA)
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max. 2,Tc m, pemesten am vorhandenen feliinde,
His zu einer Finfahrtstiefe von /2 r (Fatfernung von
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farngen uuch auf der Grenze bis auf Strafenhibe er-
stellt werden.

2.h Daghform: Bei faragen sind Flach- oder Pultdach mit
max. 10 Orad Dachneiming sulissip.
In Verbindung mit der dmehbargarsge sind zwischen
den Hauptgebiiuden such andere Snchformen sulassiz,
noueit kaine Heei {gung dee ildes ein=

i trist,

4o Oestalt baulicher mupthi rper]t

341 Toekelnihe: Die Sockelhihe {Fullbodenotertante darf
max. o,%0 m von rkante nicht 0

[ 3,2 Dachform = Dachnsipung
mhui wind nur Flech- oder Satteldacher mit
t max, Tinghnet Fung.
{» Ab wlsr geschomsiger Eauveise gind mur Flachdiucher
[ sulissin. '

['l. L t der 4

4,1 felandegestaltuna:
Die Vorgirten (ewisehen Gebdude und Strafie) sind muf
Straferhihe sufrufillen. Pvtl, StraSenbischungen lie-

.J ‘fen immer innerhalt der sugrundstieke. fJollten auder—
halt der warden, so
J ‘sind diese vom Mmdltﬁebldmmur zu eratellen und
2y unterhalten
k.2 Cinfriedigunpen:
An &ffentlichen Verkehraflichen sind Finfriedigunasn
= bis max. 1,00 m zuldseip (Ausnahme bei Aichtwinkel

a,% m). Gowait keine feste Einfriedigung vorgesehen
ist, sind die Wnﬁeu mit Stellkanten oder Dockel

j abzugrensen
¥ ] Ab vier p-en‘nuipr Hauveise sind keine festen Eine
<r friedipungen gestattet,
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SANDHAUSEN
WOHNUNGSGRUNDRISS 1:100
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1-ZIMMER-WOHRNUNGEN
36,22 gm
WOHNUNGSNUMMERN
HAUS A: 20, 24
SPIEGELBILDLICH

HAUS B: 54, 58
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MVERTRAL

ZWischen

Cemds derm eS8ty dn c Heddbronne s et ns s csee seserviess .., abgekirzt ”GrundstUcks—

Eigentlimer" gensnnt,
und

der in Karlsruhe, abgekJrzt genannt.

. mit.den. 31tz i Hellhronn nachf.. . Caeen st Eigentlmer des in der Gemar=

E

Sandhausen 4521 - 1,094 ha .

KUMG soessncosssasnsseenessss gelegenen Grundstiickes Flst Nr. ..%%ee. ceedeieeees

Cer BrundstUckseigentUmer gestattet dem Bedenwerk, auf diesem Grundstilick nach

fWlalgabe des esinen Bestandteil des Vertrages hbildenden Plasnauszuges eine im Eigen-

tum des Badesnwerkes verbleibende Umspannstation nebst Zubehdr zu errichten, zu
betreiben und zu unterhalten. Er gestattet dem Badenuwerk fe ner, elektrische
fittel- und Niedsrspannungskabel auf dem Grundstiick unterirdisch zu verlegen, zu

be

v

reiben und zu unterhalten. Der Zugang zur Statiecn ist dem Badenwerk jederzeit

gestattaet. Der Grundstlckseligentimer verzichte

m

Gume, Anpflanzungen u tigs 3 =1} alt welche die Kabel gerah;—

=

den kKdnnten. DL ger
71 erssellend ; = AR - i - wnnﬂ—-

errichtet; die besbroffene ek ; Ly ! 1 m brelt w
belil. Plangkizze 10 1 3

Der Grundsticksesigentiimer wird zu Gunsten des Badenwerkes sines der Auslbung nach

. . ) ; ndhausen
Ubertragbare hbeschrénkte persitnliche Disnstbarksit im Grundbuch von g?jaffl_“

eintragen lassen gem&dB nachstehendem Wortlaut:

"Mutzungsrecht flr eine Umspannststion nehst Zubehér

und flr elektrische Kabel der Badenwerk Aktiengesellschaft

i Kerlsrouhe gemiB UBIrtran VoM s edecosesns smocoaoss P

al

1

Er bewilligt und beantragt die Eintragung dieser beschrinkten perssnlichsn Disnst-?

barkeit in das Grundbuch.

g 3

3 Tt < L L = 7 Bees "
Das Badenwerk zanli an den Grunds tlckseigantimer flUr die Einrdumung der varstehen~h

& ; i P =y & - H = 5 =k i =
den Rechte =ine einmalige Entschidigung von DN . 79@1.,9=,.°,0, die nach Eintras=-
gung der beschrinkten psrsinlichen Dienstbharkeit im Grundbuch fdllig wirc. Baum-
und FlurschZden werden nach Sch&tzung besonders verglitet; bei Zweifeln Cber die

Hohe gemdl verbindlicher Schéitzung durch einsn amtlichan Sachverstindigsn.

o f

i

&



| ; § 4
Das Badenwerk ist nach MeBgabe der bestehenden Cesetze hafthar flUr jeden Persaone.
und Sechschaden, der hei dsr Erstellung, durch das Bestehen, den Betrieb und die
Unterhaltung scwie durch evtl. Uerlegung und Entfernung der Anlagen entsteht. Es
stellt den Grundstlickseigentiimer bzw. dessen Jeweiligen Rechtsnachfolger inso-
welt von Heftungsenspriichen Dritter frei.
Der Grundstlckseigentiimer haftst fFlUr Schéden, die an den Anlagan entstehen, nur

insowsit, als das Badenwerk ein Verschulden des Grundstickseigentimers fach-

veist.,

85
Fails die Umspannstation vom Badshnuwsrk oder dessen jeweiligen Rechtsnachfaolger
nicht mehr benttigt werden sollte, ist es verpflichtet, dis beschrénkte persdn-
liche Dienstharkeit zu. l&schen und auf Verlangen des Grundstlckseigentiimers den

urspringlichen Zustand des Grund und Bodens herzustellen.

§ 6
Der VYertrag wird hinféllig, sofern die Umspannstation auf dem Grundstiick nicht

errichtet wird. Die bezshlte Entschiédigung ist zu erstatten.

§ 7

is Kosten der Eintragungsbewilligung und des Grundbucheintrages Ubernimmt das

s} o

adsnwerk. Die Vertragsurschrift mit 8ffentlich beglaubigter Eintragungske-
willigung srhdlt das Grundbuchamt zum Vollzug gegen Vollzugsanzeige an das

Badenwerk. Beide Vertragsteile erhalten je eine Vertragsabschrift,

Hellbronn a.h. - FEBRUAR 57
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Der Grundstlcksaigentiimer Badenwerk Aktisngesellschaft
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11. Fotodokumentation

Ansichten Gebéaude 46-48

Haus 42-44, Sidosten
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Haus Nr. 42-44, Westen

-

Haus Nr. 40, Norden
¥ T %

Siiden
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Laubengang an der Ostseite, Wohnungseingangstlir
3. Obergeschoss,
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Bad

Schaden Rollladen
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Fahrradkeller

Zugang zum Fahrradkeller
N
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Zufahrt zu den Garagen und Stell- Hof mit Garage
pléatzen von der Stral3e ,Altes Holz* Stellpléatzen und Zufahrt zur Tiefgarage

Stellplatz Nr. 58 im Freien
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Tiefgarage




