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DIPLOM-SACHVERSTANDIGE
ASTRID H. SPRENGER-HENTSCHEL

Dipi-Sachverstandige A. Sprenger-Henitschel, WalistraBe 2, 69123 Heldelberg

fur die Bewertung von bebauten

Amtsger icht Het'defberg und unbebauten Grundsticken,
. Mieten und Pachten (DIA)
Vollstreckungsgericht Deutsche Immobilien-Akaderrie
Kurfi ﬁlsten-Anfage 15 an der Universitat Freiburg
69115 Heidelberg
WallstraBie 2
69173 Heidelberg

Telefon: 06221 -757 61 62
Email; astnd-sprenger@t-online.de

Dawrmn: 04.09.2024
Zeichen: 07-24

Az.: (3) 5 K42/22

Verkehrswertermittiung
(Marktwert)

gemal § 194 BauGB

Versteigerungsobjekt:

Pkw-Einstellplatz Nr. 87 als Einzelgarage in einer Sammelgaragen-Anlage mit ins-
gesamt 62 Einzelgaragen (gemé&l3 Abgeschlossenheitsbescheinigung)

zwei Geschosse, Stellplatz geméal3 Plan gelegen in der unteren Ebene

rechte Seite, dritte Garage nach der Einfahrt

Anmerkung: abweichende Nummerierung der Garagen vor Ort
die Nummern im Aufteilungsplan entsprechen den Teileigentumsgrundbtichern
in

Barlachstralle 4
69168 Wiesloch
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Garagengebéaude an der Nordseite des Grundstlicks
Zufahrt zur unteren und oberen Ebene von der Barlachstralle

Verkehrswert: € 12.800,--
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1. Wertermittlungsgrundlagen

1.1. Verwendete Unterlagen:

- Grundbuch von Wiesloch, Teileigentumsgrundbuch Blatt 4605, Auszug vom
16.05.2022

- Wertermittlung des Sachversténdigen vom 06. Mérz 2022,
Privatgutachten im Auftrag eines Miteigentimers zum Stichtag 01.08.2021

- Teilungserkldarung vom 07.10.1992, Notar Rolf Dieterle, Tubingen, UR
1406/1992

- Anderung der Teilungserkldrung vom 25.11.1992, Notar Rolf Dieterle, Ttibin-
gen, UR 1647/1992

- Abgeschlossenheitsbescheinigung GroRe Kreisstadt Wiesloch vom 07.09.1992
mit Lageplan und Grundrissen der beiden Ebenen der Sammelgarage

- Berechnung des Umbauten Raums
- Schnitt Garagengebéude
- Baubeschreibung Garagenanlage und Wohngebédude aus den Bauakten

- Auszug aus dem Bebauungsplan mit Festsetzungen fiir das Wertermittiungsob-
Jekt

- Energieausweis vom 08.03.2018, Oliver Rausch, Gebdudeenergieberater, c/o
techem Energy Services GmbH, Hauptstral3e 89, 65760 Eschborn

- Bodenrichtwertkarten aus BORIS-BW
- Geoportal Baden-Wiirttemberg

- einschlagige Internetportale zu Vermietungen und Verkaufen in der Stadt Wies-
loch und Umgebung

- Internetseite Gutachterausschuss stdéstlicher Rhein-Neckar-Kreis, Leimen
- Internetseite der Stadt Wiesloch
- Erhebungen im Ortstermin

- Ortsplan der Stadt Wiesloch
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1.2. gesetzliche Grundlagen (u.a.):

- ImmoWertV
Verordnung tiber Grundsétze fir die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien und der fiir die Wertermitt-
lung erforderlichen Daten (Immobilienwertermittiungsverordnung) vom 14. Juli 2021, giiltig ab 01.01.2022

- BauGB,
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017, das zuletzt durch Art. 1 des
Geselzes vom 28. Juli 2023 geéndert worden ist.

- BBodSchG
Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenverénderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz) vom 17.03.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2011
gedndert worden ist.

- WEG
Gesetz (ber das Wohnungseigentum und Dauerwohnrecht (Wohnungseigentumsgesetz) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12. Januar 2021, gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 07.11.2022

- BGEB
Biirgeriiches Gesetzbuch vom 18. August 1896 in der Fassung der Bekanntmachung vom 02. Januar 2002,
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 25. Oktober 2023

- ErbbauRG
Gesetz (ber das Erbbaurecht vom 15.01.1919, zuletzt gedndert durch Artikel 4 Absatz 7 des Gesetzes vom
01.10.2013

- WoFIV
Verordnung zur Berechnung der Wohnfldche vom 25.11.2003

Il. BV,
Zweite Berechnungsverordnung iber wohnungswirtschaftliche Berechnungen in der Fassung vom 12. Okto-
ber 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 78 Abs. 2 des Gesetzes vom 23.11.2007

- BelWertV
Verordnung (ber die Ermittlung der Beleihungswerte von Grundstiicken vom 12.05.2006, zuletzt gedndert
durch Artikel 5 der Verordnung vom 14.10.2022, Beleihungswertermittiungsverordnung

-  GEG
Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung ermeuerbarer Energien zur Wérme- und Kélteerzeugung
in Gebéduden vom 08. August 2020, zuletzt gedndert durch Artike! 1 des Gesetzes vom 16. Oktober 2023

- BetrKV,
Betriebskostenverordnung vom 25. November 2003, die durch Artikel 4 des Gesetzes vom 16. Oktober 2023
gedndert worden ist.

- LBO
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg vom 05.03.2010, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 20. November 2023

- BauNVO
Baunutzungsverordnung vom 26.06.1962 in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017, die
durch Artikel 2 des Geselzes vom 03. Juli 2023 geéndert worden ist.

- TrinkwV
Verordnung iber die Qualitat von Wasser fiir den menschlichen Gebrauch, Trinkwasserverordnung vom 20.
Juni 2023

- FlurbG
Flurbereinigungsgesetz vom 14.07.1953 in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Mérz 1976, zuletzt
gedndert durch Art. 17 des Gesetzes vom 19. Dezember 2008

- BewG
Bewertungsgesetz vom 16.70.1934 in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Februar 1991, zuletzt ge-
andert durch Art. 31 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023
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1.3. Literatur (auszugsweise):

- Kleiber, Simon
Verkehrswertermittiung von Grundstiicken, Handbuch und Kommentar
zur Ermittlung von Markiwerten, Versicherungs- und Beleihungswerten unter Bericksichtigung
der ImmoWertV
10. Auflage 2023

- Kréll, Hausmann, Rolf
Rechte und Belastungen in der Immobilienbewertung
5. Auflage 2015

- Gnrineberg (vormals Palandt), Biirgeriiches Gesetzbuch, Kommentar
81. Auflage 2022

- Gramlich, Bernhard
Mietrechi, Heizkostenverordnung, Betriebskostenverordnung
13. Auflage 2015

- Ross-Brachmann
Ermittlung des Verkehrswertes von Grundstiicken und des Wertes baulicher Anlagen von Peter
Holzner und Ulrich Renner
29. Aufiage 2005

- Ross-Brachmann
Emmittlung des Verkehrswertes von Immobilien von Ulrich Renner und
Michael Sohni
30. Auflage 2012

- Schmitz/Krings/Dahlhaus/Meisel
Baukosten 2020/2021
Instandsetzung/Sanierung/Modemisierung/Umnutzung
24. Auflage

- Wertermittlerportal
Reguvis Verlag, bestehend u.a. aus
Kleiber digital, Zeitschrift: Der Wertermittler, einschldgige Fachliteratur und Rechtsprechung

- Tillmann/Seitz
Wertermittlung von Erbbaurechten und Erbbaugrundstiicken
Hans-Georg Tillmann, Wolfgang Seitz
1. Auflage 2020

- Fischer/Biederbeck
Roland Fischer, Matthias Biederbeck
Bewertung im ldndlichen Raum
1. Auflage Mérz 2019

- Tillmann/Kleiber/Seilz
Tabellenhandbuch zur Ermittlung des Verkehrswertes und Beleihungswertes von Grundstiicken
Hans-Georg Tillmann, Wolfgang Kleiber und Wolfgang Seitz#
2. Auflage 2017

- Stumpe/Tillmann
Versteigerung und Wertermittlung
Bemnd Stumpe und Hans-Georg Tillmann
2. Auflage 2017
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2. Vorbemerkung

2.1. Auftraggeber:

Amtsgericht Heidelberg
Vollstreckungsgericht
Kurfiirstenanlage 15
69115 Heidelberg

Beschluss vom 12.12.2023

Az.: (3) 5K 42/22

2.2. Versteigerungsobjekt:

Grundbuch von Wiesloch Blatt 4606, Teileigentumsgrundbuch

10/10.000 Miteigentumsanteil verbunden mit dem Sondereigentum an dem PKW-
Einstellplatz Nr. 87 in der Sammelgarage

an Grundstiick

Gemarkung Wiesloch, Flursttick 11614, Gebaude- und Freifldche

Barlachstral3e 4 6.668 m?

2.3. Ortstermin:

Die Verfahrensbeteiligten bzw. ihre Bevollméchtigten wurden von der Unterzeich-
nerin angeschrieben und um Ubersendung verschiedener objektbezogener Unter-
lagen gebeten. Es wurden ebenso gebeten, den Namen eines eventuellen Mieters
mitzuteilen. Es wurden keine Informationen ibermittelt. Nach mehrfacher Nachfra-
ge wurde dann von einem der Verfahrensbeteiligten ein vom Sachverstdndigen Dr.

_ zum Wertermittlungsstichtag 01.08.2021erstelltes Gutachten per
WE-Transfer tibermittelt.

Da sonst keine Reaktion der Verfahrensbeteiligten erfolgte, wurde das Objekt von
auBlen, ohne gesonderte nochmalige Information an die Beteiligten und ohne An-
wesenheit Dritter, allein durch die Unterzeichnerin besichtigt.

2.4. Stichtage:

2.4.1. Wertermittlungsstichtag 10. August 2024

2.4.2. Qualitatsstichtag 10. August 2024
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3. Rechtliche Gegebenheiten

3.1. Grundbuchstand:

Grundbuch von Wiesloch Blatt 4606
Teileigentumsgrundbuch

Bestandsverzeichnis

laufende Nr. 1

10/10.000 Miteigentumsanteil
Flurstick 11614 Barlachstralle 4 66 a 68 m?
Gebéude- und Freifldche

verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 87 be-
zeichneten PKW-Einstellplatz in der Sammelgarage.

Fiir jeden Miteigentumsanteil ist ein besonderes Grundbuch angelegt (Nr. 4520 bis
Nr. 4649).

Der hier eingetragene Miteigentumsanteil ist durch die zu den anderen Miteigen-
tumsanteilen gehérenden Sondereigentumsrechte beschrénkt.

Wegen Gegenstand und Inhalt des Sondereigentums wird auf die Bewilligungen
vom 07.10.1992 und vom 25.11.1992 Bezug genommen.

Aus Grundbuch Band 134 Heft 5 hierher (ibertragen.

Eingetragen am 17.03.1993
(AS. 1/1.)

Bestand und Zuschreibungen

Nr. 1 bei Neufassung des Bestandsverzeichnisses als Bestand eingetragen am
11.05.2017.

Abteilung Il

laufende Nr.

Die Zwangsversteigerung zum Zwecke der Aufhebung der Gemeinschaft ist
angeordnet.

Bezug: Ersuchen des Amtsgerichts Heidelberg -Vollstreckungsgericht- vom
04.05.2022 (5 K 42/2022).

Eingetragen (MAN026/22/2022) am 16.05.2022.
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3.2. Wertbeeinflussende Rechte und Belastungen:

Sonstige nicht eingetragene Rechte sind nicht bekannt. Bei der Bewertung wird in-
soweit Lastenfreiheit unterstellt.

Schuldverhéltnisse, die ggf. in Abteilung Il des Grundbuchs eingetragen sind, sind
in der Verkehrwertschétzung nicht berticksichtigt.

3.3. Sonstiges:

Die Wertermittlung wurde auf der Basis des von aullen besichtigten Objekts sowie
den zur Verfiigung stehenden Unterlagen erstellt. Das Vorliegen einer Baugeneh-
migung sowie die Ubereinstimmung des Bauvorhabens mit der Genehmigung wur-
den nicht gepriift. Die nachfolgende Wertermittiung unterstellt die formelle und ma-
terielle Legalitét des Bewertungsobjekts und seiner Nutzung.

Soweit dieser Bewertung keine schriftlichen Auskiinfte der Behérden beigefiigt
sind, wurden diese jeweils mindlich eingeholt.

4. Grundstiicksbeschreibung

Das unregelméaBig geschnittene Grundstiick befindet sich in der Gemeinde Wies-
loch, nérdlich des Ortskerns. Das Grundsttick liegt im Bereich des rechtskréftigen
Bebauungsplans ,Hintere Osinger, 2. Anderung*. Fiir dieses Grundstiick gelten fol-
gende Festsetzungen:

WA Allgemeines Wohngebiet

XIV+T 14 Vollgeschosse und Terrassengeschoss
GRZ 0.4 Grundfldchenzahl 0,4

GFZ 1,2 Geschossflachenzahl 1,2 verbindlich

FD Flachdach

b besondere Bauweise

Das Grundsttick wird im Westen von der Barlachstral3e, im Siden von der
Schlossstralle und im Osten von der Spitzwegstralle begrenzt. Im Norden angren-
zend ein Grundstiick bebaut mit einem Mehrfamilien-Wohngebéude.

Von der Ost- und der Siidseite Emissionen durch Strallenverkehr, vor allem durch
die maBig befahrene Schlossstra8e, die auch als Zufahrt von der tberértlichen Zu-
fahrtsstralBe von Heidelberg kommend, in die Innenstadt von Wiesloch fiihrt

Die Barlachstra3e ist eine ruhige Wohnstra8e mit nahezu ausschliel3lich Anlieger-
verkehr; beengte Parksituation vor Ort.
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Einwohner:

Entfernungen:

Schulen:

Freizeiteinrichtungen:

Autobahnanschluss:

OPNV:

Stadt Wiesloch insgesamt mit allen Ortsteilen
Stand: 31.12.2023, 27.461
Quelle: Internetseite der Stadt Wiesloch

Geschiéft des taglichen Bedarfs (Discounter) in Ful3-
néhe, alle weiteren Geschéfte in der Innenstadt von

Wiesloch, ca. 10 min Fulweg

im Bereich der Stadt Wiesloch gute érztliche Versor-
gung, auch medizinisches Versorgungszentrum

alle Schulformen im Ort, Technisches Gymnasium,
Wirtschaftsgymnasium, Berufskolleg, Wirtschaftsschu-
le, Gemeinschaftsschule, Hauswirtschaftsschule, kei-
ne Realschule

Quelle: Internetseite der Stadt Wiesloch

Schwimmbad, Eishalle sowie umfangreiches Sportan-
gebot in Vereinen, Musikschule etc.

BAB 6, Mannheim-Heilbronn, Anschlussstelle Wies-
loch-Rauenberg ca. 6 km

BAB 5, Karlsruhe-Frankfurt, Anschlussstelle Wies-
loch/Walldorf ca. 8 km

Bushaltestelle am Haus, Haltestelle Schlossstralle
Verbindungen in die Innenstadt von Wiesloch sowie
zum S-Bahnhof Wiesloch-Walldorf

5. Gebdudebeschreibungen

Die nachfolgende Beschreibung beruht auf den Angaben in der Baubeschreibung
aus den Bauakten sowie den im Rahmen der AuBenbesichtigung méglichen Fest-
stellungen. Fir nicht sichtbare und nicht zugéngliche Teile des Gebé&udes kann
keine Haftung ibernommen werden.

5.1. Garagengebdude

An der Nordseite des Grundstiicks befindet sich ein separates, zweistockiges Ga-
ragengeb&ude mit insgesamt Einzelgaragen. Die Anzahl der Garagen wurde aus
den vorliegenden Pldanen abgeleitet, eine Priifung vor Ort war nicht méglich.
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5.2. Bauweise und Ausstattung:

Der Zufahrt zur Garage erfolgt von der Barlachstral3e; es besteht eine Zugangs-
maoglichkeit an der Siidseite des Garagengebédudes an der Riickseite des Wohnge-
béaudes. Der Zugang ist nur mit Schiiissel méglich.

Die Garagenanlage verfligt tiber elektrische Tore.

Waénde: Stahlbeton als Sichtbeton

Decke: Ortbeton-Massivdecke

Dach: Flachdach, begrtint

Treppen: AuRentreppen, Fertigteilireppen aus Stahlbeton
Zufahrtsrampen: Stahlbeton

Soweit von auBen erkennbar, handelt es sich bei den Toren der Einzelgaragen um
Schiebetiiren.

5.3. AuBBenanlagen:

Grol3e Freifldchen an der Westseite des Gebaudes. Eine weitere Freifidche befin-
det sich an der Siidseite; diese ist als Spielplatz gestaltet. An der Ostseite des
Grundstiicks Treppenanlage mit Zugang zur Schlossstral3e durch einen Zaun
(Schliissel erforderlich). Der Hang ist mit &lteren Bdumen und Strduchern bewach-
sen.

An der Siidostseite Parkflache mit diversen Stellplétzen; die Zufahrt erfolgt von der
Schlossstralle. Weitere Stellpldtze entlang der Barlachstral3e (Westseite).

Die gesamten AulRenanlagen befinden sich in einem sehr gepflegten Zustand.

5.4. Wohngebéude

Wohnhochhaus mit 14 Vollgeschossen, insgesamt 66 Wohnungen; voll unterkellert.
In den 13 Wohngeschossen befinden sich jeweils 5 Wohnungen. Eine weitere
Wohnung ist im 14. Geschoss als Penthaus gestaltet.
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Im Erdgeschoss befinden sich gewerbliche bzw. freiberuflich genutzte Einheiten.
Urspriinglich waren hier Laden vorhanden. Im gesamten Erdgeschoss befindet sich
umlaufend ein Laubengang. Der Zugang zu den gewerblichen Einheiten erfolgt
teilweise vom Laubengang, teilweise auch vom Inneren des Geb&udes.

Fundamente: Streifenfundamente
Wiénde:
Aullenwénde: Untergeschoss: Stahlbeton

Erd- und Obergeschosse: Stahibeton mit
vorgehangten Eternitplatten

Trennwénde: tragende Wénde Stahlbeton
nicht tragende Wénde Backsteinmauerwerk

Decken: Ortbeton, Massiv-Decken tber allen Geschossen
Dach: Flachdach, Beton

Dachdeckung Isolierung, Gehbelag, Einkiesung
Treppen: Stahlbeton mit Kunststeinstufen
Aufziige: zwei Aufzlige
Fenster: gemall Augenschein teils Metall, teils Holz
Jalousien: In den oberen Wohnebenen Aul3enjalousien, Metall-

Lamellen-Jalousien

Hausttir: Aluminium mit Glaseinsétzen
Heizung: gemal Energie-Ausweis Nah-/Fernwérme

Zur weiteren Ausstattung des Gebédudes kénnen aus eigener Anschauung keine
Angaben gemacht werden.

6. Baumdngel, Bauschdden, notwendige Instandsetzungen

6.1. Vorbemerkung:

Bauméngel sind Schéden, die bereits von Anfang an am Gebé&ude vorhanden sind,
z.B. aufgrund fehlerhafter Planung oder mangelhafter Bauausfiihrung.

Bauschéden resultieren tiblicherweise auf unterlassener Instandhaltung oder sind
Folgen von Bauméngeln oder sonstigen, von aulen auf das Geb&ude einwirken-
den Ereignissen.
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Instandsetzungsmalnahmen sind solche zur Wiederherstellung des bestimmungs-
geméBen Gebrauchs des Bewertungsobjekts, soweit es sich nicht um dardberhin-
ausgehende Modernisierungsmalinahmen handelt. Auch die Beseitigung von
Baumangel und Bauschéaden stellen InstandhaltungsmalBnahmen dar.

Modernisierung ist ein Eingriff in das Bauwerk, welches zu einer verbesserten
Funktion und Gebrauchsmaéglichkeit fiihrt. Umfassende Modernisierungsmalinah-
men kénnen ggf. zu einer verlangerten wirtschaftlichen Restnutzungsdauer des
Objekts fiihren.

6.2. Gemeinschaftseigentum:

In den Stiitzmauern der Zufahrtsrampen zu den beiden Ebenen des Garagenge-
béudes sind kleinere Risse vorhanden.

Da kein Zugang zum Garagengebé&ude erfolgen konnte, ist nicht bekannt, inwieweit
ggf. im Inneren des Gebéudes Schédden oder Méngel vorhanden sind, die einer In-
standsetzung bedtirfen.

Bei der nachfolgenden Wertermittlung wird insoweit Mangelfreiheit unterstellt. Soll-
ten gréBere Méngel oder Schaden vorhanden sein, kann sich der Verkehrswert ggf.
andern.

6.3. Teileigentum:

Aufgrund der fehlenden Méglichkeit eines Zugangs zum Garagengeb&ude sowie
der Einzelgarage kénnen keine Angaben zu méglichen Méangeln und Schéaden im
Teileigentum gemacht werden. Bei der Wertermittlung wird ein ordnungsgeméRier
Zustand unterstellt. Sollte der tatsachliche Zustand der hiervon abweichen, kann
sich der Verkehrswert ggf. &ndern.

7. Wertermittiung

7.1. Einleitung:

Der Verkehrswert wird wie folgt definiert:

.Der Verkehrswert (Marktwert) wird durch den Preis bestimmt, der in dem
Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschéfts-
verkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und den tatséchlichen Eigen-
schaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstiicks oder
des sonstigen Gegenstands der Wertermittlung ohne Riicksicht auf unge-
woéhnliche oder persénliche Verhéltnisse zu erzielen wére.” (§ 194 BauGB)
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Ebenso zu berticksichtigen sind kiinftige Entwicklungen, die aufgrund konkreter Er-
kenntnisse und Tatsachen realistisch zu erwarten sind, nachhaltig Einfluss auf den
Wert der Immobilie haben und dem gewdéhnlichen Geschéftsverkehr entsprechen.
Daten, die durch ungewéhnliche oder persénliche Verhéltnisse beeinflusst wurden
oder werden, haben daher bei der Wertermittlung auller Betracht zu bleiben.

Die verschiedenen Verfahren zur Ermittlung des Verkehrswertes sind in der Immo-
bilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV) beschrieben und normiert. Dies sind
gemaél § 6 ImmoWertV das Vergleichswertverfahren, das Erfragswertverfahren und
das Sachwertverfahren, die ggf. auch gemeinsam zur Wertermittlung heranzuzie-
hen sind. Die gesetzlichen Regelungen finden sich in §§ 24-26 ImmoWertV fiir das
Vergleichswertverfahren, in §§ 27-34 ImmoWertV fiir das Ertragswertverfahren und
in §§ 35-39 ImmoWertV fiir das Sachwertverfahren.

Die jeweilige Verfahrenswahl richtet sich nach der Art der zu bewertenden Immobi-
lie bzw. des Grundstiicks unter Berlicksichtigung der Gepflogenheiten im gewéhnli-
chen Geschéftsverkehr und der jeweiligen Umsténde des Einzelfalls.

Zusiétzlich sind geméal3 § 8 Abs. 3 ImmoWertV die besonderen objektspezifischen
Grundstiicksmerkmale zu berticksichtigen, soweit diese nach Art und Umfang er-
heblich sind und erheblich von dem (blichen ortlichen Grundstiicksmarkt und den
zugrunde gelegten Modellen abweichen.

7.2. Wahl des Wertermittlungsverfahrens:

Grundsétzlich sind alle genannten Wertermittlungsverfahren gleichrangig. Die Ver-
fahrenswahl bestimmt sich nach den im gewdéhnlichen Geschéftsverkehr bestehen-
den Gepflogenheiten.

Das Vergleichswertverfahren ist in der Regel dann anzuwenden, wenn sich der
Grundstiicksmarkt an Vergleichspreisen orientiert. Grundlage ist die Wertermittiung
auf der Basis von zeitnahen Kaufpreisen vergleichbarer Objekte.

Das Ertragswertverfahren findet Anwendung, wenn das Bewertungsobjekt (bli-
cherweise zur Erzielung nachhaltiger Ertrage (Renditeobjekt) dient. Fiir den Kaufer
steht die Verzinsung des von ihm investierten Kapitals in Form der durch Vermie-
tung oder Verpachtung erzielten Ertrége im Vordergrund.

Das Sachwertverfahren ist in der Regel fir solche Objekte anzuwenden, bei denen
nicht Rendite-Erwédgungen im Vordergrund stehen, sondern eine den persénlichen
Bed(irfnissen entsprechende Eigennutzung. Der Verkehrswert wird auf der Gruna-
lage der gewohnlichen Herstellungskosten aller auf dem Grundstiick vorhandenen
baulichen Anlagen unter Beriicksichtigung der Alterswertminderung, Baumangein
und/oder Bauschéaden, spezifischer Merkmale des Bewertungsobjekts, des Boden-
werts sowie insbesondere der allgemeinen Wertverhéltnisse auf dem jeweiligen
Grundstlicksmarkt ermittelt.
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Bei Objekten mit der Nutzbarkeit des Bewertungsobjekts steht der nachhaltig er-
zielbare Ertrag bei der Bildung des Kaufpreises im Vordergrund. Aus diesem Grund
ist vorliegend das Ertragswertverfahren als sachgerechte Wertermittlungsmethode
zu Grunde legen. Die Wohnung wird von keinem der Verfahrensbeteiligten selbst
genutzt, so dass von einer Vermietung und der Erzielung von Ertrégen ausgegan-
gen wird.

Der Ertragswert ergibt sich aus der Summe des Bodenwertes und des Ertrags der
baulichen Anlage.

Zudem sind sonstige Wert beeinflussende Umsténde zu berticksichtigen, insbe-
sondere Abweichungen vom normalen baulichen Zustand in Folge unterlassener
Instandhaltung oder aufgrund des Vorhandenseins von Bauméngeln und/oder
Bauschaden, soweit diese nicht bereits im Rahmen eines reduzierten Ertrags oder
aber ggf. héheren Bewirtschaftungskosten berticksichtigt sind. Diese Berticksichti-
gung konnte nur eingeschrénkt erfolgen, da weder ein Zugang ins Haus noch eine
Besichtigung der Wohnung moglich waren.

Bei der Ertragswertermittiung wurde die marktiblich und nachhaltig erzielbare Mie-
te fir den Bereich des Wertermittlungsobjekts zugrunde gelegt.
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7.3. Ertragswertermittiung:

Einzelgarage in der Sammelgarage, monatlich € 60,--

abzgl. 20 % Bewirtschaftungskosten

inkl. nicht umlagefahiger Betriebskosten, gerundet € 12—
monatlicher Reinertrag € 48,
Jahresreinertrag:

12 X €48 - B € 575,--
Bodenwert:

Grundstlicksgrofle  6.668 m?

Bodenrichtwert

inkl. ErschlieBungsbeitrage je m? = € 680,--
angemessener Bodenwert € 680,--
6.668 m*  x 680, €m? = € 4.534.240
hiervon 10/10.000 stel Miteigentumsanteil € 4.534,--
Reinertrag des Bodens:

€4.534,— X 2% gerundet € 91,--
Ertrag der baulichen Anlage € 575,--
abzgl. Reinertrag des Bodens € 91,--
Gebéaude-Anteil € 485,
Gebdude-Ertragswert:

€ 485, -- X 17,01 gerundet = € 8.250,--
zzgl. Bodenwertanteil € 4.534,--
Ertragswert € 12.784,--

Ertragswert gerundet € 12800,
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7.4.  Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Es besteht keine Kenntnis, welche Miete derzeit geschuldet ist. Es liegen auch kei-
ne Informationen vor, ob die Garage mit einem separaten Mietvertrag vermietet ist
oder aber im Zusammenhang mit einer Wohnung in Form eines einheitlichen Miet-
vertrags. Angesetzt wurde die marktiblich und nachhaltig erzielbare Miete. Auf-
grund der eher beengten Parksituation wurde ein Betrag von monatlich € 60,-- als
sachgerecht angesetzt.

7.5. Eréduterungen zur Ermittlung des Ertragswertes:

Der Liegenschaftszins wurde mit 2 % angesetzt. Unter dem Liegenschaftszins ver-
steht man den Zinssatz, mit dem der Verkehrswert von Liegenschaften im Durch-
schnitt verzinst wird. Damit wird die zu erwartende Entwicklung der Immobilie nach
allgemeinen Wert- und Ertragsverhéitnissen beriicksichtigt.

Gemall Auskunft des Gutachterausschusses stidlicher Rhein-Neckar-Kreis werden
keine eigenen Liegenschaftszinssétze aus der Kaufpreissammlung ermittelt. Auch
ist derzeit noch kein Immobilienmarktbericht fiir den siidostlichen Rhein-Neckar-
Kreis erstellt worden, aus dem sich fir diese Wertermittlung relevante Daten erge-
ben kénnten.

Zu Grunde gelegt werden auch die allgemeinen Regeln und Erfahrungswerte, die
Empfehlungen in der Fachliteratur sowie die aktuelle Marktsituation, insbesondere
die Nachfrage auf dem 6rtlichen Immobilienmarkt. Zudem wurde berticksichtigt,
dass das auf dem Grundstiick befindliche Garagengebé&ude in unmittelbaren recht-
lichen Zusammenhang mit dem Wohngebé&ude steht. Es ist daher sachgerecht, fir
die Stellpldtze in der Garagenanlage denselben Liegenschaftszins wie fir die
Wohnungen anzusetzen.

Das Objekt befindet sich am nérdlichen Ortsrand der Stadt Wiesloch. In Wiesloch
besteht eine hohe Nachfrage nach Wohnungen; ein Leerstand von Wohnungen
uber einen langeren Zeitpunkt bzw. eine verldngerte Vermarktungsdauer leerste-
hender Wohnungen ist nicht erkennbar. Unter Berlicksichtigung dieser Faktoren
wird ein Liegenschaftszins von 2 % fir sachgerecht erachtet.

Bei dem Garagengebé&ude wird, wie beim Wohngebé&ude, auch von einer Gesamt-
nutzungsdauer von 70 Jahren ausgegangen. Ausgehend von einer Fertigstellung
des Anwesens im Jahr 1975 und somit einem Geb&udealter von 49 Jahren ergibt
sich eine Restnutzungsdauer des Gebéudes und der Wohnung von 21 Jahren. Bei
einem Liegenschaftszins von 2 % und einer Restnutzungsdauer von 21 Jahren
ergibt sich ein Vervielféltiger von17,01.

Ein aktueller Wirtschaftsplan, aus dem sich die Hohe des monatlichen Hausgeldes
sowie die nicht auf einen Mieter umlageféhigen Kosten ergeben, wurde trotz Anfor-
derung nicht vorgelegt. Die aktuelle Verwaltung des Objekts,

, wurde durch die Unterzeichnerin angeschrieben und um Ubersendung
eines aktuellen Wirtschaftsplans sowie der letzten Jahresabrechnung gebeten.
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Ebenso wurde angefragt, ob sonstige den Wert beeinflussende Beschliisse der Ei-
gentimergemeinschaft, z.B. uber Sonderumlagen, vorliegen. Eine Reaktion erfolg-
te nicht. Hinsichtlich der Bewirtschaftungskosten kénnen daher nur Gbliche durch-
schnittliche Werte fiir vergleichbare Objekte angewandt werden.

Es besteht ebenfalls keine Kenntnis (iber den aktuellen Stand der Erhaltungsrtick-
lage fir das Objekt. In dem der Unterzeichnerin vorliegenden Gutachten des Sach-
verstandigen ist als Anlage ein Auszug lber die Vermoégens-
verhéltnisse der Gemeinschaft mit Stand zum 31.12.2019 beigefiigt. Zu diesem
Zeitpunkt betrug die Erhaltungsriicklage fiir das Garagengebéude € 32.000,-- ; der
Anteil der Garage Nr. 86 betrug rechnerisch € 5§16,--. Der an die Gemeinschaft mo-
natlich fallige Betrag fiir die Erhaltungsriicklage belief sich zum damaligen Zeit-
punkt auf jahrlich € 60,-, entsprechend monatlich rund € 5,--.

Bei dieser Wertermittlung wird unterstellt, dass dieser Betrag in etwa konstant ge-
blieben ist und keine wesentliche Anderung der Vermégensverhéltnisse der Ge-
meinschaft eingetreten ist. Im Hinblick auf die Gré3e und das Alter des Objekts ist
diese Riicklage unterdurchschnittlich. Dieser Sachverhalt wurde beim Ansatz der
Bewirtschaftungskosten angemessen berticksichtigt.

Der Bodenrichtwert zum Wertermittlungsstichtag wurde den Verdéffentlichungen in
BORIS, Bodenrichtwertportal Baden-Wiirttemberg entnommen. Die letzte Boden-
wertermittlung erfolgte zum Stichtag 01.01.2024. Der Richtwert fiir die Zone
32000180, in der sich das Grundstiick befindet, wurde mit 730,— €/m? ermitteit.
Dieser Wert bezieht sich auf baureifes, erschlieBungsbeitragsfreies Land mit einer
durchschnittlichen Grundstiickstiefe von 50 m und einer Bebauung mit Ein- und
Zweifamilienhdusern. Fir das Wertermittlungsobjekt ist in der Bodenrichtwertkarte
ein eigener Wert ausgewiesen, der die Besonderheiten des Objekts angemessen
berticksichtigt. Dieser Wert wird mit 680 €/m? angegeben wurde als angemessener
Bodenwert zugrunde gelegt. Sonstige Anpassungen aufgrund ggf. von der Richt-
wertzone abweichenden Grundstiicksmerkmalen kamen nicht in Betracht.

8. Zusammenfassung

Bei der Bewertung wurden der derzeitige, von auf3en sichtbare Zustand des ge-
samten Objekts sowie die geschilderten Méngel und Schéaden berticksichtigt. Es
war auch kein Zutritt in das Garagengebéude méglich. Beschrieben wurde die vor-
herrschende Ausstattung, die in Teilbereichen abweichen kann, ohne dass dies ei-
nen Einfluss auf den Ertragswert hat.

Bei der Besichtigung des Objekts wurden keine Untersuchungen hinsichtlich der
Standsicherheit des Geb&audes, Schall- und Wéarmeschutz, Befall durch tierische
oder pflanzliche Schédlinge im Holz oder Mauerwerk durchgefiihrt. Ebenso wurden
keine Untersuchungen hinsichtlich eventueller Altlasten durchgefihrt.

Fiir den Bereich der Stadt Wiesloch besteht aufgrund fritheren Bergbaus eine ge-
nerelle Belastung mit Schwermetallen. Es wird davon ausgegangen, dass aufgrund
der abgeschiossenen Bebauung des Grundstiicks von dieser generellen Belastung
keine konkreten Beeintrdchtigungen fiir das zu bewertende Objekt ausgehen, ins-
besondere kein Einfluss auf den erzielbaren Ertrag der Garage gegeben ist.
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Bei der Bewertung wurden daher kontaminierungsfreie Bodenverhéltnisse unter-
stellt. Fir den Fall des Vorliegens derartiger Altlasten wére der Verkehrswert ggf.
zu korrigieren.

Feststellungen vor Ort wurden insoweit getroffen, wie sie fir die Wertermittlung von
Bedeutung sind. Untersuchungen, die eine Zerstérung der Bausubstanz erfordert
hétten, wurden nicht durchgefiihrt. Eine Haftung fiir nicht erkennbare oder verdeck-
te Méngel sowie fiir Méngel an nicht zugénglichen Bauteilen muss daher ausge-
schlossen werden.

Vor Ort wurden keine Funktionspriifungen der technischen Anlagen und Einrich-
tungen durchgefihrt. Auch hier wird ordnungsgemafie Funktionsféhigkeit unter-
stellt.

Gemal3 Bauakten der Stadt Wiesloch liegen fir das Grundstiick keine Baulasten
bzw. Eintragungen in das Baulastenverzeichnis vor.

Der Verkehrswert wird aus dem Ertragswert abgeleitet und auf

€ 12.800,--

in Worten: zwélftausendachthundert EURO

geschétzt.

Die Bewertung habe ich aufgrund einer persénlichen Besichtigung des Gebé&udes
von aullen sowie der AulRenanlagen, ohne Beisein Dritter, vorgenommen.

Ich versichere, dass ich in der Sache unbeteiligt bin und die Bewertung eigenhén-

dig und unparteiisch, ohne Rticksicht auf ungewbhnliche oder persénliche Verhéit-
nisse und ohne eigenes Interesse am Ergebnis erstattet habe.

Heidelberg, den 05. September 2024

Diglom-Sachverstéandige
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9. Anlagen

- Teilungserklérung vom 07.10.1992, Notar Rolf Dieterle, Tiibingen, UR
1406/1992, auszugsweise (in Papierform, vollstdndig in elektronischer Form)

- Abgeschlossenheitsbescheinigung Gro3e Kreisstadt Wiesloch vom 07.09.1992
mit Grundrissen des Garagengebéudes und Nummerierungen der Garagen

- Baubeschreibung Garagenanlage und Wohngebéude aus den Bauakten
- Ansicht und Schnitt Garagengebéude

- Auszug aus dem Bebauungsplan mit Festsetzungen fiir das Wertermittiungsob-
Jekt

- Auszug aus BORIS-BW, Bodenrichtwertportal Baden-Wiirttemberg, Boden-
richtwerte zum 01.01.2024

- Ortsplan der Stadt Wiesloch

- Fotodokumentation mit 6 Lichtbildern, einschlie3lich Deckblatt

Die Verkehrswertschétzung wurde in 4 Ausfertigungen in Papierform sowie eine
Ausfertigung auf CD-ROM erstellt. Eine weitere Ausfertigung wurde elektronisch im
pdf-Format an das Amtsgericht Heidelberg ubermittelt.

Die vorliegende Verkehrswertschéatzung ist nur fiir den Auftraggeber und den an-
gegebenen Zweck bestimmt. Jede sonstige Verwendung bedarf der vorherigen
schriftlichen Einwilligung der Unterzeichnerin.
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10. Fotodokumentation

Blick in die Garagenanlage (kein Zugang méglich)
untere Ebene
Die Nummerierung beginnt links mit Nr. 1, rechts mit Nr. 17, jeweils aufsteigend

obere Ebene
die Nummerierung beginnt links mit Nr. 49, rechts mit Nr. 33, jeweils aufsteigend




Wohngebéude Barlachstrale, links gesondertes Garagengebaude mit Zufahrten zu
den beiden Ebenen

Laubengang an der Ostseite des Wohngebé&udes, von hier besteht Zugang zu
den beiden Ebenen der Garage
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§ 1 Grundstilick und Teilung:

Die Firma - Freies Wohnungsunternehmen -
mit dem Sitz in Haigerloch-Trillfingen, ist Eigentiimerin

des im Grundbuch von Wiesloch Band 134 Heft 5 eingetragenen
Grundstlicks:

BarlachstraBe 4
Hof- und Gebidudeflédche
Wohnhaus, Garage 6.668 gm

Die Eigentiimerin tell; das Eigentum an dem vorgenann*en
Grundstiick gem¥R8 § 8 WEG in Miteigentumsanteile in

der Weise, daf mit jedem Miteigentumsanteil das Sonder-
eigentum an einer in sich abgeschlossenen Wohnungs-
bzw. Teileigentumseinheit rechtlich verbunden ist

wie folgt: F A
. Lerdlie. A7,

1.) Miteigentumsanteil wvon 241/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an

dem Ladengeschdft im ErdgeschoB, bestehend
aus VerkaufsrZumen, Bliro/Aufenthaltsraum, IR I
2 WC mit Vorrdume, 2 Abstellr8ume, 3 Flure, "
sovie g;ggm auBerhalb des Ladenceschiites
gelegenenfﬁbstellraum im UntergeschoB

- im Aufteilungsplan mit Nr. 1 bezeichnet -

2. Miteigentumsanteil von e 158/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an den
Rdumlichkeiten im Erdgeschof, bestehend aus
2 Hobbyr&umen, Abstellraum, Flur, WC mit
Vorraum, sowie elngm im Untergeschol ge- ;‘f;¢
legenen Abstellraum s
~ im Aufteilungsplan mit Nr. 2 bezeichnet -

7774

W
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85.) Miteigentumsanteil ‘von 10/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem
Pkw-Einstellplatz in der Sammelgarage
- im Aufteilungsplan mit Nr. 85 bezeichnet -

86.) Miteicentumsanteil von 10/10.000
verbunden mit dem Sondereeigentum an dem Pkw- o
Einstellplatz in der Sammelgarage & & 8%

i

= im Aufteilungsplan mit Nr. 86 bezeichnet

87.) Miteigentumsanteil von 10/10.000
verbunden mit ,dem Sondereigentum an dem e
Pkw-Einstellplatz in der Sammelgarage H i tie

= im Aufteilungsplan mit Nr. 87 bezeichnet -

88.) Miteigentumsanteil von ' 10/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem iy £ 28
Pkw-Einstellplatz in der Sammelgarage o

- im Aufteilungsplan mit Nr. 88 bezeichnet

89.) Miteigentumsanteil von 10/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem b aad
Pkw-Einstellplatz in der Sammelgarage b gy

= im Aufteilungsplan mit Nr. 89 bezeichnet -

90.) Miteigentumsanteil von 10/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem B
Pkw-Einstellplatz in der Sammelgarage L i

- im Aufteilungsplan mit Nr. 90 bezeichnet -

91.) Miteigentumsanteil von 106/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem e

. Pkw-Einstellplatz in der Sammelgarage e
- im Aufteilungsplan mit Nr. 91 bezeichnet -

92.) Miteigentumsanteil von 10/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem
Pkw~Einstellplatz in der Sammelgarage
= im Aufteilungeplan mit Nr. 92 bezeichnet -

93.) Miteigentumsanteil von 10/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an den £ o
Pkw-Einstellplatz in der Sammelgarage
- im Aufteilungsplan mit Nr., 93 bezeichnet ~

- 18 -
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130.) Miteigentumsanteil vom 10/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem o gt v
Pkw-Einstellplatz in der Sammelgarage ¥
~ im Aufteilungsplan mit Nr. 130 bezeichnet -~ i i

ie Raumeinheiten sind in sich abgeschlossen. Der
queilungsplan liegt vor. Er bildet einen Bestandteil
ieser Teilungserkldrung. Dexr Aufte;lungsplan hat

nir zur Durchsicht vorgelegen. Ich kenne seinen Inhalt _ i
anz genau. Die Abgeschlossenheitsbescheinigung der o
a 3 p
N1

i TF‘U

=

ubeho*de gem. § 7 Abs. 4, Nr. 2 und § 32 Abs. 2
2 des WEG liegt wor.

=

§ 2 Weiterer n&herer Inhalt der einzelnen Wohnungs-
und Teileigentumsrechte:

1. Die Kosten £iir die Pfleqe, Wartung und Instandhaltung
der Pkw-Stellplétze im Freien, - im Aufteilungsplan
nit den Buchstaben A bis Z bezeichnet - sind
von den jeweils Berechtigten alleine zu tragen.

2. Die Kosten flir die Pflege, Wartung und Instandhaltung
des Geimeinschaftseigentums an der Sammelgarage
sind von den jeweiligen Eigentiimern der Pkw-
Einstellplitze - im Aufteilungsplan mit den
Nummern 69 bis 130 - bezeichnet im Verhdltnis
Threr Miteigentumsanteile alleine zu tragen.

3. Die Kosten fiir die Pflege, Wartung und Instandhaltung
fiir das Haupthaus (Wohnungs- und Teileigentumsein-
heiten 1 bis 68) sowie flir das Grundstiick -
insoweit diese Kosten nicht die Garageneigentimer
und Pkw-Stellplatzberechtigten T(gem& Teilungser-—
klédrung § 2 Absatz 1 uné 2) betreffen - sind
von den jeweiligen Eigentlimern der Wohnungs-
und Teileigentumsrechte -~ im Aufteilungsplan
mit den Nummern 1 bis 68 bezeichnet -~ alleine
zu tragen, und zwar im Verhdltnis deren Miteigen-
tumsanteile, ' -

4. Das Stimmrecht ist im Verhdltnis der MiteigentnmsF
anteile geregelt. Je 1/10.000 Miteigentumsanteil
gewdhrt eine Stimme.
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5. Die Wohnungs- und Teileigentumseinheiten giirfen
vereinigt und geteilt werden. In diesem Zusammen-
hang erforderliche BaumaBnahmen an den Trennwinden
und Decken diirfen ausgefilihrt werden, sofern
keine bautechnischen oder baurechtlichen Belange
diesen MaBnahmen entgegenstehen. S&mtliche
mit diesen MaBnahmen verbundenen Kosten, Auflagen
und sonstigen Einschré@nkungen tr&gt der Eigen-
timer selbst bzw. dlirfen nur gegen den Eigentiimer
wirken.

/6. Beziiglich der im Laqeplan, welcher dieser Urkunde £

beigeflgt ist, mit 48,4 -bezelchneten Pkw- R o
Stellpldtze, behﬁlf“51ch ie Grundstlickseigentiimerin § £
das REBRT Vor, das alleinige Nutzungsrecht /

mit alleinigler Unterhaltsverpflichtung bestimmten, f
heute gebildeten Wohnungs- und Teileigentumsrechten
zuzuweisen und mit der zugewiesenen Raumeinheit

im Wege der Gebrauchsregelung nach § 15 WEG

rechtlich zu verbinden.

7. Die jeweiligen Eigentlimer der Teileigentumseinheiten
Kr. 1 und Nr. 2 sind in der XNutzung (z. B.:
Bliro, Praxis, Ladengeschdft) ihres Sondereigentums
nicht beschrénkt, sofern keine beshérdlichen
Belange diesem entgegenstehen.

8. Die jeweiligen Eigentlimer der Teileigentumseinheiten
Nr. 1 und Nr. 2 sind berechtigt auf den gemeinschaft-
lichen Grundstiicksfléchen, an der Fassade inm
Erdgeschofibereich, sowie auf dem Vordach Hinweisschilder
auf den Geschédftszweck und Werbeanlage auf
eigene Kosten anzubringen, sofern keine beh8rdlichen
Belange diesem entgegenstehen. Die Eigentilimergemein-
schaft erhdlt hierfiir keine Verglitung.

9. Im ﬁbrlgen gilt das hohnunqq51gentunsgesetz
in seiner jeweiligen Fassung. -

3 Verwalter:

Als erster Verwalter wird bestellt:

Firms ; vertreten durch _
Herrn E {

Die Bestellung erfolgt flir die Zeit von der Entstehung
des Wohnungs- und Teileigentums bis zum 31. Dezember
1996.



§ 4 Eintragungsbewilligung und Eintragungsantrag:

Die Grundstilickseigentiimerin bewilligt und beantragt,;
in das Grundbuch einzutragent
a) die Aufteilung des Grundstilicks in Wohnungs-
und Teileigentum gem&B § 1
b) den sich aus den Bestimmungen des § 2 ergebenden
Inhalt des Sondereigentums.

§ 5 Vollzugsvollmacht:

Die Grundstﬁcks:eigentﬁmerin erteilt hiermit
13

=Ll N

alle Justizangestellte beim Notariat TUbingen,
Schulberg 10 in 7400 Tiibingen

- Ziffer 1 bis 4 je einzeln berechtigt -

die Vollmacht. eventuells Beanstandungen des Grund-
buchamtes voll zu beheben und zu diesem Zweck
Nachtrédge zu dieser Urkunde zu fertigen.

Insoweit wird die Vellmacht vem 16. September

1992 UR.Nr.: 753 /1992 des Notars Braun beim Notariat
in Haigerloch) auf die Bevcllméchtigten je einzeln
ibertragen.

Der Unterzeichnete; , handelt in
dieser Urkunde als Revollmichtigter 4€r Firma

- Freies Wohnungsunternehmen - mit dem
Sitz in Haigerloch-Trillfingen auf Grund notariell
beglaubigter Vollmacht vom 16. September 1992.

Tiibingen, den .J..0Oktober.1892.......
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Die umstehende, vor mir vollzogene Unterschrift von

; beglaubige ich hiermit. ist
mir persdnlich bekannt.

Tibingen, den 7..QRtobex 1992_......
-t; "-‘_
L
m:\_.k'_‘::.-_l-_ﬁﬁ.'_*% ‘ .
TR f‘%wnﬁk“ (Dieterle)
y S W, . "JS‘\O ) + ar
% R g i
'\_.\”_‘k " Rk
Kosten: e
Wert: DM 5.630.000,%~ T
Geb. nach § 45 Kost.O DM 250,-- ; _ ' )
14 & Umsatzsteuer, DM 35,-—-— i g, e

UR.Nr.: 1408 /1982

AV  II/9%2 Nr. 845 /%5././
/' -/\
V2
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(Bauot

Wiesloch

Verz. Nr. 20:}/?‘!" _

garag}a,

Strage-Flst-N; 11614 |

STADT Wit WIEQLBCH
Baubesch re!burﬁg 23, Jou 197
- | . ka
: Antwort des J iragste! 8 urber_s_w ﬂsvﬂfmef
/’,‘F’f:g:‘i bzw. Planverfassers fsbehﬁrds .
: : =
wmnndmnmquﬁﬁﬂmﬂWﬁ Pkw-Einstellung
el
msig (Besondere
2. Bel GeW :;’:’1« bs. 2 BauYoriVO erforderlich) e - .
Anloge " P EE
. icbl :
*
ch Ziffer 5 ¥
1 o Baskostenchne Costen O EEEEE .350,000,-= oM |
(DN 276) A
5 Koslen der \Wasserversorgungs- und Abwasser- 15.000,-- i
‘we;ﬁgungsunhgaﬂ
e 1]
4 Beschaffenheif und Merkmale des Baugrundes Mergel/standfest

W e e
7. Fundomente (Grindungsart und Baoustoff)

Streifenfund.n.Stat:

8. AuBenwande (Baustoff)
UntergeschoB
Erdgeschof
ObergeschoB

) Stahlbeton als
J Sichtbeton

7. Treanwiinde (Baustoff)
UntergeschoB
Erdgeschofl
Obergeschof
DachgeschoB

keine

10 Dedken (Baustoff)
Uber UnfergeschoB
Uber Erdgeschof
Uber Obergeschossen

) Ortbetol
) decken

I} Dach [Konsfrukhon und Baustoff)

Flachd

12
Md“"""ﬂ [chsroﬂ Farbe)
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"Hohnhochhauses T
hlo oBstr. lBar]achStP. __"f‘

Frogen

? ool das Gebéude dienen? Wohnhochhaus
Iwe

b polriebszweig (Besondere Ladenteil nach
2 BavYorlYO erforderlich) Bedarf

; ﬁudi:'ﬁ 4 Abs.’

8

=5 Jor Wosserversorgungs- und Abwasser-




e At nd MaD dir baulichen Nutzing

—

1511 Artder baulichen Nutzung
des Baug

rundsticks SR

1512 Art des Baugebiets

ks-
152 MaBgebende Grundstuc b

ma q -'___’___———""

153 Zahlder Voligeschosse (2) et
16.41 Grundfléche gqm
1642 Grundfischenzahl (GRZ)
1561 GeschoBfléche gm o ,‘, _f:q 5-
1552 GeschoBflichenzahl (GFZ) - 58 _u"_ ;w ‘“"E §

P

15.61 Baumasse cbm
1562 Baumassenzahl (BMZ)
157 Bauweise

16  Kfz-Stelipldtze und Garagen

161 Garagen _- -~
162 Stellplitze 55 . ‘K’ g

. T
163 Zusammen e

17.  Der Bauleiter bestitigt die Obern:

und Bauleiter erkléren, d_g;_uhgté

Grabarbeiten — ohne schriftl mli)a

18.  Der Bauherr erteilt zur Bes chle
dazu, daB die Priifung der Stay

19. Dieser Bauantrag enthalt glei
nachprifbare Berechnung de
besonderen Vordruck*) «
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