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สารบัญ 
หนา 

รวมขอหารือเก่ียวกับกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ป ๒๕๖๒ 
บทที่ ๑  ปญหาเกีย่วกับมาตรา ๔ แหงพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ 

๑.๑ การกอสรางแอรโดมคลุมสนามลานน้าํแข็งเขาขายเปนอาคาร ๑ 
๑.๒ โครงสรางระบบผลิตพลังงานไฟฟาจากพลังงานแสงอาทิตยบริเวณพ้ืนท่ี ๕ 

 เสาสัญญาณโทรศัพทไมถือเปนอาคาร 
๑.๓ กระโจมเต็นทผาใบเปนอาคาร ๑๐ 

บทท่ี ๒  ปญหาเกีย่วกับมาตรา ๓๒ ทวิ มาตรา ๓๕ และมาตรา ๔๖  
 แหงพระราชบัญญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ 

๒.๑ ขอหารือกรณีอาคารท่ีเขาขายตองจัดหาผูตรวจสอบ ๑๔ 
๒.๒ การออกใบรับแจงตามมาตรา ๓๙ ทว ิ ๑๖ 
๒.๓ การขอดัดแปลงอาคารภายหลังตอใบอนุญาตกอสรางคร้ังที่ ๓ ๒๐ 
๒.๔ การออกคําสั่งเจาพนักงานทองถ่ินตามมาตรา ๔๖ วรรคหนึ่ง ๒๕ 

 กรณีสะพานมีสภาพการใชอาจเปนภยันตราย 

บทที่ ๓ ปญหาเกี่ยวกับกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๓๓ (พ.ศ. ๒๕๓๕) ออกตามความในพระราชบญัญัต ิ
 ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ 

๓.๑ อาคารติดตั้งระบบเคลื่อนยายรถยนตดวยเครื่องจักรกล (แบบหุนยนต) ๓๑ 
๓.๒ อาคารสูงที่มีชั้นใตดินตองจัดใหมีลิฟตดับเพลิง ๓๔ 
๓.๓ ถนนสาธารณะตองมีความกวางยาวตอเนื่องกันโดยตลอดเสนทาง ๔๒ 

บทท่ี ๔ ปญหาเก่ียวกับกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ออกตามความในพระราชบัญญัต ิ
 ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ 

๔.๑ ผูอ่ืนที่มิใชเจาของท่ีดินไมสามารถยินยอมแทนใหกอสรางชิดแนวเขตที่ดินได ๔๗ 
๔.๒ การจัดใหมีลิฟตและบันไดหนีไฟชั้นใตดินของโรงแรม ๔๙ 
๔.๓ การยกเลิกหนงัสือยินยอมใหกอสรางชิดเขตที่ดิน ๕๗ 
๔.๔ การกอสรางกําแพงกั้นแนวเขตระหวางอาคารกับคลองสงน้ํา ๖๑ 
๔.๕ กอสรางโรงจอดรถระหวางตึกแถวและบานแถว ๖๙ 
๔.๖ แหลงนํ้าสาธารณะที่ยังไมมีการยกเลิกหรือเพิกถอนสภาพ ๗๕ 
๔.๗ การพิจารณาออกใบอนุญาตตองพิจารณาตามวัตถุประสงคของการใชสอยอาคารตามที่แจงไว ๗๗ 
๔.๘ การวัดระยะรนจากแหลงนํ้าสาธารณะวัดจากผนังเข่ือน (รัฐกอสราง)  ๗๙ 
๔.๙ การวัดระยะรนของอาคารโดยนําความกวางของถนน ความกวางของคลอง ๘๑ 
 และความกวางของทางเดินสาธารณะมาคิดรวมเขาดวยกัน 
๔.๑๐ สระวายนํ้าภายนอกอาคารถือเปนที่วาง ๘๕ 
๔.๑๑ การวัดระยะดิ่งของอาคาร ๘๙ 
๔.๑๒ การกอสรางอาคารในทะเลไมจําตองใชระยะหางของผนังอาคารตามขอ ๕๐ ๙๑ 
 แหงกฎกระทรวง ฉบับที ่๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ 
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หนา 
๔.๑๓ ท่ีดินจดภาระจํายอมเพ่ือใชเปนทางเขาออกไมถือเปนถนนสาธารณะ ๙๔ 
๔.๑๔ อาคารโรงงานที่มีแรงมาต่ํากวา ๕๐ แรงมา หลังพระราชบัญญัติโรงงาน พ.ศ. ๒๕๖๒ ๙๗ 
 ใชบังคับ 
๔.๑๕ อาคารของธนาคารเขาขายเปนอาคารสาธารณะ ๑๐๑ 
๔.๑๖ ท่ีวางระหวางหองแถว ตึกแถว ๑๐๕ 

บทที่ ๕ ปญหาเก่ียวกับกฎกระทรวงวาดวยการควบคุมปายหรือส่ิงที่สรางขึ้นสําหรับติดหรือตั้งปาย 
 ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๕๘ 
 ๕.๑ ความสูงของปาย ๑๐๙ 
 ๕.๒ การขออนุญาตดัดแปลงอาคารติดตั้งปายโครงเหล็ก ๑๑๑ 

บทที่ ๖ ปญหาเก่ียวกับกฎกระทรวงกําหนดส่ิงที่สรางขึ้นอยางอื่นเปนอาคาร 
 ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๔๔ 
 ๖.๑ การขออนุญาตกอสรางปนจ่ันยกของแบบหอสูง (Tower crane) ๑๑๖ 
 ๖.๒ การกอสรางและติดต้ังเสาผลิตไฟฟาพลังงานลมไมเขาขายเปนอาคารสูง ๑๒๑ 

บทที่ ๗ ปญหาเกี่ยวกับกฎกระทรวงวาดวยการยกเวน ผอนผัน หรือกําหนดเง่ือนไขในการปฏิบัต ิ
 ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๕๐ 
 ๗.๑ การประกอบกิจการตลาดประเภทที่ ๒ (เต็นท) ตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข ๑๒๓ 
  ไมไดรบัการยกเวน 
 ๗.๒ อาคารของหนวยงานของรัฐตองจัดทํารายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมดวย (EIA) ๑๒๗ 

บทที่ ๘ ปญหาเกี่ยวกับหารือขอบัญญตัทิองถิ่น และกฎกระทรวงอื่น ๆ  
๘.๑ ระยะดิ่งของอาคารท่ีดัดแปลงหรือเปลี่ยนการใชเปนโรงแรม ๑๓๐ 
๘.๒ การออกใบอนุญาตกอสรางอาคารใหได แมยังไมไดรับใบอนุญาตจัดสรรที่ดิน ๑๓๒ 
๘.๓ อาคารสูงชั้นเดียว ๑๓๔ 
๘.๔ ความหมายอาคารเดี่ยว ๑๓๖ 
๘.๕ กอสรางอาคารกอนกฎกระทรวงใหใชบังคบัผังเมืองรวมจังหวดัใชบังคับ ๑๔๑ 
๘.๖ กฎกระทรวงใหใชบังคบัผังเมืองรวมจังหวัดบังคบัใช เทศบัญญัติจึงสิ้นสุดการบังคับใช ๑๔๖ 
๘.๗ โรงแรมตองไดรับอนญุาตจากนายทะเบียนกอน แมอาคารกอสรางกอนผังเมืองใชบังคับ ๑๔๙ 
๘.๘ การตอเติมรั้วซึ่งจะเขาขายเปนผนัง ๑๕๑ 
๘.๙ การออกคําสั่งใหแกไขอาคารท่ีกอสรางผิดจากแบบใหถูกตอง ๑๕๖ 

กอนออกใบรับรองการกอสรางอาคาร (อ.๖) 
๘.๑๐ การยื่นขอรับใบรับรองการกอสรางอาคาร (อ.๖) ในระหวางพิจารณาโทษทางอาญาได ๑๕๘ 
๘.๑๑ การกอสรางอาคารในท่ีดินไมมีเอกสารสิทธิ์ตองไดรับความยินยอม ๑๖๐ 

จากเจาหนาที่ท่ีดูแลที่สาธารณะนั้น 
๘.๑๒ ผูจัดการมรดกใหความยินยอมกอสรางอาคาร ๑๖๔ 
๘.๑๓ โรงแรมตองจัดทําประกันภัย ๑๖๘ 
๘.๑๔ การขออนุญาตกอสรางอาคารเลี้ยงนกนางแอน ๑๗๐ 
๘.๑๕ การแสวงหาขอเท็จจริงกอนออกคําสั่ง ๑๗๒ 
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หนา 
๘.๑๖ หนังสือแจงขอทักทวงเปนคําสั่งทางปกครอง มิสิทธิอุ์ทธรณ ๑๗๘ 

ตอคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณได 
๘.๑๗ การจัดเตรียมจํานวนหองนํ้าสําหรับอาคารจอดรถของสํานักงาน  ๑๘๐ 

ซ่ึงอยูภายในอาคารเดียวกัน 
๘.๑๘ อาคารจอดรถท่ีติดต้ังระบบเคลื่อนยายดวยเครื่องจักรกลไมตองจัดใหมีลิฟตสําหรับยกรถ ๑๘๒ 
๘.๑๙ การเวนระยะของสระวายน้ํากับอาคารอื่นในที่ดินเจาของเดียวกัน ๑๘๗ 
๘.๒๐ ระยะรนจากแนวลําเหมืองสาธารณะที่มีสภาพเปนถนน ๑๘๙ 
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คณะกรรมการควบคุมอาคาร 
 

๑. นายเสถียร เจริญเหรยีญ วิศวกรใหญ  ประธานกรรมการ 

   ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง 

๒. นายวัฒนา สุถิรนาถ ผูแทนกระทรวงสาธารณสุข กรรมการ 

๓. นายกัมปนาท รุงเรืองชัยศรี ผูแทนกระทรวงอุตสาหกรรม กรรมการ 

๔. ร.ต.อ.สิงหคํา คํายอด ผูแทนกรมการปกครอง กรรมการ 

๕. นายคเณศร เลิศรัตนเดชากุล  ผูแทนกรมทางหลวง กรรมการ 

๖. นายวีรพล ปานะบุตร ผูแทนสํานักงานอัยการสูงสดุ กรรมการ 

๗. นายธรรมโรจน ทรงวิทย ผูแทนกรมโยธาธิการและผังเมือง กรรมการ 

๘. นางอินทิรา เอ้ือมลฉัตร ผูแทนสํานักงานนโยบาย กรรมการ 

   และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิง่แวดลอม 

๙. นายสุรัช ติระกุล ผูแทนกรุงเทพมหานคร กรรมการ 

๑๐. นายเอนก ศิริพานิชกร ผูแทนสภาวิศวกร กรรมการ 

๑๑. นายสุพินท เรียนศรีวิไล ผูแทนสภาสถาปนิก กรรมการ 

๑๒. นายพิชัย อุทัยเชฏฐ ผูทรงคุณวุฒิ กรรมการ 

๑๓. นายกิตติศักด์ิ กิตติสิมานนท ผูทรงคุณวุฒิ กรรมการ 

๑๔. นายไกรวุฒิ เกียรติโกมล ผูทรงคุณวุฒิ กรรมการ 

๑๕. นายสุวทิย ดิษยวงศ ผูทรงคุณวุฒิ กรรมการ 

๑๖. นายอนวัช บูรพาชน วิศวกรโยธาเชี่ยวชาญ กรรมการและเลขานุการ 

   ปฏิบัติหนาที่แทนหัวหนาสาํนักงานคณะกรรมการควบคุมอาคาร 
๑๖. นายวิบูลย ลีพัฒนากิจ วิศวกรโยธาเชี่ยวชาญ ผูชวยเลขานุการ 

๑๗. นางสาวสุรีย ประเสริฐสุด วิศวกรโยธาชํานาญการพิเศษ ผูชวยเลขานุการ 
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คณะอนุกรรมการพิจารณากลั่นกรองขอกฎหมายและขอหารือ 
ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 

 
๑. นายเสถียร   เจริญเหรียญ วิศวกรใหญ กรมโยธาธิการและผังเมือง ประธานอนุกรรมการ 
๒. นายอิฐเชษฐ นาคะเต แทนผูอํานวยการสํานักการสอบสวนและนิตกิาร อนุกรรมการ 
   กรมการปกครอง  
๓. นายกิตติศักด์ิ กิตติสิมานนท  อนุกรรมการ 
๔. นายสุรพล พงษไทยพัฒน  อนุกรรมการ 
๕. นายจิตรพรต พัฒนสิน   อนุกรรมการ 
๖. นายอดิศร มโนมัยธํารงกุล  อนุกรรมการ 
๗. นายสินิทธิ์ บุญสิทธิ ์   อนุกรรมการ 
๘.  นายอนวัช บูรพาชน    อนุกรรมการ 
๙.  นายวิบูลย ลีพัฒนากิจ  อนุกรรมการ 
๑๐. นายกนก ศรีสวัสด์ิ    อนุกรรมการและเลขานุการ 
๑๑.  เจาหนาที่สํานักควบคุมและตรวจสอบอาคารที่ไดรับมอบหมายจาก อนุกรรมการและผูชวยเลขานุการ 
  ผูอํานวยการสํานักควบคุมและตรวจสอบอาคาร  
๑๒.  เจาหนาที่สํานักควบคุมและตรวจสอบอาคารที่ไดรบัมอบหมายจาก อนกุรรมการและผูชวยเลขานุการ 
  ผูอํานวยการสํานักควบคุมและตรวจสอบอาคาร  
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