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La Reserva Federal Mantiene Ta-
sas de Interés Estables, Reflejando
Confianza en la Economia

Estados Unidos

Visoén Global Atentik

La Reserva Federal decidio mantener
sin cambios su tasa de interés en la jun-
ta de enero, deteniendo temporalmente
su tendencia reciente de flexibilizacion
monetaria mientras evalia un escenario
econodmico volatil e incertidumbre politi-
ca.Latasa de interés de referencia se
quedod en un rango de entre 4.25% y
4.5%.

Esta decision ocurrié después de tres
recortes consecutivos desde septiem-
bre de 2024, que en conjunto sumaron
un punto porcentual. Ademas, fue la
primera reunién de la Fed desde que
Donald Trump, un frecuente critico de
la institucion, asumié la presidencia y
expreso abiertamente su deseo de que
el banco central reduzca las tasas de
interés.

El comunicado posterior a la reuniéon
ofrecio algunas pistas sobre la decision
de mantener las tasas sin cambios. La
Reserva Federal mostro una vision mas
optimista del mercado laboral; el presi-
dente de la instituciéon, Jerome Powell
senald que “La tasa de desempleo se
ha mantenido estable en niveles bajos
durante los ultimos meses y las condi-
ciones del mercado laboral siguen sien-
do sdlidas’, Sin embargo, advirtio que “la
inflacion sigue siendo algo elevada’.

Si bien la inflacion ha bajado significa-
tivamente desde su pico en 40 afos
a mediados de 2022, la meta del 2%
aun no se ha alcanzado. El indicador
mas reciente de inflacién preferido por

la Fed mostré un aumento en la tasa
general al 2.4%, el nivel mas alto desde
julio del 2024, mientras que la inflaciéon
subyacente (que excluye alimentos y
energia) se mantuvo en 2.8%. Los mer-
cados financieros ya anticipaban que la
Fed mantendria sin cambios las tasas
en esta reunion y actualmente no espe-
ran un recorte antes de junio.

Por otro lado, ante las nuevas politicas
arancelarias, la Reserva Federal esta
adoptando una postura cautelosa. Al-
gunos de sus funcionarios creen que el
contexto actual podria ser diferente de-
bido a la reciente volatilidad inflaciona-
ria, lo que los hace mas cautelosos so-
bre la direccion futura de la economia.
A pesar de estas inquietudes, hay un
consenso en que los préoximos meses
de datos sobre inflacion y el comporta-
miento del mercado laboral seran clave
para determinar si se toman nuevas me-
didas de flexibilizacién monetaria.

Por lo tanto, la Fed se encuentra en un
periodo de espera, evaluando los da-
tos econdémicos y manteniendo una
politica flexible, lo que podria llevar a
futuras reducciones de tasas si la in-
flacion se controla sin comprometer el
crecimiento econémico. Sin embargo,
no todos estan de acuerdo, ya que algu-
nos miembros, son mas conservadores
y prefieren mantener las tasas estables
a menos que haya sefales de debilidad
en el mercado laboral.



iQué sucede eneimer.

cado inmobiliario ante
este fendmeno de tasas
hipotecarias estables?

El efecto “lock in” hipotecario se debilita en Estados Unidos
mientras mds propietarios deciden vender

A nivel nacional, el 17.2% de los propietarios de vivienda con
hipotecas en Estados Unidos tienen una tasa de interés igual
o superior al 6%, la mayor proporcién desde 2016. Esto repre-
senta un aumento de casi cinco puntos porcentuales desde
el12.3% registrado en el tercer trimestre de 2023. Si esta ten-
dencia continua, lo cual es factible, la proporcién de propieta-
rios con una tasa de al menos 6% podria casi duplicarse en
los préximos tres afos.

Asi lo indica un analisis basado en datos de la Agencia Fe-
deral de Financiamiento de la Vivienda hasta el tercer tri-
mestre de 2024, el periodo mas reciente con informacion
disponible.

Mientras tanto, el 82.8% de los propietarios con hipotecas
tienen una tasa de interés inferior al 6%. Esto significa que la
mayoria aun tiene una tasa mas baja que el promedio semanal
actual del 6.95%; lo que ha llevado a muchos a permanecer
en sus viviendas en lugar de vender y comprar otra con una
tasa mas alta, un fendmeno conocido como el efecto lock-in.
Sin embargo, este efecto lock-in ha comenzado a debili-
tarse. En el tercer trimestre de 2023, por ejemplo, el 87.7%



de los propietarios hipotecados tenian
una tasa inferior al 6%. Ahora, esa cifra
disminuyo hasta un 82.8% en el cuarto
trimestre del 2024. Claramente se ob-
serva una tendencia a la baja de este
efecto. La grave crisis de escasez de
viviendas que ha enfrentado Estados
Unidos, se debe en parte porque el
efecto lock-in ha desincentivando a los
propietarios a poner sus casas en ven-
ta. Sin embargo, para la mayoria de las
personas no es realista permanecer en
su hogar indefinidamente, lo que explica
por qué el efecto lock-in esta cedien-
do. Esto ha contribuido, poco a poco, a
aliviar la escasez de viviendas, con un
aumento en nuevas y activas publica-
ciones de propiedades en comparacion
con el afo pasado. Muchas personas
estan mudandose debido a eventos im-
portantes en sus vidas, como un cambio
de empleo o un divorcio, lo que les deja
pocas opciones.

También hay otros factores que explican por qué el efec-
to lock-in se esta debilitando. Primero, muchos estadouni-
denses han aceptado que es poco probable que las tasas
de interés vuelvan a los niveles bajos de la pandemia en el
corto plazo. Segundo, el aumento en el valor de las viviendas
durante la pandemia ha permitido que muchos propietarios
acumulen suficiente patrimonio para justificar la venta y asu-
mir una tasa mas alta, especialmente si estan reduciendo el
tamaro de su hogar o mudandose a una zona mas asequible.
Finalmente, una creciente proporcion de estadounidenses
no tiene hipoteca, lo que significa que no estan sujetos a nin-
guna tasa de interés.

La atenuacion del efecto lock-in en el mercado inmobiliario
de Estados Unidos representa un cambio significativo en la
dinamica de oferta y demanda de viviendas. A medida que
mas propietarios deciden vender, impulsados por factores

personalesy la aceptacion de tasas de interés mas altas como
la nueva normalidad, el mercado comienza a experimentar un
aumento en la oferta de propiedades.

Para los inversionistas, esto implica posibles oportunidades de
venta en distintos segmentos del mercado. Por un lado, el cre-
cimiento del inventario puede aliviar la presion sobre los pre-
cios, generando condiciones mas atractivas para comprado-
res que buscan adquiririnmuebles a valores mas competitivos.
Por otro lado, la estabilizacion de las tasas hipotecarias por en-
cima del 6% plantea la necesidad de estrategias de financia-
miento alternativas incluyendo el aprovechamiento de capital
acumulado durante la apreciacion inmobiliaria de los ultimos
afnos. Seguimos atentos a la evolucion del mercado, evaluan-
do las oportunidades que surgen en este entorno cambiante
y priorizando estrategias sostenibles que generen valor en el
largo plazo.



Banxico acelera recorte de tasas
en un entorno inflacionario estable
y se mantiene atento ante desafios
externos




El entorno inflacionario de México permitira a los encargados
de la politica monetaria continuar reduciendo la tasa de inte-
rés de referencia, segun declard la gobernadora del Banco
de México, destacando que la lucha contra la inflacion ha en-
trado a una nueva etapa.

Banxico, redujo este pasado jueves 6 de febrero la tasa clave

México
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en 50 puntos base hasta el 9.50%, el doble de los recortes previos de 25 puntos base que
habia aplicado desde que comenzo a disminuir el costo del crédito tras alcanzar un maximo
historico del 11.25% en marzo de 2024.

“Nuestra labor aun no ha terminado. La lucha contra la inflacion ahora se encuentra en una nue-
va fase’, afirmo la gobernadora de Banxico, Victoria Rodriguez.

El recorte de la semana pasada llevo la tasa de interés de México a su nivel mas bajo desde
septiembre de 2022, en un contexto en el que la inflacion anual en la segunda mayor economia
de América Latina se redujo al 3.69% en la primera quincena de enero. Este es el nivel mas

bajo de inflacion general desde prin-
cipios de 2021 y se encuentra dentro
del objetivo del banco central, que es
del 3% con un margen de un punto
porcentual hacia arriba o abajo. “Para
afrontar los retos de esta nueva fase,
necesitamos tasas de interés mas ba-
jas”, agreg6 Rodriguez.

abajo. “Para afrontar los retos de esta
nueva fase, necesitamos tasas de in-
terés mas bajas”, agrego Rodriguez.




¢,Cual es la postura de Banxico ante
las presuntas politicas arancelarias
que el gobierno de Estados Unidos

México
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Las declaraciones de Donald Trump sobre la
imposicion de aranceles a todas las impor-
taciones provenientes de México han gene-
rado una prolongada volatilidad en el peso
mexicano y el mercado accionario local. Sin
embargo, la implementacion de esta medida
se ha pospuesto hasta el 1 de marzo tras un
acuerdo entre ambos paises.

La postura de Banxico ante esta situacion es
de plena confianza en las autoridades y caute-

desea implementar?

la: “Confiamos en que las autoridades de am-
bas naciones trabajaran para lograr una mayor
cooperacion y soluciones duraderas, aunque,
por supuesto, estaremos atentos a lo que se
diga en marzo’, expreso Rodriguez.

Algunos analistas han advertido que estos
aranceles podrian llevar a México a una re-
cesion e incluso desencadenar un escenario
de “estanflacion”, caracterizado por alta infla-
cion, crecimiento estancado y un aumento en
el desempleo. Rodriguez sefald que Banxico
podria intervenir si fuera necesario para ga-
rantizar el funcionamiento ordenado de los
mercados financieros del pais, subrayando la
relevancia de los lazos comerciales entre Mé-
xicoy Estados Unidos.

“La integracion comercial ha sido un motor cla-




ve del crecimiento, al igual que la parti-
cipacion de Mexico en las cadenas de
produccion de EE.UU., lo que ha per-
mitido a los consumidores estadouni-
denses acceder a productos a precios
competitivos’, concluyd Rodriguez.

La reciente decision de Banxico de
acelerar el recorte de tasas respon-
de a un entorno inflacionario mas es-
table y a la necesidad de impulsar la
economia en un contexto de incerti-
dumbre global. Si bien la reduccion de
la tasa de referencia puede facilitar el
acceso al crédito y dinamizar secto-
res clave, es fundamental mantener-
se alerta ante los riesgos asociados,
como la volatilidad del tipo de cambio
y el impacto de factores externos, in-
cluidos los aranceles anunciados por
Estados Unidos. Seguimos de cerca
la evolucion del entorno econdémico
para ajustar nuestras estrategias de
gestion ante posibles riesgos.
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