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Estados Unidos

En Estados Unidos, la mejora sostenida en la asequibilidad de vivienda
refuerza la demanda y da soporte a los mercados con mayor dinamismo
inmobiliario, mientras que en México, la reduccion de tasas y la ratificacion
del grado de inversion consolidan la confianza en los fundamentos macro-

econdmicos, pese a los retos fiscales.

La accesibilidad para compradores
de vivienda en Estados Unidos mejord
en agosto por cuarto mes consecutivo,
impulsada por la baja en las tasas hipo-
tecariasy el incremento de los ingresos,
de acuerdo con datos de la Mortgage
Bankers Association (MBA).

El indice Purchase Applications Pay-
ment Index (PAPI) que evalua el por-
centaje del ingreso mensual tipico de
los compradores que se destina al pago

de la hipoteca al solicitar un crédito,
cayo 1.2%, ubicandose en 157.5 pun-
tos, lo que indica que los comprado-
res destinan una menor proporcion
de sus ingresos al pago de hipotecas.
El pago mensual promedio de los solici-
tantes de un crédito hipotecario bajo a
$2,100, una disminucion de $27 déla-
res respecto ajulio, mientras que los in-
gresos aumentaron 3.2% interanual,
ayudando a mejorar la asequibilidad
general.



Edward Seiler, vicepresidente asociado de la MBA, se-
Aalé que “por cuarto mes consecutivo, las condiciones
de asequibilidad han mejorado gracias a tasas mas
bajas y un crecimiento mas sélido del ingreso, lo que
fortalece el poder adquisitivo de los compradores”.

Las mejoras también beneficiaron a los compradores con
menores ingresos. En este segmento, el pago mensual
promedio bajé de $1,468 a $1,445 ddlares, mientras
que los préstamos vinculados a la compra de vivienda
nueva mostraron una ligera reduccion, con la cuota media
descendiendo de $2,233 a $2,210 délares en agosto.

De forma general, el indice de accesibilidad mostré
mejoras en distintos segmentos de la poblacion, refle-
jando un entorno mas favorable para quienes buscan
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adquirir vivienda. En conjunto, los datos reflejan una ten-
dencia de alivio gradual en los costos de vivienda, espe-
cialmente en mercados donde el ajuste de tasas comien-
za a traducirse en pagos mensuales mas manejables y
mejores oportunidades para nuevos compradores.

El fortalecimiento de la asequibilidad en el mercado de
vivienda de Estados Unidos representa una sefal po-
sitiva para los proyectos enfocados en first-time home
buyers, especialmente en estados como Texas, donde
convergen crecimiento poblacional, empleo sdlido y de-
manda sostenida de vivienda. Esta combinacion de fac-
tores refuerza el potencial de valorizacion en desarrollos
nuevos y comunidades planificadas, al ampliar la base de
compradores calificados y facilitar la absorcion del inven-
tario nuevo.

“Por cuarto mes consecutivo,
las condiciones de asequibilidad
han mejorado”
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se ratifica la calificacion soberana
del pais y persisten retos fiscales

México
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EI Banco de México redujo su tasa
de referencia a 7.50%, confirmando su
compromiso con una politica monetaria
prudente que acompana la moderacion
inflacionaria. La decision, que fue el ter-
cer recorte del afio, refleja confianza en
la estabilidad macroeconémica y en la
trayectoria descendente de la inflacion,
que se mantiene dentro del rango obje-
tivo de 2% a 4%.

No obstante, el panorama fiscal conti-
nla generando reservas entre las agen-
cias calificadoras. Si bien S&P Global
Ratings ratifico las calificaciones so-
beranas de México en ‘BBB’ (moneda
extranjera) y ‘BBB+’ (moneda local),
con perspectiva estable, la agencia
advirtio que el pais enfrenta presiones
crecientes en su deuda publica y dé-
ficit fiscal.

De acuerdo con Bloomberg Linea,
tanto S&P como Fitch Ratings reco-
nocen los avances en la disciplina mo-
netaria, pero cuestionan la capacidad
del gobierno para reducir el déficit y
estabilizar la deuda hacia 2026. Fitch
estima que el déficit superara el 4%
del PIB este ano, tras el elevado gasto
en infraestructura y programas socia-
les durante el ultimo periodo electoral.
Aunque la administracién de Claudia
Sheinbaum ha manifestado su com-
promiso con la consolidacién fiscal, la
posible debilidad del crecimiento eco-
némico podria limitar el ritmo de ajuste.

En su evaluacion, S&P destaco la im-
portancia de mantener una politica
macroecondémica prudente y un ma-
nejo cauteloso de las relaciones co-
merciales con Estados Unidos, lo que
permitiria sostener la estabilidad y pre-




servar el grado de inversion.

El rango “BBB / BBB+” se mantiene
dentro del grado de inversidn, lo que
significa que México conserva una ca-
pacidad adecuada para cumplir con
sus obligaciones financieras, aunque
enfrenta desafios estructurales en ma-
teria de crecimiento, recaudacion e
inversion publica.

En conjunto, la combinacion de una
politica monetaria mas flexible y una
vigilancia fiscal constante sugiere que
México transita por una etapa de ajus-
tes, donde el principal reto sera mante-
ner la estabilidad macroeconémica
sin comprometer la sostenibilidad de
las finanzas publicas.

La reciente decision del Banco de Méxi-
co de reducir la tasa de referencia, junto
con la ratificacion del grado de inversion
soberano, refleja un entorno de estabi-
lidad y continuidad macroeconémica
que contribuye a preservar la confianza
en los mercados. Observamos este es-
cenario como una etapa en la que una
politica monetaria mas flexible puede
favorecer la recuperacion gradual de
la inversion y del crecimiento econdémi-
co. Si bien persisten desafios fiscales y
estructurales, la confianza en la estabi-
lidad crediticia se mantiene.

El entorno actual refleja un punto de in-
flexion relevante para los inversionistas.
En Estados Unidos, la mejora en la ase-
quibilidad de vivienda y la disminucion
de las tasas sugiere un retorno gradual
del poder adquisitivo y una expansion
saludable del mercado inmobiliario, lo
que crea condiciones mas equilibradas
para nuevos proyectos de desarrollo. En
México, la reduccion de tasas y la ratifi-
cacion del grado de inversion contribu-
yen a la confianza internacional en la
economia. En conjunto, ambos contex-
tos apuntan hacia una fase en la que los
inversionistas con visién de largo plazo
podran capitalizar oportunidades en
activos que combinen proteccion ante
la inflacién y potencial de apreciacion,
especialmente en sectores con funda-
mentos sélidos como el inmobiliario.

Retorno gradual del po-
der adquisitivo y una
expansion saludable del
mercado inmobiliario
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Entérate de las novedades que el mercado, las “ M.'LIS Ic
divisasy las actividades econdmicas tienen para
hacer de las decisiones del presente, un futuro

extraordinario.
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