POLITICA DE AQUISICAO E MONITORAMENTO DE ATIVOS

TUIAS GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Sao Paulo — [[data]]



A presente Politica de Aquisicio e Monitoramento de Ativos da Tuias Gestora de
Recursos Ltda. (a “Politica” e a “Sociedade” ou “Tuias”, respectivamente) tem
como objetivo estabelecer as regras e condi¢des para a selecio e monitoramento de
ativos adquiridos pelos fundos de investimentos sob gestdo da Sociedade.

Esta Politica deve ser observada por todos aqueles que possuem cargo, funcio, relagio
socletaria, empregaticia, comercial, profissional, contratual ou de confian¢a com a
Sociedade, inclusive os diretores, empregados e prestadores de servigos
(“Colaborador” ou, em conjunto, “Colaboradores”) da Sociedade que estejam
envolvidos na area de gestio, compliance e risco da Tuias.

A Tuias é uma gestora de recursos especializada em investimentos em ativos
imobiliarios e todo o processo de decisao de investimento e desinvestimento, selegao
e alocagao de ativos, assim como monitoramento, ¢ pautado pelas diligéncias e analises
realizadas, observando a presente Politica e os demais cédigos e manuais aplicaveis
eventualmente aprovados ou aderidos pela Sociedade.

A presente Politica deve ser lida em conjunto com a Politica de Gerenciamento de
Riscos da Sociedade, devendo ser observado também as regras e condig¢des para
controle e monitoramento dos ativos adquiridos pelos fundos geridos pela Sociedade.

I — Responsabilidades e Estrutura Organizacional

Apesar de todos os Colaboradores estarem sujeitos a0 quanto disposto na presente
Politica, o Diretor de Gestao da Tuias é o responsavel pela selecao e monitoramento
de todos os ativos adquiridos pelos fundos geridos pela Sociedade, inclusive os ativos
de crédito privado.

Cabera a area de compliance da Sociedade, conforme o Manual de Compliance, a
verificagdo do cumprimento das regras dispostas na presente Politica.

Esta Politica sera revisada anualmente, dentro de até 02 (dois meses contados do
encerramento de cada ano civil), e podera ser revisto e atualizado sempre que
constatada necessidade ou pertinéncia para melhor adequagao do disposto no presente
as melhores praticas de mercado, atualizacio da regulamenta¢io e¢/ou adequagio as
necessidades da Sociedade. Podera, ainda, a presente politica, ser alterada a qualquer
tempo em razao de circunstancias que demandem tal providéncia.

IT - Politica para aquisi¢do e monitoramento de ativos imobiliarios

Para a aquisi¢io de imoveis ou outros ativos de natureza imobiliaria, considerados
como quaisquer ativos pelos quais ocorra a participa¢ao dos Fundos de Investimento
Imobiliarios (ou Fundos de Investimento em Participacio que venham a ter
investimentos imobilidrios) nos empreendimentos imobilidrios permitidos pela
regulagdo aplicavel, os Colaboradores da Sociedade devem observar tanto a presente
Politica como os objetivos e politicas de investimentos dos regulamentos dos fundos
de investimentos que pretendem adquirir determinado ativo.
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O processo de aquisicao de ativos imobiliarios ¢ iniciado com a analise prévia de
oportunidades de investimento por parte da equipe de analistas integrantes da area de
gestao da Sociedade. Esta andlise preliminar deve considerar a estratégia e objetivos
dos fundos geridos pela Sociedade, bem como deve ser realizada com base nas
informagoes disponiveis. A equipe de gestao buscara sempre verificar a veracidade,
completude, precisao e pertinéncias das informagoes disponibilizadas e utilizadas para
a realizacdo das suas andlises.

Cabera a equipe de gestdo, juntamente com terceiros eventualmente contratados,
elaborar relatério contendo os fundamentos que sustentardo a escolha do ativo para
composicao da carteira do fundo gerido pela Tuias, levando em consideragdo estudos
técnicos econdmico-financeiros e mercadologico.

A selecio de empresas de capital aberto, empresas de capital fechado e
empreendimentos imobiliarios se baseiam principalmente em analise fundamentalista.
Sio utilizados modelos de fluxo de caixa descontado e de analise de multiplos dentro
do contexto da avaliagao setorial brasileira e mundial e do cenario macroeconomico.

As avaliagdes sio complementadas com visitas periddicas as empresas/projetos, além
de contato com concorrentes, fornecedores e clientes, com o objetivo de entender
profundamente o negocio.

O monitoramento dos ativos sera realizado considerando os aspectos identificados
durante o processo de aquisi¢ao do referido ativo e a periodicidade dependera também
de cada caso concreto.

III — Politica para aquisi¢io e monitoramento dos ativos de crédito privado

Primeiramente, é importante ressaltar que todos ativos de crédito privado adquiridos
pela Sociedade deverdo observar a politica de investimentos prevista no regulamento
de cada fundo gerido pela Sociedade.

Cabera a Tuias a analise e selecio dos ativos de crédito privado a serem adquiridos
pelos fundos geridos pela Sociedade, assim como pela avaliagio econémica dos
devedores, emissores e garantidores dos ativos. Dessa forma, serdo analisados os
documentos da sociedade emissora do crédito com o objetivo de avaliar sua capacidade
em honrar as dividas, tendo em vista tanto dados quantitativos como qualificativos.

Ou seja, a aprovagao do crédito a ser adquirido ¢é realizada mediante um processo de
analise das partes envolvidas na operagao, inclusive cedente, devedor, que busca avaliar
a seguranca sobre existéncia, legitimidade e validade dos ativos, bem como a situacio
patrimonial do emitente, garantidores e grupo econdémico como um todo.

A Sociedade observara, portanto, os seguintes aspectos do emissor, devedor e
garantidor: (i) situacdo economico-financeira; (i) natureza/grau de endividamento e
probabilidade da faléncia ou recuperagao judicial; (iii) capacidade de geragdo de
resultados; (iv) fluxo de caixa; (v) administracio e qualidade de controles; (vi)
governanga; (vii) pontualidade e atrasos nos pagamentos; (viii) contingéncias; (ix) setor
de atividade econdmica; (x) limite de crédito; (xi) risco operacional associado a
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aquisi¢do, acompanhamento e liquidagdo dos ativos; (xii) garantias passiveis de
execucao em casos de inadimplemento; (xiii) riscos juridicos associados a expropria¢ao
de patrimoénio e garantias; (xiv) estratégias legais para garantir a seguranca juridica da
operagao e (xv) revisio da natureza e status das principais agoes judiciais em
andamento.

Quando a analise individual for de pessoa juridica também serdo consideradas as
informagoes de seus controladores e as questoes relacionados ao seu conglomerado
ou grupo economico.

Especificamente para os cedentes dos ativos de crédito privado serdo realizados os
seguintes procedimentos de monitoramento e mensurag¢ao de risco de fraude: (i) limite
de crédito indicativo por cedente conforme sua posigao financeira e observado o limite
de concentragao individual previsto no respectivo regulamento do fundo; (ii) diligéncia
nos documentos de constituicio dos direitos de crédito e/ou nos processos judiciais
relacionados a tais ativos; (iii) natuteza/grau de endividamento e probabilidade da
faléncia ou recuperacio judicial; (iv) estratégias legais para garantir a seguranga juridica
da operacdo e (v) revisdo da natureza e status das principais a¢bes judiciais em
andamento.

Também sao analisados os riscos associados a cada operagao, independentemente das
partes envolvidas ja terem sido aprovadas pela Sociedade. Assim, em cada operagao é
averiguado o enquadramento do cedente, devedor e do ativo a politica de investimento
do fundo, bem como as principais caracteristicas da opera¢ao, tais como o prazo médio
do ativo, os devedores, o valor total da operacio e os riscos operacionais da execugao
da operagao.

A Sociedade, portanto, deve identificar os principais riscos aos quais o investimento
estara exposto de acordo com a obtengao das informagoes necessarias a devida analise
de risco de crédito para compra e acompanhamento do ativo.

A Sociedade devera ter acesso aos documentos integrantes da operagdo ou seus
acessorios que, adequadamente, reflitam a formalizagao juridica dos titulos ou ativos
investidos e, quando aplicavel, a formaliza¢ao de garantias constituidas em favor da
operagao.

O relatério de rating elaborado por empresa classificadora de risco, caso exista, sera
utilizado pela Sociedade como informagao adicional aos demais elementos levantados
e analisados pela equipe de crédito da Sociedade, ndo sendo suficiente para justificar a
aquisicao do referido crédito e nem seu monitoramento.

Com isso, a equipe responsavel pela analise de crédito verificara, dentre outros, os
dados financeiros da empresa emissora e a projecao desses em situagdes hipotéticas de
stress para verificar a performance do crédito privado em ambiente adverso, os dados
histéricos e os documentos disponiveis referente ao ativo a ser adquirido.

Desse modo, a analise sera realizada considerando, basicamente, quatro principais
pontos, as condi¢cbes macroeconémicas, a governanga corporativa da companhia e
seus acionistas, o risco financeiro do negbcio e os riscos juridicos afetando a
recuperabilidade do ativo, observado cada caso concreto.
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Nas hipoteses em que a garantia oferecida é fundamental para a tomada de decisao de
investimento pelo Diretor de Gestao, os documentos relativos as garantias deverao ser
atualizados e validos, no minimo no momento da aquisi¢ao do referido crédito.

Cabera a equipe de anilise, juntamente com outras areas da Sociedade ou terceiros
contratados, analisar as garantias oferecidas, para verificar se sio compativeis,
suficiente e adequadas considerando a operacio, para isso, podem, inclusive, averiguar
a possibilidade de execug¢ao da garantia, a variabilidade do valor de liquidacio, a
necessidade de refor¢o de garantia e as condi¢oes, qualidade e utilizagao dos bens
dados em garantia, conforme o caso.

As garantias serdo monitoradas pela Sociedade enquanto o ativo permanecer na
carteira do fundo de investimento gerido pela Sociedade, tomando as medidas
necessarias para reavaliar periodicamente sua exequibilidade levando em consideracio
a relevancia do crédito para a carteira do fundo e a relevancia da garantia na avaliagao
do risco de crédito.

Ap0s realizada a analise do crédito, com a preparacao do relatério contendo os itens
mencionados na presente politica e que sustentardo a escolha do ativo para a
composicao da carteira do fundo, cabera ao Diretor de Gestao o poder decisotio sobre
a aquisi¢ao ou nao do referido crédito para a carteira do fundo de investimento gerido
pela Sociedade.

Importante ressaltar que além do relatério o Diretor de Gestio também deve
considerar a compatibilidade do crédito com a politica de investimentos do fundo e
com a regulacdo em vigor e se atentar para os seis elementos descritos no Oficio-
Circular/CVM/SIN/n° 6/2014, que sio: (i) cariter; (ii) capacidade; (iii) capital; (iv)
colateral; (v) condigdes; e (vi) conglomerado.

A Sociedade utilizara processos capazes de monitorar, segundo critérios consistentes,
potenciais perdas associadas ao risco de crédito, além de reavaliar periodicamente
qualidade dos principais devedores/emissores e garantidores, sendo a periodicidade da
revisao proporcional a qualidade de crédito, de forma inversamente proporcional, isto
¢, quanto pior a qualidade do crédito, mais curto deve ser o intervalo entre as
reavaliacGes — e/ou a relevancia do crédito para a carteira. Referidas reavaliacoes serdo
sempre documentadas e apreciadas pelas alcadas decisorias, e suas consideragdes
deverio ser documentadas.



