
FEATURES AND 
AMENITIES 

102 Cleaves St, Biddeford 

Square Footage: 3,354

Style: Multi-Level (3 Unit)

Bedrooms: 10

Baths: 5

Lot Size: .21 acre

Year Built: 1880

Updates to Building

2021

• Made various improvements to Unit #2

• Reconfigured the closet/tiny bathroom area to expand the bathroom.

• Installed ac completely new larger bathroom.

• Added laundry, flooring, and new paint throughout Unit #2.

• Converted the bonus room off the porch into a proper bedroom. 

• Poured concrete floor in basement. It was a dirt floor previously. 

• Grounded the electrical systems and installed GFCIs
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• Replaced the small porch off of Unit #1

2022

• Installed a new hot water heater and boiler, separating heating systems for each unit, 

allowing tenants to be responsible for their own heat.

• Installed a new floor in the kitchen of unit #1
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102 Cleaves Street, Biddeford, ME  04005 3

1603460

2 2
$1,800.00

X $1,650.00 No N/A
Heat

4 1
$2,400.00

X $2,400.00 No N/A
Heat & Electric

4 1
$2,500.00

X $2,500.00 Yes June 2025
Heat & Electric

6,950.00

83,400.00
n/a
83,400.00

$1,000.00 X

$350.00 X
$390.00 X

$6,647.00
$4,086.00 X
$1,050.00 X
$150.00 X

$13,673.00

n/a

$13,673.00

$69,727.00

Each unit has a washer/dryer in unit.
Garage is rented out for $250.00 /
month

Keller Williams Realty - Portl, 50 Sewall Street, 2nd Floor Portland ME 4103 (207)749-0669 102 Cleaves Street,
John Hayes
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102 Cleaves Street, Biddeford, ME  04005

X  N/A
 N/A

X
X
X

X
 N/A X

X
X

 N/A

None.

Seller, Prior Disclosure, Public Water

Keller Williams Realty - Portl, 50 Sewall Street, 2nd Floor Portland ME 4103 (207)749-0669 102 Cleaves Street,
John Hayes
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102 Cleaves Street, Biddeford, ME  04005

X  N/A

X

X

 N/A
 N/A
 N/A

  N/A
 N/A   N/A   N/A

 N/A

  N/A
X

 N/A
 N/A  N/A

 N/A  N/A
X

 N/A

X
X

X
None.

Seller, Prior Disclosure, Public Sewer

102 Cleaves
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102 Cleaves Street, Biddeford, ME  04005

FHW - boiler
2022
Nat Gas

Tenant Paid

Cadorette HVAC
n/a

n/a
n/a

FHW - boiler
2022
Nat Gas

Tenant Paid

Cadorette HVAC
 n/a

n/a
n/a

FHW - boiler
2022
Nat Gas

Tenant Paid

Cadorette HVAC
n/a

n/a
n/a

X
X
X

X
X
X

X
X

March 2018
N/A

X
X

N/A
None.

Seller, Prior Disclosure

X
X

N/A
X
X

 N/A N/A
N/A

102 Cleaves
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(����� �� ������������

� ��
�������� ; ������� �� $��!����"# �/�����%�
7�� �'� $��$���#  ��� ������3 &&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&& ��	�� ��.� ����-����
+� 	��� 
���� �)#�
����"���
+� �$$"��� "�� �'�� �������" ���$� ���� ��-��3
7�� �'� $��$���#  ��� ������ ����� �������" ���$�3 &&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&& ��	�� ��.� ����-����
��� ���� ����"�� �!��"� "�3 &&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&& ��	�� ��.�
����"��1���������
(����� �� ������������
�� ��������������� " ������� �� $��!����"# �/�����%� ��	�� ��.� ����-����
���������
(����� �� ������������

)�#�� +�����"� �� ��� ��� ��%� C �� : ����(�""�� +�����"� ��� ��� ���

���������������������������������������
������ ���� ���� ���� �
���������� ����
�
� ��������  ! " #�
���� $�% $���� &&''% (�����% �) � *&'! ������+�����+��� ��������������

102 Cleaves Street, Biddeford, ME  04005

N/A
X

Seller has no knoweldge of underground storage tanks.
Seller, Prior Disclosure

X
X
X
X
X

N/A X
None.

Seller, Prior Disclosure

X
February 2018 Northeast Lab Services

0.4 & less than o.3 pCi/L
N/A

X
X

None.
Prior Disclosure

X
  N/A N/A

N/A
N/A

X
X

Public Water
Seller, Prior Disclosure, Public Water

X
None.

Seller, Prior Disclosure

102 Cleaves
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�� ���
"����
 ����������� ��!��
� D �����	 
���
����� ����� �� ���� �������� ����� �� �����
����������� ����� �� �����

+� �'��� ��� �� '�� �'��� �!��  ��� "���; ���� $���� ���1�� "���; ���� $���� '�*���� �� �'� $��$���#3 &&&&&&&&&&&&&&
&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&& ��	�� ��.� ����-���� ����-���� 0 �� $���� "� ��� �� �%�2
+� 	��� ������ � "������� ���  ���� ��� ��������������

� #�� -��� �� ��# �������1��$���� $��������% �� ���' "���; ���� $����1"���; ���� $���� '�*������� ��	�� ��.�
+� 	��� ������ ��
��� #�� ����� �� ��# ����-��%� $��"��% �� �"�-��% $����3 &&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&& ��	�� ��.�
���������
(����� �� ������������
�� ����� ��!��
��� ��������� ; ������� �� $��!����"# �/�����%�
��E+� �����+�
� &&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&& ��	�� ��.� ����-����

�.
 ,+

� &&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&& ��	�� ��.� ����-����
��
+����+8� �����+�
� &&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&& ��	�� ��.� ����-����
��'���
(����� �� ������������
�#$%&' (&% %)*+#&(,%- .+ '%%/ 0)1+&2(.0+) 1&+2 3&+1%''0+)(4' &%,(&-0), ()$ '3%*010* 0''#% +& *+)*%&)�

��
���� � � ��

��� �� ��� �������	

+� �'� $��$���# �� F��� �� �� '�!� �'�  ������ �� ��# �������'������ ���������� ��%'��;��;��#� "������ ��%'�� ��
����� ������"� "��� �������� $��!��� ��#�� ����"�� '�������� ������������ 0���"����% ������������
��� ��
G�2 �� ���������!� ��!������3 &&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&& ��	�� ��.� ����-����

+� 	��� �/$"����
(����� �� ������������

+� ������  # ����� �� � ��# ����� ��� ����������  # �'� (����� � �����#� �� � ������$�"��#
�!�� �'��' �'� $� "�� '�� � ��%'� �� $���3 &&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&& ��	�� ��.� �����-����

+� .�� �'� �� ���$���� "� ��� �����������3
���� ����������� .��� 0�� -����2�
(����� �� ������������

)�#�� +�����"� �� ��� ��� ��%� < �� : ����(�""�� +�����"� ��� ��� ���

���������������������������������������
������ ���� ���� ���� �
���������� ����
�
� ��������  ! " #�
���� $�% $���� &&''% (�����% �) � *&'! ������+�����+��� ��������������

102 Cleaves Street, Biddeford, ME  04005

X
N/A

X
Lead abatement done in 2010 by previous owners. See attachment

X
Lead abatement done in 2010 by previous owners. See attachment

Prior Disclosure

X
X
X

Seller has no knowledge of hazardous materials
Seller, Prior Disclosure

X
N/A

Deed

X
N/A

N/A
N/A

102 Cleaves
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,�� �'� $��$���� �� �'�� �������� ����� "�� ������� H�"���H �� ��""����
092 � %�����" ��� ���$����# ��������� �� $�����" �� ���$"��� ���������� �� �����""# ��# ����� �����0�2 �'�

�!���"�� �� ��"��� �� ����" ������I �� 0 2 �'� ������" ��� ��$�� ������"����� �� ������ �� ������� ������
���� ��# ������I ��

0A2 �'� ��""�$�� �� �� ������� �� "��� �"��% �'� �'��� �� � "�-� �� ��'��  ��# �� ����� �� � ����"� �� �������
�� ����������% ������  # ��!�� �� �������� �� ����� �/������% ������$���� �#�"���" "�!�"� �� ������"#
������  # �� ������""# '�%' ����� "�!�" �� � ������"  ��# �� ������ �����$�����  # � ��!��� ����� ��  #
�� ��������$���� ����� �� ������� ���' �� � �"��' �"��� �� �� � �����" ����" ���%�� ��  # ���� ����"��"#
������" ��� ���������� "� �!��� �'�� ����"�� �� �"�����% �� ������ �� �� �� $���%��$' 092� ��!����� 0�2&

,�� $��$���� �� �'�� �������� ����� "�� ������� J���� �� �$����" �"��� '�*���K �� "��� �� � �"���$"��� '�!��% 9L
�� %������ �'���� �� �"�����% �� ��# %�!�� #���� �� ���������� �� �'� �������!� ������" �"��� ��������� ����# ���
������$�����% �"��� ��������� ���� ��$�&


����% �'� ���� �'� ��""�� '�� ����� �'� $��$���#�
7�!� ��# �"��� �!���� �������� �'� $��$���#3 &&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&& ��	�� ��.� ����-����

+� 	��� �/$"����
7�!� ��# �"��� �!���� �������� � ��������� �� �'� $��$���#3 &&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&& ��	�� ��.� ����-����

+� 	��� �/$"����
7�� ��# �"���;��"���� ����%� �� � ��������� �������� �� �'� $��$���#3 &&&&&&&&& ��	�� ��.� ����-����

+� 	��� �/$"����
7�� �'���  ��� ��# �"��� ��������� �"���� ��"�� ��� � ��������� �� �'�
$��$���#3 &&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&& ��	�� ��.� ����-����

+� 	��� �������� �'� ����� �� ���' �"����
7�� �'���  ��� ��# $��� ��������;��"���� ��� $��!���� ��"���� �� �'� $��$���#
�� � ��������� �� �'� $��$���# ���� ������"� ����� �� "���" ������� ���
$��$���� �� �"��� ����!��#3 &&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&& ��	�� ��.� ����-����

+� 	��� �������� �'� ���� �� ���' $�#�����
+� �'� $��$���# �������"# "������ �'�""# �� $�����""# ���'�� �� ���� �� �$����"
�"��� '�*��� ��$$�� �� �'� �������!� �"��� ��������� ���� ��$ ������  # �'�
,�����" ����%���# ����%����� �%���# �� �� ����� ����' C� A==A3 &&&&&&&&&&&& ��	�� ��.� ����-����

+� #��� �'�� �� �'� ������""# ����%����� �"��� *��� ��� �'� $��$���# ��������� �� �'�� �"��� ��������� ���� ��$3

��"�!��� ����" .�� ��� �	���� �0�����' � ��$#2
���������

(����� �� (������ 8+ ������������

)�#�� +�����"� �� ��� ��� ��%� M �� : ����(�""�� +�����"� ��� ��� ���

������������������������������������
������ ���� ���� ���� �
���������� ����
�
� ��������  ! " #�
���� $�% $���� &&''% (�����% �) � *&'! ������+�����+��� �����

102 Cleaves Street, Biddeford, ME  04005

X
N/A

X
N/A

X
N/A

X
N/A

X
N/A

X

N/A
N/A N/A

Zone X - Area of minimal flood hazard. See attached FEMA map

Seller, FEMA Flood Map

102 Cleaves
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���� ��� � �������� �����������
��� �'��� ��# ��/ �/��$����� �� ���������� ��� �'�� $��$���# ��� ��# ������ ���"����%  �� ��� "������ ���
���� >����'� �$�� ($��� ��� ,���"���� 8������G�� 7�������� �/��$����� )"���� 6��-��% 6���������3&&&&&&&&&&&&&&&&&&&
&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&& ��	�� ��.� �����-����

+� 	��� �/$"����
+� � ,����� ����%����� ��� 7��!��� �"�� �!��"� "�3&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&& ��	�� ��.� �����-����

�5��$���� "����� �� ��� ����� 0���"����%  �� ��� "������ ��� $��$��� ���-� '�� ����� '������ ����""��� ���'�
����� ��"������� �#����� $'���!�"������ ���� ��� ����2� ��#$��
	��� ������$�" (�������� )��"�� ��
6'�� #��� ��� (�""�� ��5���� $��$���#3
����� 	��� ('��%"��1��'�� +����""���

6����� �������� �� "��-�%��
���������

,���������1)��������
+� �'��� � (��$ ���$3 &&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&& ��	�� ��.� ����-����
6����� �������� �� "��-�%� ����� #�� ����� �'� $��$���#� &&&&&&&&&&&&&&& ��	�� ��.� ����-����
����� ������ �������� �� "��-�%�3 &&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&& ��	�� ��.� ����-����
���������

��"�� 7�� �'� $��$���# �!��  ��� ������ ��� ��"�3 &&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&& ��	�� ��.� ����-����
+� 	��� ��� ���� ����"�� �!��"� "�3 &&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&& ��	�� ��.�
���������

�"�������"� ��,���� ��������� )���-�� ����'��� �� �� ����-����
���������

7�� �"" �� � $������ �� �'� $��$���#  ��� ���!�#��3 &&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&& ��	�� ��.� ����-����
+� 	��� �� �'� ���!�# �!��"� "�3 &&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&& ��	�� ��.� ����-����

������������ 7�����% N +� �'� ��������� ��
�� �"� 7��� &&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&& ��	�� ��.� ����-����
����"�� &&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&& ��	�� ��.� ����-����

O���� ������� �� '�*������ �������"� ������  # ������ �� �����" ����������� ������ �� �� �'� ����������" ���������
&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&& ��	�� ��.� ����-����
���������
O.�6. �����+�
 
�,���( � ��� �'#����" ��������� ���1�� !�"�� �� ���$���#� ���"����% �'��� �'�� ��#
'�!� �� ��!���� ��$��� �� '��"�'1�����#�

���������
(����� �� (������ 8++ ������������

)�#�� +�����"� �� ��� ��� ��%� P �� : ����(�""�� +�����"� ��� ��� ���
���������������������������������������
������ ���� ���� ���� �
���������� ����
�
� ��������  ! " #�
���� $�% $���� &&''% (�����% �) � *&'! ������+�����+��� ��������������

102 Cleaves Street, Biddeford, ME  04005

X
N/A

X

N/A
1880
March 2018
Rubber Roof 2012 +/-

None
Prior Disclosure stated roof was 8+/- years old.

X
X
X

Seller poured a concrete floor in basement (2021)
X

X
N/A

X N/A
None.

X
X

X
X

X
None.

N/A

None.
Seller, Prior Disclosure

102 Cleaves
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������� �����������

�����7��.�( �E�
�+.+.> �����.� ���)
��(� ��(� ����+�( �� �

+�+�.�

+.,�����+�. +. �.	 (���+�. +. 
+(�
�(���� &&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&& �� ��	�� ��.�

(�""�� �'�""  � ���$���� "� ��� "�� "� ��� ��# ���"��� �� $��!��� -���� ����������� ��%�����% -���� �������"
������� �� �'� )�#��&

.���'�� (�""�� ��� ��# )��-�� ��-�� ��# ��$������������ �� �� �'� �$$"��� �"��# ��� �� ���$"����� ���'� ��# �����
�� ��# ����� �'��'�� ������ ������$�"� ������" �� ��# ��'��� ���"����%  �� ��� "������ �� ����� "��� �����#�  ��"���%�
�"�������" �� $"�� ��%&

�� (�""���� �� '�!� $��!���� �'� � �!� ����������� ��� ��$������ �'�� �"" ����������� �� �������& �� �'�  ��� ��
��� -���"��%�� �"" �#����� ��� �5��$����� ��"��� ��'������ ����� �� �'�� ����� ��� �� �$��������" ���������&

(�

�� �
��� (�

�� �
���

(�

�� �
��� (�

�� �
���

+16� '�!� ���� ��� �����!�� � ��$# �� �'�� ����"������ �'� ������� �� ���� ���� �'���� �'� ������� �� �����
 ���'���� ��� ���������� �'�� +1�� �'��"� ���- ����������� ���� 5��"����� $����������"� �� +1�� '�!� 5��������
�� ��������&

)�	�� �
��� )�	�� �
���

)�	�� �
��� )�	�� �
���

��%� : �� :

�(0)% �''+*0(.0+) +1 ��������5�
+3$&0,6. 7 898:�
�"" ��%'�� �����!��& ��!���� Q�"# A=AC&

���������������������������������������
������ ���� ���� ���� �
���������� ����
�
� ��������  ! " #�
���� $�% $���� &&''% (�����% �) � *&'! ������+�����+��� ��������������

102 Cleaves Street, Biddeford, ME  04005

X

102 Cleaves Street LLC 102 Cleaves  Street LLC

102 Cleaves
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National Flood Hazard Layer FIRMette

0 500 1,000 1,500 2,000250
Feet

Ü

SEE FIS REPORT FOR DETAILED LEGEND AND INDEX MAP FOR FIRM PANEL LAYOUT

SPECIAL FLOOD
HAZARD AREAS

Without Base Flood Elevation (BFE)
Zone A, V, A99

With BFE or Depth Zone AE, AO, AH, VE, AR

Regulatory Floodway

0.2% Annual Chance Flood Hazard, Areas
of 1% annual chance flood with average
depth less than one foot or with drainage
areas of less than one square mile Zone X

Future Conditions 1% Annual
Chance Flood Hazard Zone X

Area with Reduced Flood Risk due to
Levee. See Notes. Zone X

Area with Flood Risk due to Levee Zone D

NO SCREEN Area of Minimal Flood Hazard Zone X

Area of Undetermined Flood Hazard Zone D

Channel, Culvert, or Storm Sewer
Levee, Dike, or Floodwall

Cross Sections with 1% Annual Chance
17.5 Water Surface Elevation

Coastal Transect

Coastal Transect Baseline
Profile Baseline
Hydrographic Feature

Base Flood Elevation Line (BFE)

Effective LOMRs

Limit of Study
Jurisdiction Boundary

Digital Data Available

No Digital Data Available

Unmapped

This map complies with FEMA's standards for the use of
digital flood maps if it is not void as described below.
The basemap shown complies with FEMA's basemap
accuracy standards

The flood hazard information is derived directly from the
authoritative NFHL web services provided by FEMA. This map
was exported on 9/5/2024 at 1:22 PM  and does not
reflect changes or amendments subsequent to this date and
time. The NFHL and effective information may change or
become superseded by new data over time.

This map image is void if the one or more of the following map
elements do not appear: basemap imagery, flood zone labels,
legend, scale bar, map creation date, community identifiers,
FIRM panel number, and FIRM effective date. Map images for
unmapped and unmodernized areas cannot be used for
regulatory purposes.

Legend
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OTHER AREAS

GENERAL
STRUCTURES

OTHER
FEATURES
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The pin displayed on the map is an approximate
point selected by the user and does not represent
an authoritative property location.
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Basemap Imagery Source: USGS National Map 2023
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102 Cleaves Street LLC, 102 Cleaves  Street LLC

102 Cleaves Street, Biddeford, ME  04005

X

X

Lead abatement done in 2010 by previous owners. See attachment. Buyers encouraged to do their own due diligence.

102 Cleaves Street LLC

102 Cleaves  Street LLC

John Hayes

Keller Williams Realty - Portl, 50 Sewall Street, 2nd Floor Portland ME 4103 (207)749-0669 102 Cleaves Street,
John Hayes
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